RS

et N0 T, SA 8§

Ausschnitt aus dem Flachennutzungs

ung 2000

=

T

A

plan Fass

cht mehr wirksame Fassung

Ni

[

\

v
_ﬂ?_‘ﬂ

Y ®)

T A

4]

v
i 1)

o) =

(4 v
Q:?D Tt S_.—LT_{‘_\"J’J:L‘-

Zeichenerklarung

I:J Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

Wohnbauflachen

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR
VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR
GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT
UND —SPIELANLAGEN

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Nr. 2 BauGB

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

GRUNFLACHEN

§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB

FLACHEN FUR WALD

§ 5 Abs.2 Nr.9 BauGB

Es gilt die Bau NVO 2017

Der Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
05.12.2017 bis 19.01.2018 nach vorheriger am
27.11.2017 abgeschlossenen Bekanntmachung mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen in der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, 6ffentlich
ausgelegen.

Die Ratsversammlung hat die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes am 05.07.2018 endguiltig
beschlossen und die beigefiigte Begriindung gebilligt.

Die Genehmigung der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist am /M.‘.4.(2e.l.§'.’]:§§.ortsilblich
bekanntgemacht worden.
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG, PLANUNGSERFODERNIS

Das derzeit untergenutzte Areal Hof Hammer im Kieler Stadtteil Hassee soll stadtebau-
lich zu einem neuen inklusiven Wohnquartier entwickelt werden. In einem mehrstufigen
Modellverfahren ,Hof Hammer inklusiv* hat die Landeshauptstadt Kiel bereits frihzeitig
gemeinsam mit interessierten Projektentwicklern-/innen und Investoren/-innen sowie
Birgern/-innen, Verbanden und Initiativen in einem Wettbewerb Ideen fir ein realisier-
bares und nachhaltiges Nutzungskonzept gesammelt und aufgezeigt, in dem vor allem
der Leitgedanke der ,Inklusion” aufgenommen wurde. Fir die Realisierung des Zielkon-
zepts wurde Ende 2013 im Rahmen des Vergabewettbewerbs ein Investor / Projektent-
wickler ausgewahlt.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung eines solchen Wohnquartiers ist die 22. Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich, da die Flache bisher als Gemeinbedarfsflache
fiir soziale Einrichtungen dargestellt wurde. Die Anderung wird im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 971V durchgefiihrt.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung von planungsrechtlichen Vo-
raussetzung (Darstellung Wohnbauflache und Grinflache statt Gemeinbedarfsflache
und Wald) zur Entwicklung eines inklusiven Wohnquartiers.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans der Landeshauptstadt Kiel wird auf Grund-
lage des Baugesetzbuchs aufgestellt. Unter Kapitel 9 sind die weiteren Gesetze und
Verordnungen, die fir die Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten sind, in ihrer jeweils
glltigen Fassung aufgeflhrt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist eine Umweltprifung durchgefuhrt worden, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und be-
wertet wurden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in einem Umweltbericht dokumen-
tiert, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

2.2 Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

2.2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im Lan-
desentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP, Fassung 2010) wird Kiel als Oberzent-
rum festgelegt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Verdichtungsraums des Oberzent-
rums.

Gemal Regionalplan fir den Planungsraum IIl aus dem Jahre 2000 befindet sich das
Plangebiet im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet und innerhalb des Ord-
nungsraums des Oberzentrums Kiel. Zudem liegt der Geltungsbereich innerhalb der
Kennzeichnung fir Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Die mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplans angestrebte wohnbauliche Ent-
wicklung entspricht den Zielsetzungen und Grundséatzen des Ordnungsraums der Stadt
Kiel sowie den zentralen Orten unter Kapitel 4.1 bzw. 6.1 des Regionalplans. Die Ziele
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

und Grundsatze zur besonderen Bedeutung der Natur und Landschaft unter Kapitel 5.2
des Regionalplans werden bei der Planung berlcksichtigt.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il wird fir das Plangebiet Wasser-
schongebiet und Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Die Aussagen
des Landschaftsrahmenplans werden bei der Planung berlcksichtigt.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan

2.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Kiel (Fassung 2000) stellt fir den Gber-
wiegenden Teil des Plangebiets Flachen fiir Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur Ge-
meinbedarf und Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung fir sozi-
ale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen dar. Ein Teilbereich entlang der west-
lichen Grenze des Plangebiets wird als Flache fir Wald dargestellt. Zur Umsetzung des
Planungsziels ist die 22. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Fassung 2000)
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

2.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt fiir das Plangebiet Gberwiegend Wohn-, gemischte Bauflache
oder Flache fir Gemeinbedarf dar. Fir den westlichen Rand des Plangebiets wird Wald-
flache dargestellt. Zusatzlich erfolgt die Kennzeichnung Spiel- und Bolzplatz. Des Wei-
teren werden Bdden mit Bedeutung fir Grundwasserneubildung und historische Kultur-
landschaft mit Kulturdenkmalen im Bestand dargestellt.

Direkt sudlich wird angrenzend der Wanderweg entlang der Eider sowie das Land-
schaftsschutzgebiet der Eider dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das im Jahr 2011 veroffentliche Integrierte Stadtentwicklungskonzept Kiel (INSEKK) bil-
det einen umfassenden und integrierenden Rahmen fir die kinftige Stadtentwicklung.
Es ist Aufgabe des INSEKK alte wie neue stadtische Fachkonzepte, Planungs- und Be-
teiligungsprozesse in einem strategischen und handlungsorientierten Konzept zu integ-
rieren und raumliche Schwerpunkte der strategischen Stadtentwicklung zu bilden.

Unter dem strategischen Ziel ,Soziale Stadt” formuliert die Landeshauptstadt Kiel als ein
grundlegendes Ziel, den in Kiel lebenden Menschen mit Behinderung ein selbstbestimm-
tes und gleichberechtigtes Leben und die damit verbundene Teilhabe zu ermdglichen.

Die selbstverstandliche Teilhabe von Menschen mit Behinderung an allen gesellschaft-
lichen Bereichen (Inklusion) ist Ziel der Arbeit der Leitstelle fir Menschen mit Behinde-
rung. Der AnstoR? von gesellschaftlichen Veranderungen im Denken und Handeln soll
die selbstverstandliche Akzeptanz von Menschen mit Behinderungen bewirken, dazu
gehort u. a. das Gegenstande, Medien und Einrichtungen so gestaltet sind, dass sie von
jedem Menschen genutzt werden kdnnen (Barrierefreiheit).

Die Entwicklung eines Wohnquartiers unter dem Leitgedanken der Inklusion tragt zur
Umsetzung des Ziels, den in Kiel lebenden Menschen mit Behinderung ein selbstbe-
stimmtes und gleichberechtigtes Leben zu ermdglichen, bei.
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

2.2.5 Interessenbekundungsverfahren

Im Rahmen des durch die Landeshauptstadt Kiel durchgefiihrten vierstufigen, offenen,
nicht anonymen Interessenbekundungsverfahrens ,Hof Hammer inklusiv‘ wurde ein
Kaufer fur das Grundstick Hof Hammer ausgewahlt.

Innerhalb des Verfahrens ist das Projekt ,Hof Hammer inklusiv“ in einem o6ffentlichen
Kolloquium diskutiert worden und in einer moderierten Werkstatt mit der Offentlichkeit
wurden Kriterien zur Vergabe des Grundstiicks festgelegt. Nach Prifung der Angebote
und Konzeptideen flr ein realisierbares und nachhaltiges Nutzungskonzept mit dem Leit-
gedanken der ,Inklusion” erfolgte durch ein Auswahlgremium die Grundstlicksvergabe.

2.3 Verfahren

2.3.1 Verfahrensschritte

Das Verfahren zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes findet parallel zum Auf-
stellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 971V statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB wurde vom
16.03.2016 bis zum 31.03.2016 durchgefuhrt. Hierfir fand auch am 15.03.2016 im Rah-
men einer Sitzung des Ortsbeirates Russee, Hammer, Demuhlen die 6ffentliche Anho-
rung statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 16.03.2016 iiber die Planung unterrichtet und um AuRerung bis zum
31.03.2016 gebeten.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurde am 07.11.2017 bekannt ge-
macht und fand vom 05.12.2017 bis 19.01.2018 statt. Parallel dazu wurde die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB
durchgefihrt.

2.3.2 Kinder- und Jugendbeteiligung

Bei der Offentlichkeitsbeteiligung zu Bauleitplanungen sind nach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB auch Kinder und Jugendliche in die Unterrichtung und Erérterung der Planung
einzubeziehen. § 47 f der Gemeindeordnung (GO) flir Schleswig-Holstein sieht dartber
hinaus eine angemessene Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei denjenigen
Planungen und Vorhaben vor, die deren Interessen berihren.

Die Belange von Kinder und Jugendlichen sind durch die Planung, aufgrund der Ent-
wicklung eines Wohnquartiers betroffen. An der im Rahmen des Vergabeverfahrens in
der zweiten Stufe durchgefihrten Planungswerkstatt am 26. Januar 2013 nahmen etwa
160 Birger/innen, Kinder und Jugendliche, Interessierte, Verbande und Initiativen sowie
Mitglieder des Ortsbeirats und der Ratsversammlung teil. Alle Altersgruppen von kleine-
ren Kindern im Vorschulalter bis hin zu Senioren/-innen waren vertreten.

3. STANDORTALTERNATIVEN

Der Standort innerhalb der Landeshauptstadt Kiel wurde fur die Realisierung eines in-
klusiven Wohnquartiers ausgewahlt. Im Rahmen des Modellverfahrens ,Hof Hammer
inklusiv“ wurde ein Konzept sowie ein Investor / Projektentwickler speziell fir die Ent-
wicklung des Grundstiicks Hof Hammer unter dem Leitgedanken der ,Inklusion®
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

gefunden. Alternative Standorte in der Lage, der Gré3e und der Abgeschlossenheit, die
ein derartig umfassendes Konzept mit Wohnnutzungen fur Familien, Studierende, Seni-
oren/-innen sowie Menschen mit Behinderungen ermdglichen und den bereits vorhan-
denen Standort der Stiftung Drachensee integrieren, sind derzeit in der Landeshaupt-
stadt Kiel nicht vorhanden. Darlber hinaus ist die Stiftung Drachensee an dem Standort
bereits vorhanden und wird in die neue Planung integriert. Eine Verlagerung der Stiftung
Drachensee ist nicht vorgesehen.

4. PLANGEBIET

41 Lage/ Abgrenzung/ GroRe

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im siid-
westlichen Bereich der Landeshauptstadt Kiel im Stadtteil Hassee im Bereich der Sied-
lung Hammer. Das Plangebiet liegt mit einer Entfernung von 4,2 km zum Stadtzentrum
zwischen den StralRen Eiderbrook und Speckenbeker Weg sowie der Eider an der sud-
westlichen Stadtgrenze zur Gemeinde Molfsee (vgl. Abb. 3). Der Geltungsbereich der
22. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Norden durch die Stralke Eiderbrook,
im Westen durch den vorhandenen Wald, im Sitiden durch die Eider und im Osten durch
den Speckenbeker Weg begrenzt. Er erstreckt sich iber eine Gréf3e von rd. 3,7 ha. Der
Geltungsbereich weicht damit vom Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 971V, der
parallel aufgestellt wird, ab, da sich die 22. Anderung des Flachennutzungsplans in den
Gesamtflachennutzungsplan einfligt. Dieser grenzt aufgrund des anderen Malistabs
das Grundstliick Hof Hammer nicht parzellenscharf ab.

Hammer

Abbildung 4: Lage der 22. Anderung des Flédchennutzungsplans (Kartengrundlage LHK)
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Abbildung 5: Geltungsbereich der 22. Anderung des Fldchennutzungsplans

4.2 Bestandssituation

Die heute auf dem Grundstiick Hof Hammer vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen
nutzen das Grundstick der ehemaligen Hofstelle. Die Hofanlage wurde 1918 mit dem
Ziel der Ansiedlung landwirtschaftlicher Flachen zur aktiven Bekampfung der Hungers-
not durch die Stadt Kiel tbernommen. In den Hofgebauden waren zunachst die Arbeits-
losenvorsorge und ab 1933 der Reichsarbeitsdienst untergebracht. Nach dem 2. Welt-
krieg wurde ein Kinderheim eingerichtet, welches spater in die Nutzung als Jugendhof
uberging.

Derzeit wird das Gelande von Osten tber den Speckenbeker Weg erschlossen. Nordlich
des Einfahrtsbereichs befinden sich die Gebaude der Stiftung Drachensee, in denen
Menschen mit Behinderung leben. Die Nutzung durch die Stiftung Drachensee soll in die
Neubebauung integriert werden. Westlich der Stiftungsgebaude liegt ein Bolzplatz, im
Nordwesten ist ein seit 2005 leerstehendes Gebaude aus den 1950er Jahren vorhanden.

Im Sudosten des Plangebiets befindet sich das inzwischen leerstehende ehemalige Kin-
derheim der Norddeutschen Gesellschaft fur Diakonie (NGD). Die NGD hat die Pacht-
vertrage mit der Stadt geklindigt und ist seit 2012 nicht mehr an dem Standort ansassig.

In den sogenannten Waldhausern im Stdwesten sowie in dem Herrenhaus in der Mitte
des Plangebiets ist eine AuRenstelle des Amtes fur Familie und Soziales der Landes-
hauptstadt Kiel untergebracht.

Die vom Amt fur Schule, Kinder- und Jugendeinrichtungen in den Waldhausern temporar
durchgefiihrten Veranstaltungen mit Berufsschilern wurden bis Mitte 2015 an einen an-
deren Standort verlegt. Die Gebaude werden derzeit teilweise als Flichtlingsunterkinfte
genutzt.

Das Griunflachenamt der Landeshauptstadt Kiel nutzt nérdlich und sidlich am Rand des
Plangebiets Flachen zur Lagerung von Spielgeraten und unterhalt zudem eine Schmiede
und eine Holzwerkstatt, in denen die Reparatur von Gerate durchgefiihrt wird. Diese
Nutzung wird zukinftig ebenfalls, an einen anderen Standort auRerhalb des Plangebiets,
verlagert werden.
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

5.1

Die von der urspruinglichen Hofstelle stammende Reetdachkate nérdlich der Einfahrt so-
wie das Herrenhaus aus dem Jahr 1884 stehen als eingetragenes Kulturdenkmal unter
Denkmalschutz.

Alle Gebaude im Plangebiet sind sanierungsbeduirftig und abgesehen von den Denkma-
lern nicht erhaltenswert.

Das gesamte Plangebiet wird gepragt durch einen alten Baumbestand und die Lage am
noérdlichen Eiderufer.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich liberwiegend Siedlungsstrukturen, die eben-
falls in 1920er Jahren im Rahmen der Gartenstadtbewegung entstanden und durch eine
aufgelockerte Bebauung noch heute gepragt sind. Die durchgriinten Villensiedlungen
sudlich der Eider in der Gemeinde Molfsee sind ebenfalls in den 1920er Jahren errichtet
worden.

E\derb("gk’ v
 Jugendhof Hammer '

Bolzplatz

3 _Stiftung fir 4
Jl'fgend_ Diakonie (NKD).
einri€htungen

AmT fﬁr"FamTilS, ot
und Soziales _ | ; 6‘6 ;
= .

Abbildung 6: Bestandssituation des Plangebiets (Kartengrundlage LHK)

PLANINHALT UND DARSTELLUNGEN

Flachendarstellungen

Die im geltenden Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache wird zukuinftig
fur den Bereich Hof Hammer als Wohnbauflache und Grinflache, entsprechend der Ziel-
setzung zur Entwicklung eines Wohnquartiers unter dem Leitgedanken der Inklusion,
dargestellt.

Fir die Ziele der Inklusion ist es erforderlich das Wohnquartier im Nordwesten zu er-
schlieBen und eine Teilflache, die im geltenden Flachennutzungsplan als Waldflache
dargestellt ist, in die Darstellung als Griunflache zu andern. Zusatzlich wird entlang der
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Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

StralRe Eiderbrook und Speckenbeker Weg zur Erhaltung des Parkcharakters der Sied-
lung sowie zur Eingriinung in die umgebenden Waldflachen als Griinflache dargestellt.

5.2 ErschlieBung / Verkehr / Mobilitatskonzept

Die auBere Anbindung des Plangebiets flir Kfz an das 6ffentliche StralRennetz soll ent-
sprechend des Vorhabenplans im Nordwesten an die Stral3e Eiderbrook erfolgen

e Eine alternative Kfz-Anbindung uber die vorhandene Zufahrt am Speckenbeker
Weg ist nicht umsetzbar, weil aufgrund der eingeschrankten Sichtbeziehungen im
Kurvenbereich, seitens der Strallenverkehrsbehdrde diese Anbindung aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden als problematisch eingestuft wird. Dabei kommt erschwe-
rend die Verkehrsbedeutung des Speckenbeker Weges als wichtige und stark fre-
quentierte Querverbindung zwischen der Hamburger Chaussee und der Rends-
burger Landstralte mit dem Gewerbegebiet Seekoppelweg hinzu.

e Die Kfz-Anbindung des Plangebiets an den Speckenbeker Weg wurde auch be-
reits 2012 im Rahmen eines stadtebaulichen Testentwurfs fir das durch die Lan-
deshauptstadt Kiel durchgeflihrte Interessenbekundungsverfahren zur Grund-
stlicksvergabe ausgeschlossen. Grund hierflr war unter anderem der jetzt bereits
bestehende Hohenunterschied im Einfahrtsbereich, die schlecht einsehbar und
verkehrstechnischen schwierigen Kurvensituation sowie der fehlende aber not-
wendige FuBweg auf Hohe des Strallenniveaus.

e Daruber hinaus ist seitens des Tiefbauamtes der Landeshauptstadt Kiel langfristig
vorgesehen, den Speckenbeker Weg auf die Hohe der nordlich vorhandenen Be-
bauung anzuheben. Diese Mallnahmen muss bei der ErschlieRung des Plange-
biets berlcksichtigt werden und weiterhin durchfiihrbar bleiben. Die mit einem der-
artigen Ausbau (Héhenangleichung) verbundene erhebliche Verstarkung der Ge-
falleentwicklung wirde unweigerlich einer Nutzung als einzige Hauptzufahrt zu ei-
nem Wohngebiet unter dem Inklusionsgedanken hinderlich sein.

Die barrierefreie fuBlaufige auBere Anbindung des Plangebiets wird ebenfalls im
Nordwesten an die StralRe Eiderbrook erfolgen.

e Aufgrund des Hohenunterschieds zwischen dem Plangebiet und dem Speckenbe-
ker Weg ist eine barrierefreie Anbindung im Bereich der bestehenden Zufahrt
- insbesondere unter dem Aspekt des o. g. zukunftig geplanten Strallenausbaus
(Héhenangleichung) - nicht umsetzbar.

e Daruber hinaus gibt es entlang des Speckenbeker Weges keine gesicherte Ful3-
gangerquerung und die Anbindung an den oberhalb des Speckenbeker Wegs ge-
legenen FulRweg ist nur Uber eine steile und schmale Treppe gegeben. Diese ist,
aufgrund der gesamten baulichen Anlage, nicht als offizielle FuBwegebeziehung
geeignet und entspricht keineswegs dem Ziel der Barrierefreiheit. Zudem ist der
Kurvenbereich aufgrund der eingeschrankten Sichtbeziehungen fir eine Que-
rungsstelle ungeeignet.

¢ Die 2012 im stadtebaulichen Testentwurf vorgesehene barrierefreie futlaufige und
Kfz-Anbindung an den Eiderbrook wurde im Rahmen der Bauleitplanung optimiert.
Diese Anbindung hatte aufgrund der Topographie nur durch ein technisches Bau-
werk mit Zwischenpodesten und Stiutzmauer barrierefrei hergestellt werden kon-
nen. Die nun vorgesehene Erschlieung wird auf der vorhandenen Wegeflhrung
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direkt an den Bereich des Knotens Eiderbrook/Wiepenkroog verkehrs- und inklu-
sionsgerecht angebunden. Zudem wird dadurch ein Kreuzungspunkt im Bereich
Wiepenkroog geschaffen sowie eine direkte Zufuhrung auf den Bereich der vor-
handenen Bushaltestelle. Dartiber hinaus befindet sich direkt an dem Knoten die
Haltestelle des Anruf-Linien-Taxi der Linie 5. Eine weitere fuBlaufige barrierefreie
Anbindung zum Eiderbrook wird weiter &stlich Gber eine neue Rampe hergestellt.

e Fir die Realisierung der Zufahrt hat bereits mit Bescheid vom 03.06.2016 eine
Entlassung der Waldflachen aus dem Waldstatus stattgefunden. Ein entsprechen-
der Waldausgleich erfolgte durch eine Aufforstung von 1,72 ha in der Gemeinde
Mielkendorf, die westlich an die LHK angrenzt.

In der Abwagung der unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten stehen die Belange des
Wald- und Naturschutzes der Verkehrssicherheit, der technischen Machbarkeit und der
Inklusion mobilitatseingeschrankter Menschen gegentber.

Im Ergebnis werden die Belange der Inklusion und Verkehrssicherheit zur Herstellung
der verkehrssicheren und barrierefreien Zufahrt héher gewichtet, da die artenschutz-
rechtlichen Belange trotz der Erschliefung durch den Wald bertcksichtigt werden kon-
nen. Der Eingriff in die Waldabstande 1asst sich an anderer Stelle in Abstimmung mit der
unteren Forstbehdrde kompensieren, so dass die Hohergewichtung der Verkehrssicher-
heit sowie des Inklusionsgedankens aus Sicht der Stadt gerechtfertigt ist.

Der in den Randzonen des Geltungsbereichs zu erhaltende Altbaumbestand dient
als  strukturell  hochwertiger  Fledermauslebensraum. Entsprechend  des
Artenschutzgutachtens (vgl. 11 Quellenverzeichnis) liegen die
Ausnahmevoraussetzungen jedoch vor, um in den Altbaumbestand einzugreifen. Es
besteht ein Uberwiegend offentliches Interesse, die mogliche Alternative ist aufgrund
der Hohergewichtung der Verkehrssicherheit und der Inklusion nicht umsetzbar und
unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Hinweise sind Populationen in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet nicht gefahrdet.

Dariber hinaus wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs-plans Nr. 971V ein Mobilitdtskonzept (vgl. 11 Quellenverzeichnis)
erarbeitet, um den An-forderungen an den inklusiven und barrierefreien Ausbau
gerecht zu werden.

Die OPNV-Anbindung erfolgt iiber die Haltestellen Kiel Wiepenkrog sowie Kiel
Eider-bricke / Schulensee.

Die Haltestelle Wiepenkrog befindet sich an der Kreuzung der Stral3en Eiderbrook und
Wiepenkrog. Der Bus der Linie 5 Schulensee - Hammer - Marienlust fahrt zweimal
stindlich. Zudem wird die Halstestelle von einem Anruf-Linien-Taxi angefahren.
Eine direkte Anbindung zur Haltestelle Kiel Hauptbahnhof besteht nicht. Die Haltestelle
Wie-penkrog wird aufgrund der beengten StralRenverhaltnisse und entsprechend der
bishe-rigen Nachfrage ausschlief3lich mit Kleinbussen angefahren. Die barrierefreie
Erreich-barkeit ist GUber die Zuwegung im Westen des Plangebiets nahe der Haltestelle
gewahr-leistet.

Die Haltestelle Eiderbriicke / Schulensee befindet sich an der Hamburger
Chaussee nahe der Einmindung Speckenbeker Weg. Sie ist fuRlaufig Uber den
Eiderfernwander-weg oder den Speckenbeker Weg erreichbar. Die Busse der Linien 5,
501 und 502 fah-ren im 10-Min-Takt Richtung Hauptbahnhof sowie Richtung Flintbek.
Eine barrierefreie Erreichbarkeit besteht jedoch nicht.
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5.3

5.3.1

Grundsatzlich ist das Plangebiet somit Uiber zwei Bushaltestellen gut angeschlossen. Die
nahe gelegene und damit barrierefrei erreichbare Bushaltestelle Wiepenkrog wird aller-
dings nur wenig angefahren und erfordert das Umsteigen, um ins Zentrum von Kiel zu
kommen. Vor dem Hintergrund einer zukinftig vermutlich gréReren Anzahl an Bewoh-
nerinnen und Bewohnern auf dem Gelande Hof Hammer, die tber keinen Pkw verfligen,
sollen im Rahmen der Umsetzung der Planung Gesprache mit dem Eigenbetrieb Betei-
ligungen Abt. OPNV Planung als dem zustandigen Aufgabentrager und Besteller der
Verkehrsleistung der Kieler Verkehrsgesellschaft gefuhrt werden, um die Frequenz und
Erreichbarkeit der Haltestelle zu erhéhen bzw. zu verbessern.

Zudem wird die Haltestelle Kiel Wiepenkrog im Rahmen des Bauvorhabens nach dem
Kieler Standard barrierefrei ausgebaut.

Far den FuBgénger- und Radverkehr ist das Plangebiet durch die Ful3- und Radwege-
fuhrung entlang der Strallen Speckenbeker Weg und den Fullweg entlang der Stralle
Eiderbrook gut erschlossen.

Daruber hinaus besteht eine Anbindung an das stadtweite Radwegenetz durch die Ve-
lorouten 10, die Uber den Spekenbeker Weg zu erreichen ist. Diese wird voraussichtlich
2019 fertiggestellte und verlauft zwischen der Universitat und Kiel Hassee. Die Route
folgt dem ehemaligen Gitergleis West. Bis auf einige Ubergange gibt es kaum Beriih-
rungspunkte mit dem Autoverkehr. Die Route soll, abgesehen von den Briicken, durch-
gangig mit einer Breite von vier Metern hergestellt werden. Die Veloroute 10 bietet damit
gerade fir Studenten eine gute Erreichbarkeit der Universitat mit dem Fahrrad.

Hinweise

Waldabstand

Nérdlich, westlichen und siidéstlichen des Plangebiets befinden sich Waldflachen.
Gemal Bescheid vom 03.06.2016 wurde

¢ die Umwandlung der Waldflachen im Norden, stdlich des Eiderbrooks (0,23 ha) so-
wie

e die Umwandlung der Waldflachen im Nordwesten des Plangebiets im Bereich der
geplanten Zufahrt zur StralRe Eiderbrook (0,42 ha)

genehmigt.

Ein entsprechender Ausgleich fiir die Umwandlung von insgesamt 0,65 ha Waldflache
erfolgte durch eine Aufforstung von 1,72 ha in der Gemeinde Mielkendorf, die westlich
an die LHK angrenzt. Die Aufforstung der Ersatzflache ist bereits umgesetzt.

Fir die Umsetzung der Waldumwandlung bzw. Abholzung der Waldflache ist die
Rechtskraft des im Parallelverfahren aufgestellten rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 971V erforderlich. Die Waldflache darf erst zeitnah vor der Verwirklichung der
geplanten Nutzung vollstandig abgeholzt werden. Die Abholzung darf gem. § 39 Abs.
5 Nr. 2 des Bundesnaturschutz-gesetzes aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September ausgefuhrt werden. Maogliche
Ausnahmegenehmigungen sind bei der zu-stidndigen unteren Naturschutzbehdrde
einzuholen.
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5.3.2 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans sind Kampfmittel nicht
auszuschlieen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
durchgefuhrt. Der Kampfmittelrdumdienst ist fruhzeitig einzubeziehen, damit
Sondier- und Raummalfinahmen in die BaumalRnahmen einbezogen werden kdnnen.

5.3.3 Denkmalschutz

6.1

6.1.1

Das Herrenhaus (Speckenbeker Weg Nr. 51) sowie die Reetdachkate am Speckenbeker
Weg stehen als eingetragene Kulturdenkmale unter Denkmalschutz.

Der Geltungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich in einem
archaologischen Interessensgebiet. Es liegen zureichende Anhaltspunkte dafir vor,
dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, daher
sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen durch den Vorhabentrager er-
forderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur
die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumenta-
tion des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen,
im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Das Archaologische Landesamt weist darauf hin, dass dabei zu berlicksichtigen ist, dass
archdologische Untersuchungen zeitintensiv sein kdnnen und eine Genehmigung még-
lichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerungen im sich daran an-
schlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.’

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gutachten

Verkehr

Die Planung fihrt nicht zu negativen Auswirkungen durch zunehmenden KFZ-Verkehr,
da keine zusatzlichen verkehrsintensiven Nutzungen entstehen.

6.1.2 Immissionen / Emissionen

Verkehrslarm

Der ,Speckenbeker Weg*“ dstlich des Plangebiets weist eine Verkehrsbelastung von ca.
3.500 Kfz pro Tag mit einem Schwerlastanteil von ca. 5 % auf. Die Verkehrslarm-kartie-
rung der Landeshauptstadt Kiel, Umweltschutzamt, 2016 zeigt entlang der Gstlichen

" Dariiber hinaus ist geméaR § 15 DSchG zu beachten: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmit-
telbar oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Geltungsbereichsgrenze eine Immissionsbelastung auf, die Uber den fir Wohnbaufla-
chen zuléssigen Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau? liegt.
Die Anhaltswerte fur eine Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts werden nicht erreicht.

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird daher auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 971V bzw. im Rahmen der spateren Baugenehmigung geregelt, dass ent-
lang des Speckenbeker Wegs schutzbediirftige RGume nach Westen zu orientieren bzw.
nach Osten ausgerichtete Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Luftern vor-
zusehen sind. Bei einem Schallschutznachweis ist hier entsprechend DIN 4109° der
Larmpegelbereich Ill zu berucksichtigen.

Sport- und Freizeitlarm

Nérdlich des Plangebiets liegt in ca. 100 m Entfernung der Sportplatz der Uwe-Jens-
Lornsen-Schule. Dieser wird neben der Schule auch durch den Sportverein SV Ham-
mer genutzt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 971V wurde
vom Umweltschutzamt der Landeshauptstadt Kiel eine Gberschlagige, schalltechnische
Untersuchung in Bezug auf den Sportanlagenlarm durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005* fiir die ge-
plante Wohnnutzung tags und nachts eingehalten werden, da im Nachtzeitraum kein
Spielbetrieb stattfindet und der maRgebliche Immissionspegel von 52,5 dB(A) den Ori-
entierungswert im Tageszeitraum um 2,5 dB(A) unterschreitet.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) fiir die
geplanten Wohnnutzung werden tagsuber innerhalb der Ruhezeiten um 2,5 dB(A) tber-
schritten. Die Sportanlagenlarmschutzverordnung sieht unter § 5 (4) jedoch vor, dass
einer Anlage, die bereits vor 1991 errichtet war, ein ,Altanlagenbonus® von 5 dB(A) zu-
gebilligt wird. Entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverordnung ist unter Berick-
sichtigung des ,Altanlagenbonus® ein vertragliches Nebeneinander von Wohnnutzung
und Sportanlage gewahrleistet.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kann somit einer vertraglichen Wohnnutzung im Plan-
gebiet gegenliber der Sportanlage der Uwe-Jens-Lornsen-Schule auf Basis der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung ausgegangen werden.

6.1.3 Artenschutzbericht

Im Rahmen der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
971V wurde ein Artenschutzbericht® erstellt.

Durch umfangreiche Freilanderhebungen in den Jahren 2009/2010 bis 2016 wurde der
Bestand der Tiergruppen Brutvogel, Fledermause und Amphibien erfasst. Auferdem er-
folgte eine Bestandsaufnahme der Lebensraumstrukturen in Form einer Biotoptypen-
und Baumkartierung. Zudem wurde ein Beleuchtungskonzept erarbeitet (vgl. 11 Quel-
lenverzeichnis: Beleuchtungskonzept), dessen Ergebnisse im Artenschutzbericht sowie
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 971V bericksichtigt sind. Da das Plangebiet

2 DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002.
3 DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989.

4 DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Juli 2002.
5 vgl. 11 Quellenverzeichnis: Artenschutzbericht, BIOPLAN Biologie & Planung, Neumiinster 04.09.2017.

AbschlieRender Beschluss 16



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 1725-392 - ,Gebiet der Oberen Eider incl. der Seen*
angrenzt, wurde eine FFH- Vertraglichkeitsprifung angefertigt (vgl. Abs. 6.1.4 Fauna-
Flora-Habitat Vertraglichkeitsprufung) deren Inhalte und Konsequenzen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen im Bebauungsplan Nr. 971V Berlck-
sichtigung finden.

Fledermause

Im Plangebiet wurden insgesamt mindestens 10 Fledermausarten nachgewiesen,
womit zwei Drittel des landesweiten Artbestandes im Gebiet vertreten sind:

e die typischen Gebaudefledermausarten Breitflligelfledermaus, Zwergfleder-
maus, Mickenfledermaus, Teichfledermaus und Grof3e Bartfledermaus

e sowie die Baumfledermausarten Fransenfledermaus, Rauhautfledermaus, Brau-
nes Langohr, Wasserfledermaus, GrofRer Abendsegler und unbestimmte Fleder-
mause aus der Gattung Myotis

Bei Berucksichtigung der im Artenschutzgutachten angegebenen Bauzeitenregelungen
fur Fledermause und der erforderlichen Besatzkontrollen ist davon auszugehen, dass
der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht ausgel6st wird.

Um den Fledermausen die ungestorte Durchquerung des Plangebiets auf Dauer zu si-
chern, werden im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 971V drei Dunkelkorridore festge-
legt, in denen eine maximale Lichtvermeidung einzuhalten und nur eine temporare be-
darfsorientierte Beleuchtung zulassig ist, und im Bebauungsplan naherer definiert.

Lichtemissionsbedingte Beeintrachtigungen der Teichfledermaus (sowie ihrer Flugstra-
Ren und Jagdhabitate an der Eider) und anderer lichtempfindlicher Fledermausarten und
damit das Eintreten des Verbotstatbestands der erheblichen Stérung nach § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG koénnen bei Erhalt der Dunkelkorridore, die im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt werden sowie durch Umsetzung der im Artenschutzbericht genannten
Vermeidungsmaflnahmen sicher ausgeschlossen werden.

Mit Durchfihrung der im Artenschutzbericht genannten Ersatzmaflnahmen bleibt die
6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten der betroffenen Arten der Fledermause
im raumlichen Zusammenhang erfullt. Ein Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
kann somiti.V.m. § 44 (5) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Mit 43 (potenziell) vorkommenden Arten ist das Plangebiet als arten- und individuenreich
zu bezeichnen. Mit Waldohreule, Gartenrotschwanz und dem gefahrdeten Trauer-
schnapper treten einige etwas spezialisiertere Arten auf. FUr den auf der Vorwarnstufe
gelisteten Grunspecht stellt das Plangebiet einen Teillebensraum (ohne Brutstatte) dar.
Mit Star und Trauerschnapper sind zwei deutschlandweit gefahrdete Brutvogelarten ver-
treten und mit Grauschnapper, Gartenrotschwanz, Haus- und Feldsperling finden sich
dariber hinaus vier Arten der bundesweiten Vorwarnliste.

Das (potenzielle) Artenspektrum ist als recht vollstandig ausgebildet anzusehen. Die Be-
deutung als Brutvogellebensraum wird als mittel bis hoch eingeordnet (Wertstufe: Ill bis
IV in einem 5-stufigen Bewertungssystem).
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Bei Berucksichtigung der im Artenschutzgutachten angegebenen Bauzeitenregelung fir
Voégel ist davon auszugehen, dass der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
fur die betrachteten Vogelarten nicht ausgeldst wird.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulationen betroffener Ar-
ten ist nicht abzuleiten. Das Vorhaben 16st somit auch keinen Verbotstatbestand nach §
44 (1) S. 2 BNatSchG aus.

Trotz der geplanten Eingriffe durch die Umsetzung des Vorhabens bleibt die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten der betreffenden Brutvogelarten im
raumlichen Zusammenhang dauerhaft erfillt, so dass ein Zugriffsverbot nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen sind nicht erforderlich.

Amphiben

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Amphibienlaichgewasser. Es grenzt jedoch im
Sudwesten ein zweiteiliger Waldweiher an. Mit insgesamt zwei nachgewiesenen Arten
(Erdkrote und Grasfrosch) ist die Amphibienfauna des Plangebiets wenig spektakular.
Beide Arten spielen fir die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG keine Rolle, da sie
europarechtlich nicht geschutzt sind. Der Grasfrosch wird in der Roten Liste Schleswig-
Holsteins auf der Vorwarnliste gefuhrt. Ein mittelgro3es Vorkommen einer Art der Vor-
warnliste gibt dem Gewasserkomplex eine mittlere Bedeutung (entspricht der Wertstufe
[l in einem 5-stufigen Bewertungssystem).

Zauneidechse und Haselmaus

Ein Vorkommen der Zauneidechse sowie der Haselmaus wird im Plangebiet derzeit aus-
geschlossen.

Fischotter

Der Fischotter kommt auf3erhalb des Plangebietes an der Eider vor. Im Plangebiet selber
ist er nicht zu erwarten, da die Eider in diesem Abschnitt durchgangig ist und der Fisch-
otter nicht dazu bewegt werden durfte, das Gewasser zu verlassen. Es kann jedoch vor-
habenbedingt zu Stérungen des Fischotters kommen.

Da nicht mit dem Erscheinen des Fischotters im Plangebiet zu rechnen ist, ist auch nicht
davon auszugehen, dass Fischotter vorhabenbedingt getétet werden. Das Totungsver-
bot wird nicht ausgeldst werden.

Eine maligebliche Beeintrachtigung des Fischotters besteht in einer mdglichen Stérung
wahrend der Bautatigkeit. Da der Fischotter nachtaktiv ist, kommt es bei einer Bautatig-
keit tagstuber im Sommer zu keinen Beeintrachtigungen des Fischotters. Im Winter, au-
Rerhalb der Aktivitatszeit des Fischotters (und der Fledermause) kann auch bei Dunkel-
heit gebaut werden.

Des Weiteren kann es anlagebedingt zu Stérungen durch die Zunahme von Naherho-
lungssuchenden auf dem Eiderwanderweg kommen.

Um die Ungestortheit nachts aufrecht zu erhalten (und zum Schutz lichtempfindlicher
Fledermause) darf der Eiderwanderweg bei Dunkelheit auch kiinftig nicht beleuchtet
werden, so dass nach Einbruch der D&mmerung auch nicht mit Naherholungssuchenden
in gréRerer Zahl zu rechnen ist.
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Fischotters sind im Eiderabschnitt auf Hohe des
Hofes Hammer nicht vorhanden. Der Verbotstatbestand der Schadigung nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG wird nicht ausgel6st werden.

6.1.4 Fauna-Flora-Habitat Vorprifung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Fauna-Flora-Habitat(FFH)-Gebiet 1725-392
,Gebiet der Oberen Eider inkl. der Seen”, so dass der Eiderabschnitt am Hof Hammer
im Einflussbereich des B-Plangebiets liegt. FFH-Gebiete sind spezielle europaische
Schutzgebiete, die nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ausgewiesen wurden und
dem Schutz von Pflanzen (Flora), Tieren (Fauna) und Habitaten (Lebensraumtypen) die-
nen.

Im Rahmen der gutachterlichen Unterlage fiir die FFH-Vorpriifung® nach § 34 BNatSchG
ist zu beurteilen, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines
NATURA 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3-
geblichen Bestandteilen fiihren kann.

NATURA 2000-Gebiete sind ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, dass
nach Mafigaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie errichtet wird. Ziel ist der landeruber-
greifende Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer
naturlichen Lebensraume.

Auswirkungen auf andere, benachbarte NATURA 2000-Gebiete kdnnen im vorliegenden
Fall aufgrund deren Entfernung und des nur kleinen Wirkraums des Vorhabens sicher
ausgeschlossen werden.

Das FFH-Gebiet mit einer Grofke von ca. 2,5 ha liegt im Dreieck Bordesholm, Westensee
und Kiel und umfasst die obere Eider einschlielich ihrer Niederung und anschlief’enden
Seen. GroRere Teile des Gebietes befinden sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz.

Der detailliert zu untersuchende Bereich (Wirkraum) wurde im Vorfeld (BIOPLAN 2011)
mit dem LLUR abgestimmt und erstreckt sich vom Hof Hammer bis zur Badeanstalt std-
westlich des B-Plangebietes.

Die Baumalinahme findet vollstandig aufderhalb des FFH-Gebietes statt, so dass direkte
Flachenverluste ausgeschlossen werden kénnen. Innerhalb des Wirkraumes befinden
sich auch im FFH-Gebiet gemaR den Ergebnissen des FFH Monitorings Berichtsperiode
2007- 2012 keine FFH-Lebensraumtypen. Gegenstand der Prifung ist eine mogliche
Beeintrachtigung oder eine Einschrankung der Wiederherstellbarkeit der Lebensraumty-
pen und Arten:

e Natdrliche eutrophe Seen (Beispiel Fischotters als charakteristische Art)

e Flusse der planaren bis montanen Stufe (Beispiel Eisvogels als charakteristische
Art)

e SteinbeilRer (Cobitis taenia)
e Gemeine FluBmuschel (Unio crassus)

e Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

8 vgl. 11 Quellenverzeichnis: Gutachterliche Unterlage fiir die FHH — Priifung fiir das FFH — Gebiet DE 1725-392 ,Gebiet
der oberen Eider incl. der Seen®, Heinzel & Gettner, Biologische Gutachten und Planung, Schonkirchen 04.09.2017.
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Folgende Wirkfaktoren der Planung sind zu prifen:
e Stérungen wahrend der Bautatigkeit
e Zunahme der Lichtemissionen

e Zunahme der Naherholung an der Eider

Alle anderen Beeintrachtigungen konnen ausgeschlossen werden.

Fir den Steinbeil3er und die Gemeine FluBmuschel kdnnen Beeintrachtigungen sicher
ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen der Planung durch eine Zunahme der St6-
rungen auf die Lebensraumtypen werden am Beispiel folgender charakteristischer Arten
gepruft:

e Fischotter fiir den Lebensraumtypen 3150
e Eisvogel fur den Lebensraumtypen 3260 sowie der

e Teichfledermaus, die als Anhang Il-Art als Erhaltungsziel genannt wird.

Unter Berticksichtigung folgender, dauerhaft und verbindlich zu sichernder Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen kommt die FFH-Prifung zu dem Ergebnis, dass
keine Beeintrachtigungen fir das FFH-Gebiet zu erwarten sind. Als Voraussetzung ist
sicherzustellen, dass die MalRnahmen vollstadndig umgesetzt und dauerhaft erhalten wer-
den. Dazu bedarf es rechtlich verbindlicher Regelungen, wie z. B. Festsetzungen im Be-
bauungsplan Nr. 971V oder in stadtebaulichen Vertragen / Kaufvertragen.

VermeidungsmaBnahme 1: Eine Beleuchtung des Eiderwanderweges wird zum Schutz
der lichtsensiblen Fledermausarten wie der Teichfledermaus und anderen Myotis-Arten
(sowie des Fischotters) tber rechtliche Regelungen mit der Landeshauptstadt Kiel dau-
erhaft und verbindlich Uber den Grundstlickskaufvertrag ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahme 2: Der vollstandige und dauerhafte Erhalt und die Erganzung
des Geholzsaumes zwischen dem Geltungsbereich und dem Eiderwanderweg wird zur
Abschirmung von Lichtemissionen Uber verbindliche und dauerhafte Regelungen mit der
Landeshauptstadt Kiel gewahrleistet. Der Gehdlzsaum ist mit einer Mindestbreite von
5,0 m herzustellen und neben Baumen auch im unteren Bereich mit Strauchern dreireihig
abzupflanzen. Er wird im Bebauungsplan Nr. 971V als Dunkelkorridor festgesetzt, mit
einer max. zulassigen Beleuchtungsstarke von 0,5 lux auf der nérdlichen Seite.

VermeidungsmaBnahme 3: Fur den Geltungsbereich, in dem sich bedeutende Flug-
stral’en fur Fledermause befinden, wurde ein Beleuchtungskonzept erarbeitet. Es wur-
den Dunkelkorridore verbindlich festgesetzt, in denen die Lichtintensitat auf max. 0,5 Ix
begrenzt ist. Es wird ferner im Bebauungsplan Nr. 971V festgesetzt, dass ausschlie3lich
fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten (LED-Leuchten mit warm-weil3er oder
gelber (bernstein / amber) Lichtquelle und Lichttemperatuten bis 3000 Kelvin oder weni-
ger zulassig sind oder alternativ eine Beleuchtung mit rotem Licht, welches nach neueren
Untersuchungen kaum zur Veranderung der Raumnutzung lichtempfindlicher Fleder-
mausarten fuhrt.

VermeidungsmaBnahme 4: Die Bautatigkeit auf dem Gelande Hof Hammer darf in der
Zeit vom 01.03. bis 01.11. nur bei Tageslicht erfolgen. In den anderen Zeitrdumen ist bei
Arbeiten in der Dunkelheit Beleuchtung mdglich.
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6.1.5 Altlastenuntersuchung

Das Gelande ist in der Vergangenheit durch verschiedene altlastenrelevante Nutzungen
gepragt worden. Zur Ermittlung der Altlastensituation wurden daher eine Orientierende
Untersuchung’ sowie ein Grundwassermonitoring® durchgefiihrt.

Im Rahmen einer Historischen Erkundung sind die im Folgenden genannten Verdachts-
flachen (VF) ausgewiesen, die im Zuge der vorliegenden Untersuchungen orientierend
bzw. im Detail erkundet wurden:

¢ VF1 Autowerkstatt mit Waschplatz sowie ehemalige Gartnerei und
Schmiede

o VF2 Trafo

e VF3 Tankstelle(n)

o VF4 Lehrtischlerei und Schmiede

¢ VF5 Umspannstation

o VF6 Metallbearbeitung, Tischlerei und Zimmerei

e VF7 Lehrschmiede und —schweil3erei

Die V.erd\algﬁté%fgwtlaunng/F 1 bis VF 7 wurden orientierend, die VF 8 detailerkundet.

ST VF 2
””’ "Gy __.\‘
s ‘i
= T
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Abbildung 7: Verdachtsfldchen Altlastenuntersuchung, AGUA GmbH, Kiel 06.06.2017
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7 vgl. 11 Quellenverzeichnis: Gutachten zur Untersuchung von Altablagerungen / Altstandorten Hof Hammer Kiel, OU
Liegenschaft, DU Bolzplatz, AGUA GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure, Kiel 06.06.2017.

8 vgl. 11 Quellenverzeichnis: Ergénzende Stellungnahme: Gutachten zur Untersuchung von Altablagerungen / Alt-
standorten Hof Hammer Kiel, OU Liegenschaft, DU Bolzplatz, AGUA GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure, Kiel
vom 01.08.2017 und 24.08.2017.
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Fir den tGberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes gibt es daher keine Einschran-
kungen bezuglich der geplanten Wohnnutzung. Lediglich fur die Verdachtsflache VF8:
Bolzplatz und der dstlich anschlieRende Verdachtsflache VF1: Autowerkstatt mit Wasch-
platz sowie ehemalige Gartnerei und Schmiede ergeben sich bezlglich der geplanten
Nutzung Konflikte, die sich allerdings im Rahmen der anstehenden BaumafRnahmen 16-
sen lassen. Dazu ist schon ab der Planungsphase eine Baubegleitung durch einen nach
§18 Bundesbodenschutzgesetz anerkannten Sachverstandigen erforderlich.

Darlber hinaus sind bewertungsrelevante Belastungen bei der Oberbodenmischprobe
Nr. 4 (OMP 4) festgestellt worden. Die Sanierung/Sicherung kann hier durch Bodenaus-
tausch oder Bodenauftrag oder einer Kombination von beidem erfolgen. Ziel ist es einen
belastungsfreien Oberboden von mindestens 35 cm zu schaffen. Eine Kennzeichnung
der Flache erfolgt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 971V. Zum
Schutz des vorhandenen und erhaltenswerten Baumbestands im Bereich der Flache ist
vor einem Eingriff der Oberboden noch einmal genau zu untersuchen, um die Belastun-
gen lateral und vertikal besser zu identifizieren und den Eingriff gezielter zu steuern.

Abbildung 8: Lage der Oberbodenmischprobe Nr. 4 (OMP 4), AGUA GmbH, Kiel 06.06.2017
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7. ERGEBNISSE DER UMWELTPRUFUNG

Die im Rahmen der beiden Bauleitplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung umfasst
die Ermittlung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung. Sie kommt fir die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB
zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlduterung)
Mensch Mittlere Auswirkungen (abwéagungsrelevant)
(Larm) Stadtebauliche Orientierungswerte nach DIN 18005 werden

im Osten des Plangebiets Uberschritten. Belastung durch
Sportlarm liegt im zuldssigen Bereich.

Tiere und Pflanzen, Nicht umweltvertraglich (abwagungsrelevant)

biologische Vielfalt, Inanspruchnahme einer sehr kleinen Biotopflache (Feldge-

Schutzgebiete hélz), Umwandlung von ca. 6.400 m? Wald (bei grof3flachi-
gem Baumerhalt), Versiegelung/Beeintrachtigung von ca.
10.000 m? Flache (Ausgleich im Plangebiet), Verlust von 12
durch Baumschutzsatzung geschitzten Baumen (dito).
Dadurch Versto gegen naturschutzrechtliche Verbote;
trotz nominell erbrachten Ausgleichs verbleibt funktionales
Defizit. Keine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets, kein Ver-
stol gegen artenschutzrechtliche Verbote.

Boden Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Versiegelung/Beeintrachtigung von ca. 10.000 m? Flache
(Ausgleich im Plangebiet moglich). Umfassende Verande-
rung des Bodengefliges. Altlastenproblematik im ostlichen
Teilbereich im Zuge der Planumsetzung beherrschbar.

Wasser Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Merkliche Veranderung des Wasserhaushalts im Gebiet, je-
doch wirksame Kompensation im Gebiet méglich.

Luft Umweltvertraglich (nicht abwagungsrelevant)
Unerhebliche Zunahme der Luftschadstoffbelastung.

Klima Geringe Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Geringfligige Veranderung des Lokalklimas.

Landschaft Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwéagungsrele-
vant)

Verdichtung der Bebauung, jedoch nur geringfligige Veran-
derung des Ortsbildes und des Landschaftscharakters.
Keine erhebliche Auswirkung auf den Biotopverbund.
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Kulturguter und Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwéagungsrele-
sonstige Sachgiiter vant)

Veranderung der Umgebung denkmalrechtlich geschitzter
Gebaude; Planung greift behordliche Vorgaben (Minde-
rung) auf.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB:

¢ Die Inhalte der Bauleitplanung widersprechen zu einem geringen Teil den nut-
zungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplans.

e Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich
als unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgeflihrten Bewertungen beruhen ausschlief3lich auf
der Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegentiber-
zustellen.

8. ABWAGUNG

Mit der Bauleitplanung wird das derzeit untergenutzte Areal Hof Hammer stadtebaulich
zu einem neuen inklusiven Wohnquartier entwickelt. Fir die Umsetzung der Planung
wird der gesamte Gebaudebestand, abgesehen von den unter Denkmalschutz stehen-
den Gebauden, durch eine Neubebauung mit insgesamt ca. 200 Wohneinheiten er-
setzt. Die derzeit vorhandenen, Uberwiegend stadtischen Nutzungen werden zukinftig
an einen anderen Standort auf3erhalb des Plangebiets verlagert. Die naturrdumliche
Situation des Plangebiets ist gepragt durch die unmittelbare Lage an der Eider, den
zwei denkmalgeschutzten Gebauden, dem umfangreichen Grof3baumbestand und den
an grenzenden Waldflachen.

In der Abwagung zwischen den Umweltbelangen und den o6ffentlichen- und privaten
Belangen werden die Belange der Inklusion mobilitatseingeschrankter Menschen hoher
gewichtet. Diese Abwagung entspricht auch den planerischen Absichten der Raumord-
nung sowie dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEKK 2011), insbesondere
vor dem Hintergrund der Schaffung eines Wohnquartiers in dem Menschen mit und
ohne Behinderung, junge und alte, Familien oder Singles - also alle am sozialen Leben
Beteiligten - gemeinsam leben.

Die Umweltbelange, insbesondere die Belange des Artenschutzes, werden in der Pla-
nung trotz der z. T. erheblichen Eingriffe in die Lebensraume von Tieren, Pflanzen und
die biologische Vielfalt dennoch weitreichend berlcksichtigt. So soll Gber Festsetzun-
gen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 971V zu Dunkelkorridoren, geschlos-
sen Giebelfassaden und der Beleuchtung sowie Uber den iberwiegenden Baumerhalt
und die Festsetzungen zu Erhalt- und Anpflanzflachen zum Schutz der Lebensraume
der heimischen Tierwelt trotz der geplanten Eingriffe die 6kologische Funktion im Plan-
gebiet bestehen bleiben. Zudem sind unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmalnahmen die Populationen in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet nicht
gefahrdet.

Durch Erschliefung des Plangebiets von Westen werden die Belange der Inklusion
und der Verkehrssicherheit gegeniiber den Belangen des Wald- und Naturschutzes
héher gewichtet, da die artenschutzrechtlichen Belange trotz der ErschlieRung durch

AbschlieRender Beschluss 24



Landeshauptstadt Kiel Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans

den Wald berticksichtigt werden kénnen. Der Ausgleich fir den Eingriff in die Waldfla-
chen wurde bereits umgesetzt. Bei Umsetzung der Planung sind darlber hinaus
durch Entsiegelungen, Pflanzungen und Regenwasserversickerung keine
weiteren Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen notwendig. Fir den Ausgleich der

unvermeidbaren 12 Baumfallungen sollen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 971V die Neupflanzung von 17 Laubbaumen vorgesehen
werden.

Unter Berlcksichtigung der in der FFH-Vorprifung genannten Vermeidungs- und
Mini-mierungsmafRnahmen sind keine Beeintrachtigungen fir das sudlich
angrenzende FFH-Gebiet zu erwarten.

9. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Die im Gebiet festgesetzten Nutzungsarten weisen die folgenden FlachengréRen auf:

Nutzung (Bestand) GroRe in ha
Flachen fir Gemeinbedarf 3,3
Flache fir Wald 0,4
Nutzung (Planung)

Wohnbauflache 3,0
Grunflache 0,7
Gesamtfliche 22. FNPA 3,7
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10. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fiir die 22. Anderung des Flachennutzungsplans sind die folgenden
Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatschG SH)

Gesetz Uber die Landespla-
nung (LaplaG)

Landesbauordnung Schles-
wig-Holstein (LBO SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA
Larm)

Gesetz Uber die Umwelt-ver-
traglichkeitsprufung (UVPG)
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert am 15. September 2017
(BGBI. 1 S. 3434)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzge-
setz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVBI. S.
301), zuletzt gedndert am 27. Mai 2016 (GVBI. S. 162).

Gesetz Uber die Landesplanung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Februar 1996 (GVOBI. S.
232), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. April 2017
(GVOBI. S. 222).

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 22. Januar 2009 (Art. 1 Ges. v. 14.06.2016,
GVOBI. S. 369) in der Glltigkeit vom 1. Juli 2016 bis
31. Dezember 2019.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August
1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), geandert durch Ver-
waltungsvorschrift  vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 BS).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert durch Artikel 2 Absatz
14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808).
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FFH - Prifung fir das FFH — Gebiet DE 1725-392 ,Gebiet der oberen Eider incl. der
Seen“, Heinzel & Gettner, Biologische Gutachten und Planung, Schénkirchen
04.09.2017.

ErschlieRungs- und Mobilitatskonzept, inklusive Wohnsiedlung Hof Hammer, Land-
schaftsarchitekt BDLA Dipl.-Ing-Johannes Kahl, Rendsburg 21.02.2017, geéandert
11.09.2017.

Gutachten zur Untersuchung von Altablagerungen / Altstandorten Hof Hammer, Kiel
- OU Liegenschaft, DU Bolzplatz -, AGUA GmbH - Beratende Geologen und Ingenieure
— Kiel 06.06.2017.

Erganzende Stellungnahme zum Gutachten zur Untersuchung von Altablagerungen /
Altstandorten Hof Hammer, Kiel - OU Liegenschaft, DU Bolzplatz -, Agua GmbH - Be-
ratende Geologen und Ingenieure - Kiel 01.08.2017.

Erganzende Stellungnahme zum Gutachten zur Untersuchung von Altablagerungen /
Altstandorten Hof Hammer, Kiel - OU Liegenschaft, DU Bolzplatz -, AGUA GmbH -
Beratende Geologen und Ingenieure - Kiel 24.08.2017.

Beleuchtungskonzept Inklusive Wohnsiedlung Hof Hammer, Landschaftsarchitekt Kahl
/ Ing. Buro fir Elektrotechnik GDP, Architectural Lighting Design, Rendsburg / Blidels-
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1 Anlass und Umfang der Umweltpriifung

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen far ein inklusives Wohnquartier auf dem Gelande "Hof Hammer" in Kiel-Hassee. Fir
die dafur erforderlichen Bauleitplanverfahren (22. Anderung des Flachennutzungsplans [FNP]
und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 971V) ist jeweils eine Umweltprtfung durchzuflhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB —). Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Fir die Abschatzung der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung werden als plausibles
Szenario fur Art und Maf3 der baulichen Nutzung die Inhalte des parallel aufzustellenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplans herangezogen. Beide Bauleitplane sind Bestandteile dersel-
ben Gesamtplanung, und die beiden erforderlichen Umweltprifungen werden in einem gemein-
samen Umweltbericht dokumentiert. Zwar ist der Geltungsbereich der 22. FNP-Anderung nicht
vollstandig deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des B-Plans Nr. 971V; aus den relativ
geringfigigen Abweichungen in der Plangebietsabgrenzung ergeben sich jedoch keine fiir die
Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen mafBgeblichen Gesichtspunkte. Der ge-
meinsame Umweltbericht ist Bestandteil beider Planbegrindungen. — Im Folgenden wird mit
"Plangebiet" der kinftige Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 971V bezeichnet.

Der inhaltliche Umfang der Umweltprifung erstreckt sich auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB (vor dem 13.05.2017 in Kraft befindliche Fassung) aufgeflihrten Belange des Umwelt-
schutzes. Grundlage hierfir ist der § 245¢ BauGB (Uberleitungsvorschrift) des 'Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusam-
menlebens in der Stadt' vom 04.05.2017, der die Anwendung der durch das Gesetz geander-
ten Regelungen auf Plane beschréankt, fir die die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB erst nach dem
16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

2 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohnquartiers, dem der Leitgedanke der Inklusion
zugrunde liegt. Hiermit ist das Zusammenleben von Menschen aller Generationen und Lebens-
modelle, insbesondere aber von Menschen mit und ohne Behinderung gemeint. Es ergeben
sich daraus besondere Anforderungen z.B. an die barrierearme ErschlieBung des Quartiers.

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet bisher zum weitaus Gberwiegenden Teil als Flache
far "Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffent-
lichen und privaten Bereichs, fir Gemeinbedarf und fiir Sport- und Spielanlagen" mit der
naheren Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dar.
Ein kleinerer Bereich im Nordwesten des Gebiets ist als Flache fir Wald dargestellt. Das
Plangebiet lag bisher nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. — Die Entwurfsbe-
schliisse fir die 22. FNP-Anderung und fiir den B-Plan Nr. 971V datieren vom 11.12. 2017
bzw. vom 24.10.2017.

Im Bereich der 22. FNP-Anderung werden auf einer Gesamtflache von ca. 3,7 ha die nach-
folgend aufgeflihrten Nutzungen dargestellt:

a) Wohnbauflache ca. 30.000 m?

b) Grinflache ca. 7.000 m2

Im Bebauungsplan 971V werden auf einer Gesamtflache von ca. 4,38 ha die folgenden
Nutzungen festgesetzt:

a) Allgemeines Wohngebiet ca. 33.300 m?

b) Private Verkehrsflachen ca. 3.200 m2

c) Private Grunflachen (Parkanlage) ca. 7.200 m2

d) Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) ca. 100 m?
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Die Planung begriindet damit auf dem GroBteil der Flache die Zuléssigkeit eines Wohnquar-
tiers, in dem die aus einem mehrstufigen Interessenbekundungsverfahren hervorgegangene
stadtebauliche Konzeption "Hof Hammer inklusiv" umgesetzt werden soll. Die Planung sieht
eine verkehrliche HaupterschlieBung des Gebiets von Nordwesten vor. Nur wenige der be-
stehenden Geb&ude sollen erhalten bleiben; in den zehn festgesetzten Baufeldern wird eine
Uberwiegend zweigeschossige Neubebauung ermdglicht. Der pragende Baumbestand wird
durch Festsetzung von Grunflachen, Pflanzbereichen und Einzelbdumen gréBtenteils erhalten.

Besondere Anforderungen ergeben sich aus der notwendigen Berilcksichtigung von Natur-
und Artenschutzbelangen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des stdlich angrenzenden
Natura-2000-Gebiets sowie geschiitzter Tierarten (v.a. Fledermause) werden umfassende
Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung von Gehdlzen sowie zur Beibehaltung dreier
Dunkelkorridore im Plangebiet getroffen.

3  Relevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung in der Planung

Gemal Anlage zum BauGB sind die in Fachgesetzen, Fachplanen etc. festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir die Planung von Bedeutung sind, darzustellen. Die Art und Weise, in
der die folgenden Ziele und die Umweltbelange bei der Planaufstellung bertcksichtigt wurden,
ist den Kapiteln 5 und 6 des Umweltberichts zu entnehmen:

e Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§§ 1, 2 Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG —), der Wasserwirtschaft (§§ 1, 6, 27 Wasserhaushaltsgesetz,

§ 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung; Vermeidung der In-
anspruchnahme von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzten Flachen
(§ 1a BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
(§ 1a BauGB, Eingriffsregelung/Kompensation gemas §§ 13, 14 BNatSchG);

e Einbeziehung sowohl von MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch von
solchen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a BauGB);

e Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung (DIN
18005, Teil 1), der Richtwerte der TA Larm und der Grenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) und der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV);

e Einhaltung der Richtwerte gemaf den "Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)";

e Einhaltung der in der 39. BImSchV — Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emis-
sionshdéchstmengen — aufgefihrten Immissionsgrenzwerte fir Luftschadstoffe;

e Erhaltung von Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen (§ 1 Denkmalschutzgesetz SH);

e Schutzgutbezogene Ziele des Kieler Landschaftsplans (2000);

e Kieler Umweltqualitatszielkatalog (Ratsbeschluss 1993) und Fortschreibung "Umweltbezo-
gene Ziele und Grundsétze" (1999).

4 Planungsalternativen und -varianten

Die "in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten" im Sinne der Anlage 1
BauGB beziehen sich sowohl auf Standortalternativen (Ebene der Flachennutzungsplanung)
als auch auf Planungsvarianten (Ebene der Bebauungsplanung).

Alternative Standorte der erforderlichen GréBe und Standortqualitat, die eine Umsetzung des
inklusiven Quartierskonzepts erméglicht hatten, sind in Kiel derzeit nicht vorhanden. Dartber
hinaus ist die Stiftung Drachensee bereits im Gebiet anséssig und kann in die Planung einbe-
zogen werden. Von daher ist festzuhalten, dass sich der gewéhlte Standort aufdrangt.
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Im Rahmen des Modellverfahrens "Hof Hammer inklusiv", insbesondere wahrend des offenen
Interessenbekundungsverfahrens, wurden Planungsvarianten geprtft, die sich z.B. hinsichtlich
ErschlieBung und Gebaudeanordnung unterscheiden. Die gewéhlte Variante, die eine ziel-
fihrende und gebietsvertragliche Entwicklung ermdglicht, drangt sich in der Gesamtbetrach-
tung auf.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Umwelt:
Bestand / Vorbelastung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB,
Auswirkungsprognose flir Planfall und Nullfall, Bewertung,
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

An dieser Stelle werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet. Die Auswirkungen auf die
Schutzguter ergeben sich dabei aus den Eigenschaften des Vorhabens und deren Verkn(ip-
fung mit der heute vorgefundenen Situation am Standort (Empfindlichkeit bzw. Vorbelastung).
Flr jedes Schutzgut werden, soweit zutreffend, die folgenden Aspekte erlautert:

Bestand / Vorbelastung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen
Bewertung

Die Darstellung von Wechselwirkungen erfolgt, soweit erforderlich, schutzgutbezogen.
Grundlage fur die Bewertung ist der Vergleich mit der voraussichtlichen Entwicklung des
Gebiets bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante). Der "Bestand" bezeichnet in der
Regel den Zustand zum Zeitpunkt der verfahrensrelevanten Bestandsaufnahmen.

Fir die Schutzgiter werden jeweils die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Umweltvertraglich (nicht abwagungsrelevant)
Die Planung hat keine oder nur sehr geringe nachteilige Umweltauswirkungen.

Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Es ist mit erkennbaren Beeintrachtigungen von Schutzgutern zu rechnen. Im Rahmen der
Abwagung ist eine Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich.

Nicht umweltvertraglich (abwagungsrelevant)

Es sind schwerwiegende nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, z.B. infolge von
Nichterfllung konkreter rechtlicher Anforderungen oder deutlicher Uberschreitung von
Richtwerten. In der Abwagung sind diese Planungsfolgen ausfihrlich zu behandeln.

5.1 Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit"

® Bestand / Vorbelastung

An dieser Stelle wird lediglich der Wirkungsbereich "Ldrm" betrachtet.

Die im Plangebiet derzeit vorhandenen Gebaude und Nutzungen stellen bisher weder eine
maBgebliche Quelle von Gewerbelarm noch einen larmrelevanten Ausgangspunkt bzw. ein
Ziel fur den Kfz-Verkehr dar. Die maBgebliche Quelle von Verkehrslarm in der Umgebung des
Plangebiets bildet die StraBBe "Speckenbeker Weg" mit einer Verkehrsbelastung von etwa
3500 Kfz/Tag und einem Schwerlastanteil von etwa 5 %.

Nordlich des Plangebiets liegt in ca. 100 m Entfernung zum Baufeld 1 der Sportplatz der
Uwe-Jens-Lornsen-Schule. Die Sportanlage wird sowohl fiir den Schulsport als auch fir
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den Trainings- und Ligabetrieb des SV Hammer genutzt. Beschallungs- und Flutlichtanlagen,
gréBere Restauration und Zuschauertriblinen sind nicht vorhanden. Konflikte mit der derzeiti-
gen Nutzung des Plangebiets sind nicht ersichtlich.

® Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Infolge der Planumsetzung ist ein geringfligiger Anstieg des motorisierten Quell- und Ziel-
verkehrs zu erwarten. Eine erhebliche Veranderung der Larmbelastung im Plangebiet wird
hierdurch voraussichtlich nicht eintreten. Fiir den von auBBen auf das Gebiet einwirkenden
Verkehrslarm weist die stadtische Larmkartierung am kinftigen Baufeld 10 (am &éstlichen Rand
des Gebiets gelegen) eine Immissionsbelastung von etwa 58 dB(A) tags und etwa 50 dB(A)
nachts aus. Damit werden die einschlagigen schalltechnischen Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung geman DIN 18005 lberschritten. Bei einem Schallschutznachweis im
Rahmen kinftiger Baugenehmigungsverfahren ist hier der Larmpegelbereich 11l gemas DIN
4109 zu berlcksichtigen.

Auf Basis der Informationen zur Nutzung des benachbarten Sportplatzes wurde durch das
stadtische Umweltschutzamt eine Uberschlagige schalltechnische Untersuchung bezlglich des
Sportanlagenldrms durchgeflhrt, der ein worst-case-Szenario (FuBball-Punktspiel, Sonntag,
Ruhezeit) zugrunde liegt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass der maximale Immissionspegel

in H6he von 52,5 dB(A) an der Nordgrenze des Baufeldes 1 zu verzeichnen sein wird. Dies
bedeutet, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (fiir Immissionsorte auBerhalb

von Geb&uden in allgemeinen Wohngebieten tags auBBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A), tags
innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A) sowie nachts 40 dB(A)) tags auBerhalb der Ruhezeiten
sowie nachts eingehalten werden. Lediglich tagstber innerhalb der Ruhezeiten werden die
Immissionsrichtwerte leicht Uberschritten.

® Bewertung

Die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden im Osten des Plangebiets
kinftig stellenweise nicht eingehalten. Im Norden des Gebiets werden die Immissionsricht-
werte der Sportanlagenlarmschutzverordnung tags innerhalb der Ruhezeiten punktuell tber-
schritten; die Verordnung sieht jedoch vor, dass einer Anlage, die bereits vor 1991 errichtet
wurde, ein "Altanlagenbonus" von 5 dB(A) zugebilligt wird. Hiernach liegt die Belastung durch
Sportlarm im kinftigen Wohngebiet durchweg im rechtlich zuldssigen Bereich. Insgesamt er-
geben sich unter Immissionsaspekten mittlere (abwagungsrelevante) Auswirkungen der
Planung.

5.2 Schutzgut "Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete"

Dieser Abschnitt des Umweltberichts enthélt Aussagen zu den Ergebnissen der Biotoptypen-
kartierung, zur Konfliktanalyse, zur Bilanzierung, zu AusgleichsmaBnahmen und zum Arten-
schutz sowie Hinweise auf die jeweils zugrundeliegenden Fachgutachten.

Der heutige Zustand des Plangebiets, die voraussichtliche Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft durch die Planung sowie die Benennung wirksamer Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen sind Gegenstand eines Grinordnerischen Fachbeitrags
(GOF, Landschaftsarchitekt BDLA Dipl.-Ing-Johannes Kahl, 2017). Dieser GOF berlicksichtigt
auch die Ergebnisse vorausgegangener vegetations- und artenschutzfachlicher Bestandsauf-
nahmen, Prognosen und Prifungen (Heinzel & Gettner 2009, 2015, BIOPLAN 2017).
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® Bestand / Vorbelastung

Als Teil der Bestandsaufnahme flir das Bearbeitungsgebiet des Grinordnerischen Fachbei-
trags wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Bestandsaufnahme
wurde fir Biotoptypen ggf. der jeweilige Schutzstatus nach Landesnaturschutzgesetz und fir
Baume im bebauten Bereich der Status geman Baumschutzsatzung der Stadt Kiel ermittelt.
Die Vielfalt der vorhandenen Vegetations- und Biotoptypen beruht auf der vielfaltigen mensch-
lichen Uberformung der Kulturlandschaft (Forst-, Siedlungs- und Gartenflachen). Es zeigt

sich eine deutlich sichtbare Zweiteilung des Gebiets in einen intensiver genutzten, inneren
Gebietsteil und einen naturnahen, gehdlzbestandenen Randbereich. Als Lebensstatten flr
Pflanzen und Tiere sind im Plangebiet besonders die Waldflachen sowie die Einzelbaume und
Baumgruppen im Park von Hof Hammer von Bedeutung. Die Néhe des FFH(Flora-Fauna-
Habitat)-Gebiets "Obere Eider" und die Nahe zu den umgebenden Waldflachen stellen in
naturschutzfachlicher Hinsicht besondere Anspriiche an die Planung, was sich u.a. in der Er-
stellung eines gutachterlichen Artenschutzberichts und in der Durchflihrung einer férmlichen
FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchG niederschlagt.

Neben der Biotoptypenaufnahme, die in erster Linie auf die Vegetationsstruktur abstellt, lag ein
besonderer Fokus auf der Erfassung des Vorkommens europarechtlich geschitzter Tierarten
und der Darstellung und Bewertung diesbeziiglicher planbedingter Beeintrachtigungen und
Konflikte.

Nachgewiesen wurden zehn Fledermausarten, namlich die typischen gebaudebewohnenden
Arten Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Teichfledermaus und
GroB3e Bartfledermaus sowie die baumbewohnenden Arten Fransenfledermaus, Rauhaut-
fledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus, GroBBer Abendsegler und unbestimmte
Flederméause aus der Gattung Myotis (Mausohr). Neben dem gehdlzbestandenen Eiderlauf
sind vor allem die alten Baumbestande des Plangebiets, die eine maBgebliche Funktion als
Nahrungshabitat und Flugleitlinie besitzen, wesentliche Ursache fir die Artenvielfalt. Der be-
sondere Charakter des Plangebiets ist der Zusammenhang von Gewasserlebensraumen so-
wie alten Baum- und Gebaudebestanden, die fir Fledermause eine hervorragend geeignete
Lebensgrundlage darstellen. Obwohl das Plangebiet keine GroBquartiere aufweist, ist es als
Lebensraum fur Fledermausarten von hoher Bedeutung.

Bezuglich der Brutvogel ist das Plangebiet mit 43 (potenziell) vorkommenden Arten als arten-
und individuenreich zu bezeichnen. Mit Waldohreule, Gartenrotschwanz und dem geféhrdeten
Trauerschnapper treten einige etwas spezialisiertere Arten auf. Fir den auf der Vorwarnstufe
gelisteten Grlinspecht stellt das Plangebiet einen Teillebensraum (ohne Brutstatte) dar. Mit
Star und Trauerschnépper sind zwei deutschlandweit gefahrdete Brutvogelarten vertreten und
mit Grauschnépper, Gartenrotschwanz, Haus- und Feldsperling finden sich dartber hinaus vier
Arten der bundesweiten Vorwarnliste. Das (potenzielle) Artenspektrum ist als recht vollstédndig
ausgebildet anzusehen. Die Bedeutung als Brutvogellebensraum ist als mittel bis hoch einzu-
ordnen.

Europarechtliche geschitzte Amphibien und Reptilien kommen im Plangebiet nicht vor.

Der Fischotter kommt auBBerhalb des Plangebietes in bzw. an der Eider vor. Im Plangebiet
selbst ist er nicht zu erwarten; es kénnte jedoch durchaus vorhabenbedingt zu Stérungen des
Fischotters kommen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Inanspruchnahme von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt wird eine
Gesamtflache von etwa 10.000 m? betreffen. Der im GOF hergeleitete Ausgleichsbedarf wird
durch Dachbegrinungen, Regenwasserversickerungsanlagen, naturnahe Pflanzungen sowie
EntsiegelungsmaBnahmen im Gebiet nicht nur gedeckt, sondern Uberkompensiert (Erlaute-
rung siehe Abschnitt 5.3, Schutzgut Boden).
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Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets muss ein Feldgehdlz auf einem Steilhang beseitigt
werden. Es handelt sich hierbei um einen kleinen Bestandteil (12 m?) eines gesetzlich ge-
schitzten Biotops. Ein Ausgleich wird im Bereich der stdlichen Plangebietsgrenze in unmittel-
barer Ndhe zum Eiderwanderweg vorgenommen.

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Gelandes wird die Fallung von 12 nach Baum-
schutzsatzung geschitzten Einzelodumen erforderlich werden. Die Pflanzung von 17 Ersatz-
baumen ist im Plangebiet vorgesehen, u.a. zur Erganzung der Lindenallee zum Gutshaus.

In den Randbereichen des Plangebiets befinden sich Waldflachen, flr die zur Einhaltung der
Waldabstédnde gemafi Landeswaldgesetz eine Umwidmung durchgefihrt wurde. Der Gehdlz-
bestand dieser umgewidmeten Waldflachen soll, soweit es die Planung zul&sst, erhalten wer-
den. Die ehemaligen Waldflachen werden, abgesehen von den Flachen, die als Zufahrt (740
m?) ausgebaut werden, als Grinflachen (840 m?) erhalten bzw. im Bebauungsplan als "Berei-
che zur Erhaltung von Baumen und Strauchern" festgesetzt (4.850 m2). — Der erforderliche
Ausgleich fir die Umwandlung von Waldflachen kann aufgrund der notwendigen Abstands-
flachen nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen. Der Ausgleich erfolgt daher durch Auffors-
tung von 1,72 ha Wald auf dafiir vorgesehenen Flachen in der Gemeinde Mielkendorf. Die
Flachen befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Kiel.

Um eine Ubertretung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Verlet-
zung und Tétung von Individuen; erhebliche Stérung; Zerstérung von Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten) zu vermeiden, bertcksichtigt die Planung eine Reihe von gutachterlichen Vor-
gaben und Hinweisen. Weitere Hinweise zu erforderlichen VermeidungsmafBnahmen, die nicht
in Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen sind, sind im Rahmen der Genehmigung
und tatsachlichen Realisierung der BaumaBnahmen zu beachten bzw. umzusetzen. Im Einzel-
nen sind vor allem die folgenden Themenfelder berlhrt, die in erster Linie den Fledermaus-
schutz betreffen:

- Eine Bauzeitenregelung ist einzuhalten, die den gesamten Zeitraum der Fledermausaktivi-
tatsphasen ausspart. Die Geb&auderickbauten und Baumfallungen sind daher in einem Zeit-
raum durchzufihren, in dem sich alle Fledermause in ihnren Winterquartieren aufhalten,
sofern diese auBBerhalb des Planungsraumes liegen. Dieser Zeitraum erstreckt sich vom
01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

- Im Plangebiet sind Dunkelkorridore zu schaffen und zu erhalten, die auch von lichtempfind-
lichen Fledermausarten genutzt werden kénnen. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung wurden Flugkorridore im Gebiet nachgewiesen, die regelmaBig von solchen Arten
genutzt werden. Neben einer Wahl geeigneter Beleuchtungskérper (fir das gesamte Plan-
gebiet) werden am Rande und im Zentrum des Plangebiets drei Dunkelkorridore eingerichtet
und planungsrechtlich festgesetzt, um lichtempfindlichen Flederm&usen eine ungehinderte
Nord-Sld-Passage zu ermdglichen. In diesen Korridoren darf der Grenzwert von max. 0,5
lux in keinem Bereich dauerhaft Gberschritten werden, da sonst ein ungestérter und fort-
gesetzter Transfer der Fledermause nicht gewahrleistet ist.

- Das im Rahmen der Planung erarbeitete Beleuchtungskonzept sieht dartiber hinaus u.a. die
Verwendung spezieller "fledermausfreundlicher" Beleuchtungskérper vor (LED-Leuchten
mit warm-weif3er oder gelber Lichtquelle mit einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin und
weniger). Auch die Verwendung von Mastleuchten mit méglichst geringer Lichtstreuung, das
Abrucken der StraBenlaternen von bestimmten Kreuzungspunkten zum Schutz von Fleder-
mausen und Insekten und eine zeitliche Begrenzung der Baustellenbeleuchtung ist erforder-
lich. Eine Beleuchtung des (auBBerhalb des Plangebiets gelegenen) Eiderwanderwegs ist
klinftig auszuschlieBen. (Die letztgenannte MaBnahme dient insbesondere auch der Vermei-
dung von Stérungen des Fischotters.)

- Im Falle der Beseitigung von H6hlenbdumen ist nicht nur die Tétung von Individuen zu
vermeiden, sondern auch der Quartiersverlust gegebenenfalls durch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen zu kompensieren.
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- Entsprechende Erfordernisse (Bauzeitenregelungen, Vermeidung von Stérungen, Besatz-
kontrolle, Ersatz von entfallenden Habitaten etc.) gelten in vergleichbarer Form auch flr
VermeidungsmafBnahmen zugunsten von Brutvdgeln.

Fur die vorliegende Bauleitplanung wurde aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet "Obere Eider"
eine férmliche FFH-Vertraglichkeitsprifung notwendig. FFH-Gebiete sind spezielle europai-
sche Schutzgebiete, die dem Schutz von Tieren (Fauna), Pflanzen (Flora) und Habitaten
(Lebensstatten) dienen. Ziel ist der landertbergreifende Schutz geféhrdeter, wildlebender,
heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer nattrlichen Lebensraume. Im Rahmen einer
FFH-Prifung geman BNatSchG ist zu beurteilen, ob ein Projekt ein solches Gebiet in seinen
fir den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen oder Funktionen erheblich beeintrachtigen
kann. Gegenstand der Prifung war im vorliegenden Fall eine mégliche Beeintrachtigung oder
eine Einschrankung folgender Lebensraumtypen und Arten:
- Natdrliche nahrstoffreiche Seen mit einer bestimmten Vegetationszusammensetzung
und mit dem Fischotter als charakteristische Saugetierart;
- Flisse der Ebenen- bis Gebirgsstufe mit einer bestimmten Vegetationszusammensetzung
und mit dem Eisvogel als charakteristische Vogelart;
- die drei Tierarten SteinbeiBer, Gemeine Flussmuschel und Teichfledermaus.

In diesem Fall ist nur eine mdgliche Beeintrachtigung des Fischotters, des Eisvogels und der
Teichfledermaus prifungsrelevant, wobei als beeintrachtigende Faktoren Stérungen wéahrend
der Bautétigkeit, die Zunahme von Lichtemissionen oder die Zunahme der Naherholung an der
Eider in Frage kommen.

Unter Berlcksichtigung folgender, dauerhaft und verbindlich zu sichernder Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen kommt die FFH-Priifung zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrach-
tigungen des FFH-Gebiets zu erwarten sind:

1) Verzicht auf Beleuchtung des Eiderwanderwegs,

2) Erganzung und Erhalt des Gehdlzsaums zwischen Plangebiet und Eider,

3) Einrichtung und Erhalt von Dunkelkorridoren, Umsetzung des Beleuchtungskonzepts,

4) Bautatigkeit im Plangebiet in der Zeit vom 01.03. bis 01.11. nur bei Tageslicht.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der Planung wirde sich absehbar keine wesentliche
Veranderung der bestehenden Situation ergeben.

® Bewertung

Bei verbindlicher Umsetzung definierter VermeidungsmaBnahmen ist keine Ubertretung arten-
schutzrechtlicher Verbote zu erwarten, ebenso keine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets
"Obere Eider". Zu den Folgen der Planung zahlen die Inanspruchnahme einer sehr kleinen
Biotopflache (Feldgehdlz auf Steilhang), die Umwandlung von ca. 6.400 m? Wald (bei grof3-
flachigem Baumerhalt), die Versiegelung/Beeintrachtigung von ca. 10.000 m? Flache (nomi-
neller Ausgleich im Plangebiet) und der Verlust von 12 durch Baumschutzsatzung geschitzten
Baumen (ebenso). Trotz rechnerisch erbrachter Kompensation verbleibt ein funktionales Defi-
zit. Daher und aufgrund des VerstoBBes gegen mehrere naturschutzrechtliche Verbote ist die
Planung im Hinblick auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt" als
nicht umweltvertraglich (abwagungsrelevant) zu bewerten.

5.3  Schutzgut "Boden"

® Bestand / Vorbelastung

Trotz der weit zurtickreichenden baulichen Nutzung ist das Plangebiet nach wie vor durch
das Vorhandensein sehr weitrdumiger unversiegelter Flachen mit unterschiedlichstem Vege-
tationsbestand gekennzeichnet.
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Im Bereich des nérdlich gelegenen Bolzplatzes weist das Gelande eine Senke auf, deren
Niveau bis 2 m unter die Héhenlage des Gutshauses hinabreicht. Wegen einer hier friher
erfolgten Aufflllung handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache. Auch in anderen Teilen
des Gebiets befinden oder befanden sich altlastenrelevante Nutzungen, unter anderem eine
Autowerkstatt.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Zuge der vorgesehenen BaumafBnahmen wird eine Versiegelung bzw. Beeintrachtigung
des Bodens auf einer Flache von etwa 10.000 m? erfolgen. Stellenweise ist eine deutliche
Anhebung des Gelandeniveaus durch Aufschittung von Boden erforderlich, die eine umfas-
sende Veranderung des Bodengefliges bewirkt; jedoch wurde der natirliche Bodenaufbau
bereits durch in der Vergangenheit erfolgte, groB3flachige Auffullungen nachhaltig beeintrach-
tigt. Eine Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden erfolgt durch Anrechnung von
Dachbegriinungen, Regenwasserversickerungsanlagen, naturnahen Pflanzungen sowie Ent-
siegelungsmaBnahmen im Gebiet. Insgesamt werden auf diese Weise etwa 6.500 m? Flache
aufgewertet. Um den unvermeidbaren Eingriff in das Schutzgut Boden im Gebiet auszuglei-
chen, wére jedoch nur ein Grundausgleich von etwa 3.000 m2 notwendig, so dass bei Durch-
fihrung aller vorgesehenen MaBnahmen eine rechnerische Uberkompensation von etwa
3.500 m2 verbleibt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die Ublichen MaBnahmen zu tref-
fen (Zwischenlagerung von Oberbdden, Abzaunung von Freiflachen zum Schutz vor Verdich-
tung in der Bauphase, etc.).

Im Hinblick auf den Umgang mit der Altlastensituation wurden eine Orientierende Untersu-
chung sowie ein Grundwassermonitoring durchgefihrt. Im Ergebnis ist davon auszugehen,
dass sich die durch die geplante Nutzung entstehenden Konflikte im Rahmen der anstehenden
BaumaBnahmen I6sen lassen; so wird etwa stiddstlich des bisherigen Bolzplatzes auf einer
Teilflache ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag vorzusehen sein. Eine friihzeitig einsetzen-
de Baubegleitung durch einen anerkannten Sachversténdigen ist erforderlich.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wiirde sich absehbar keine wesentliche Verénderung der
heutigen Situation ergeben.

® Bewertung

Auf einer Flache von etwa 10.000 m? wird eine Versiegelung oder sonstige Beeintrachtigung
des Bodens unvermeidbar sein. Ein mehr als ausreichender Ausgleich im Plangebiet ist vor-
gesehen. Die Altlastenproblematik im nérdlichen und nordéstlichen Bereich des Plangebiets ist
im Zuge der Planumsetzung beherrschbar. Die Planung wird unter diesem Aspekt mittlere
(abwagungsrelevante) Auswirkungen mit sich bringen.

5.4  Schutzgut "Wasser"

® Bestand / Vorbelastung

Das Plangebiet liegt im Niederungsgebiet der Eider; das Gewasser selbst grenzt unmittelbar
sudlich an das Gebiet an. Das Gelénde ist zu einem groBen Teil unversiegelt. Der Land-
schaftsplan enthélt fir den 6stlichen Bereich eine Kennzeichnung von Bdden mit Bedeutung
fir die Grundwasserneubildung. Im Norden und Nordosten des Gebiets sind Altlastenver-
dachtsflachen bekannt, die Auswirkungen auf die Schadstoffbelastung des Grundwassers
haben kdnnen.
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® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Als Folge der mit der Uberplanung verbundenen Versiegelung und Bodenumlagerung ist eine
erhebliche Verdnderung des Bodenwasserhaushalts absehbar.

Zudem ist zunachst eine entsprechende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu
erwarten, die durch EntsiegelungsmaBnahmen zum Teil kompensiert werden kann. Dartber
hinaus ist der Bau von Regenwasserversickerungsanlagen erforderlich und vorgesehen. Zur
Reduzierung der abzufiihrenden und in die Eider einzuleitenden Wassermengen soll ein
groBer Teil des anfallenden Regenwassers Uber flache Mulden in Griinflachen, die an die
versiegelten Flachen angrenzen, versickert werden. Bezogen auf den Standard "5jahriges,
10mindtiges Regenereignis" ergibt sich im Planungsfall aus der abflusswirksamen Flache und
dem Vorhandensein der Versickerungsanlagen eine verminderte einzuleitende Gesamtnieder-
schlagsmenge von ca. 93 I/s, die durch Rohrleitungen abgefihrt und in die Eider eingeleitet
werden muss. Diese Menge liegt fast 50 % unter der Einleitungsmenge des Ursprungszustan-
des, so dass sich im Saldo eine nicht unerhebliche Verbesserung fiir die Gesamtsituation und
insbesondere auch fur das Okosystem der Eider ergibt. Die Prognose der positiven Auswir-
kungen der Regenwasserversickerungsanlagen ist zu gegebener Zeit zu Gberprifen, um
negative Folgen des veranderten Bodenwasserhaushalts auf den z.T. sehr alten Baumbestand
auszuschlieBen.

Im Hinblick auf den Umgang mit der Altlastensituation wurde neben Bodenuntersuchungen
auch ein Grundwassermonitoring durchgefiihrt, u.a. bezlglich der dort bekannten Belastung
durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe. Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass
sich die durch die geplante Nutzung entstehenden Konflikte im Rahmen der anstehenden
BaumaBnahmen bewaltigen lassen (vgl. Abschnitt 5.3).

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wiirde sich absehbar keine wesentliche Verénderung der
heutigen Situation ergeben.

® Bewertung

Es ist eine merkliche Verdnderung des Wasserhaushalts im Gebiet zu erwarten; wirksame
KompensationsmaBnahmen im Plangebiet sind méglich, die rechnerisch sogar zu einer Ver-
besserung der Einleitungssituation fihren kénnen. Die Schadstoffbelastung des Grundwas-
ssers stellt sich als beherrschbar dar. Es ergeben sich mittlere (abwagungsrelevante)
Auswirkungen.

5.5  Schutzgut "Luft" (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)
® Bestand/ Vorbelastung

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Uber die Luftqualitat in der Umgebung des Plangebiets liegen keine genauen Daten vor. Auf-
grund der aus dem Stadtgebiet vorliegenden allgemeinen Erkenntnisse der Lufthygienischen
Uberwachung Schleswig-Holstein iber den Zusammenhang zwischen Verkehrsbelastung und
Bebauungsstruktur einerseits sowie Luftschadstoffbelastung andererseits ist jedoch davon
auszugehen, dass die einschlagigen Grenzwerte sehr deutlich unterschritten werden. — Eine
relevante Veranderung der Luftqualitat ist weder infolge der Uberplanung des Gebiets noch im
Falle der Nichtdurchfihrung der Planung zu erwarten.
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® Bewertung

Die Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut "Luft" umweltvertraglich (nicht abwagungs-
relevant).

5.6  Schutzgut "Klima"

® Bestand / Vorbelastung

Konkrete klimatologische Daten liegen fiir das Plangebiet und seine Umgebung nicht vor. Der
Fachplan "Klima" des Landschaftsplans stellt das Gebiet insgesamt als "Bereich mit &hnlichem
Klima wie das angrenzende Offenlandklima" dar.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Es ist von einer geringflgigen Verdnderung des Lokalklimas auszugehen, hervorgerufen durch
eine Zunahme von versiegelten Flachen und die dadurch verringerte Luftfeuchtigkeit. Eine
Erhéhung der Warmeabstrahlung als Folge der Planung ist zu vernachlassigen. Durch die
Festsetzung von Dachbegrinungen werden unerwiinschte lokalklimatische Auswirkungen der
Planumsetzung zu einem gewissen Teil gemindert bzw. kompensiert.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wiirde sich absehbar keine wesentliche Verénderung der
heutigen Situation ergeben.

® Bewertung

Die Planung bringt unter lokalklimatischen Aspekten lediglich geringe (abwéagungsrelevante)
Auswirkungen mit sich.

5.7  Schutzgut "Landschaft"

® Bestand / Vorbelastung

Das Orts- bzw. Landschaftsbilld des Plangebiets wird von der landschaftsparkartigen Garten-
anlage mit teilweise sehr altem Baumbestand bestimmt. Die alten Parkbdume von Hof Ham-
mer pragen den visuellen Eindruck im inneren Bereich und verleihen dem Gebiet, ungeachtet
der in Teilen ungeordneten und unansehnlichen Bebauung, einen charmanten Charakter.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Trotz einer zukUnftig dichteren Bebauung werden die Eigenart der griinen Kulisse um Hof
Hammer sowie der Charakter der parkartigen Griinanlage im Umfeld des Gutshauses weitge-
hend erhalten bleiben. Aufgrund der dichten Grinstruktur im direkten Umfeld ist nicht von einer
Fernwirkung und damit Beeinflussung des Landschaftsbildes in der Umgebung auszugehen.
Sowohl flr die Landschaftsstruktur als auch fiir den Biotopverbund sind allenfalls geringfligige
Beeintrachtigungen zu erwarten.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Absicht, den vorhandenen Gebietscharakter weitgehend zu erhalten, durchzieht die ge-
samte Planung und &uBert sich im Prinzip der Eingriffsminimierung. Darlber hinaus werden
naturschutzrechtlich erforderliche KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets
durchgeflihrt und tragen so zur Erhaltung der "griinen" Qualitaten bei. - Zu den hier anzufih-
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renden Minderungsmafnahmen hinsichtlich Landschaftsstruktur und Biotopverbund gehdéren
auch einige der unter Punkt 5.2 aufgefihrten MaBnahmen (v.a. Einrichtung/Erhalt von Dunkel-
korridoren).

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wiirde sich absehbar keine wesentliche Verénderung der
heutigen, naturschutz-, baumschutz- und waldrechtlich definierten Situation ergeben.

® Bewertung

Trotz kiinftig verdichteter Bebauung kommt es nur zu geringfligigen Veranderungen des Orts-
bildes und des Landschaftscharakters; auch ist keine erhebliche Auswirkung auf den Biotop-
verbund zu erwarten. Es ist daher an dieser Stelle mit geringen bis mittleren (abwagungs-
relevanten) Auswirkungen der Planung zu rechnen.

5.8  Schutzgut "Kulturguter und sonstige Sachguter"

® Bestand / Vorbelastung

Das aus dem Jahr 1884 stammende Herrenhaus sowie die von der urspringlichen Hofstelle
stammende Reetdachkate nérdlich der Einfahrt stehen als eingetragene Kulturdenkmale unter
Denkmalschutz. Alle tGbrigen Gebaude im Plangebiet weisen keinen derartigen Status auf. —
Der gesamte kinftige Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 971V
befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet, d.h. es ist bei Erdarbeiten mit
archaologisch bedeutsamen Funden zu rechnen.

® Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden erhalten und dem Quartierskonzept
entsprechend genutzt; die Umgebung der Geb&ude erféhrt eine deutliche bauliche und visuelle
Veranderung. Die nicht denkmalgeschitzten Geb&ude sind nicht erhaltenswert und werden im
Zuge der Neubebauung ersetzt. Der pragende Altbaumbestand des Parks bleibt fast vollstan-
dig erhalten.

® Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Beeintrachtigungen der baulichen Denkmale und ihrer Umgebung werden durch mehrere
MaBnahmen, die auf Vorgaben der zustandigen Denkmalschutzbehdrde beruhen, minimiert.
Hierzu gehdrt z.B. eine Einschrédnkung der Nutzung des Herrenhauses, da eine barrierefreie
Erreichbarkeit aller Geschosse nicht mit den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen verein-
bar ist. Die rlickwartig am Herrenhaus vorgesehenen Stellplatze werden unter Beachtung des
Denkmalschutzes so angeordnet, dass nicht die Stellplatze, sondern die Fahrgasse an das
Gebéaude angrenzt. Zudem wird die Oberflache der Stellplatze aus einem wasserdurchlassigen
Material hergestellt. Die Freiflachen um das Gebaude im Baufeld 10 (Reetdachkate) werden,
dem Gebaudecharakter entsprechend, mit Klinker bzw. im Traufbereich mit Feldsteinpflaster
gestaltet. Die konkrete Gestaltung der Flachen um die Kulturdenkmale ist bezlglich Gestal-
tung und Materialitdt mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Die vorhandenen Kulturdenkmale werden mit jeweils einer das bestehende Gebaude umfas-
senden Baulinie festgesetzt, um dem Schutzanspruch des Denkmals gerecht zu werden. Fir
die vorhandenen Anbauten und Terrassen um das Herrenhaus (Baufeld 9) wird textlich festge-
setzt, dass fir untergeordnete eingeschossige Gebaudeteile die Uberbaubare Flache um 5,0 m
und die Grundflache um 100 m2 Giberschritten werden dirfen. Dadurch besteht die Moglichkeit,
Anderungen am westlichen Anbau des Gebaudes, der nicht erhaltenswert ist, vorzunehmen.
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Die Allee zwischen dem Zugang vom Speckenbeker Weg und dem Gutshaus wird durch die
naturschutzrechtlich erforderliche Neupflanzung hochstdammiger Linden ergénzt und langfristig
erhalten. Hierdurch wird das historische Erscheinungsbild der Baumreihe wiederhergestellt.

Bezlglich der Lage des Plangebiets in einem archdologischen Interessengebiet und der sich
daraus ergebenden Notwendigkeit fachgerechter Untersuchungen vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

® Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf eine Uberplanung wiirde sich absehbar keine wesentliche Verénderung der
heutigen, denkmalschutzrechtlich definierten Situation ergeben.

® Bewertung

Im Zuge der Quartiersentwicklung wird es unvermeidlich zu einer Veranderung der Umgebung
denkmalrechtlich geschitzter Gebaude kommen. Die Planung greift behérdliche Vorgaben zur
Minderung auf und wird unter diesem Aspekt geringe bis mittlere (abwagungsrelevante)
Auswirkungen mit sich bringen.

6 Beriicksichtigung der Belange nach §§ 1 (6) Nr. 7 e-h und § 1a BauGB
6.1 Darstellungen des Landschaftsplans und anderer Fachpléane

Der Landschaftsplan stellt das zur Uberplanung anstehende Gebiet iberwiegend als Sied-
lungsflache (Wohnbauflache, Gemischte Bauflache oder Flache fir Gemeindebedarf) sowie —
am westlichen Rand — als Waldflache dar. Zusétzlich sind innerhalb der Siedlungsflache die
Kennzeichnungen "Spielplatz" und "Bolzplatz" aufgenommen. Darlber hinaus enthélt der
Landschaftsplan die Darstellungen "Béden mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung”
und "Historische Kulturlandschaft mit Kulturdenkmalen". — Direkt stdlich an das Plangebiet
angrenzend wird der Wanderweg entlang der Eider dargestellt.

Die Darstellungen der 22. FNP-Anderung und die Festsetzungen des Bebauungsplans 971V
widersprechen fir den Bereich der bisherigen Waldflache den nutzungsbezogenen Darstellun-
gen des Landschaftsplans. Dasselbe gilt fir den nérdlichen und &stlichen Rand des Plan-
gebiets (bisher "Siedlungsflache"), der im Rahmen der FNP-Anderung eine Darstellung als
"Grlnflache" erfahren wird.

6.2 Emissionsvermeidung (insb. Luftreinhaltung), Entsorgung,
ressourcenschonende Energieversorgung und -nutzung

Eine erhebliche Zunahme von Luftschadstoffemissionen, die nachteilige Auswirkungen auf
die Luftqualitat haben kdnnte, ist nicht zu erwarten. Die Auswirkungen der Planung auf die
Larmimmissionssituation werden im Abschnitt 5.1 behandelt. — Belange der Ver- und Ent-
sorgung stellen sich als unproblematisch dar. — Zur Energieversorgung und -nutzung erfolgen
im Bebauungsplan keine verpflichtenden Festsetzungen.

6.3 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Im Bebauungsplan erfolgen keine Festsetzungen, die ausdrucklich zu einem besonders spar-
samen Umgang mit der Ressource "Flache" verpflichten. Das Konzept der "Inklusiven Wohn-
siedlung Hof Hammer" beinhaltet ausdricklich die Erhaltung des parkahnlichen, weitlaufigen
Charakters des Plangebiets. Die Begrenzung der Baufelder, der Erhalt von Griinflachen und
die Festsetzungen zur maximal zulassigen Hohe der Bebauung tragen diesem Planungsziel
Rechnung.
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6.4  Eingriffsregelung

§ 1a BauGB bestimmt, dass "die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts ... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)" in der bauleit-
planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ber(cksichtigen sind.

Die hierfur erforderliche Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung wurde fur die vorliegende Bauleit-
planung mit Hilfe der "Kieler Bilanzierungsmethode" vorgenommen. Diese fir den Bereich der
Landeshauptstadt Kiel abgestimmte, regelmafig verwendete und aktuell nochmals an die
Vorgaben des Landes angepasste Berechnungsmethode konkretisiert die Vorgaben des Er-
lasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" und der zuge-
hérigen Anlage "Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung" (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume SH vom
09.12.2013).

Die Ergebnisse der Bilanzierung, Einzelheiten zu dem daraus sich ergebenden Kompensa-
tionserfordernis und die Benennung der geeigneten KompensationsmafBnahmen sind dem
vorliegenden "Grunordnerischen Fachbeitrag" zu entnehmen. Eine kurze Ubersicht Gber die
dort dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen enthalt Kapitel 5.2
des Umweltberichts.

6.5 MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel

Konkrete MaBBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, bzw. solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Im weiteren Sinne sind alle MaBnahmen, die der Minderung oder dem Ausgleich negativer
Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima dienen, auch wirksam im Hinblick auf die An-
passung an den Klimawandel. Hierzu zahlt beispielsweise die Begriinung von Dachflachen.

7 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Kenntnisliicken
Soweit fur die Umweltprifung Fachbeitrdge herangezogen wurden, handelt es sich um Er-
gebnisse standardisierter Erhebungen bzw. Berechnungen. Zur Prognoseunsicherheit auf der
Ebene der Bauleitplanung gehért es jedoch, dass eine sichere Quantifizierung nicht fur alle
Arten von Umweltauswirkungen (z.B. Zunahme von Immissionen, Veranderung der Grund-
wasserneubildungsrate, Veranderung des Lokalklimas) méglich ist.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind vorgesehen:

12 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 971V

® Uberpriifung: Wurden Kompensations- und AufwertungsmaBnahmen im Plan-
gebiet wie vorgesehen durchgefiihrt? Gibt es Anhaltspunkte dafiir, die Wirksamkeit
der MaBnahmen in Zweifel zu ziehen? — Dies betrifft in erster Linie die Punkte
"Eingriffsregelung" und "Artenschutz".

® Uberpriifung: Wurden im Zuge der Planumsetzung Beeintrachtigungen arten-
schutzrechtlicher Belange erkennbar, die von den Prognosen im Rahmen der
Bauleitplanung abweichen?
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2 Jahre nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 971V

® Uberpriifung: War die Prognose des Umweltberichts zu den Themenbereichen
"Luft" und "Larm" zutreffend? Gab es unerwartete immissionsbedingte Konflikte?

2 Jahre nach Abschluss der Bebauung

® Uberpriifung: Haben sich die positiven Auswirkungen der Regenwasserversicke-
rungsanlagen als ausreichend erwiesen, um negative Folgen des verdnderten
Bodenwasserhaushalts auf den z.T. sehr alten Baumbestand zu kompensieren?

5 Jahre nach Ratsbeschluss zur 22. FNP-Anderung

® Uberpriifung: Wurde der Bebauungsplan Nr. 971V, der die Grundlage fur die
Abschatzung der Umweltauswirkungen der FNP-Anderung bildete, zwischenzeitlich
geéndert? Ermdglicht die B-Plan-Anderung eine intensivere, d.h. weitergehende
Umweltauswirkungen hervorrufende Nutzung?

Das Ergebnis der Uberpriifungen wird in der Verfahrensakte dokumentiert.

9

Wesentliche umweltbezogene Gutachten und Fachbeitrage

Aus Anlass der Bauleitplanung wurden die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Fach-
beitrage erstellt, die fir den vorliegenden Umweltbericht verwendet wurden:

AGUA GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure, 2017: Gutachten zur Untersuchung
von Altablagerungen / Altstandorten Hof Hammer, Kiel (OU Liegenschaft, DU Bolzplatz).
AGUA GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure, 2017: Erganzende Stellungnahmen
zum Gutachten zur Untersuchung von Altablagerungen / Altstandorten Hof Hammer, Kiel
(OU Liegenschaft, DU Bolzplatz).

BIOPLAN, 2017: Bebauungsplan Nr. 971V "Hof Hammer" der Landeshauptstadt Kiel:
Prifung der besonderen Artenschutzbelange geman § 44 (1) BNatSchG, Artenschutz-
bericht (ASB).

Heinzel & Gettner, Biologische Gutachten und Planung, 2009: B-Plan 971, Hof Hammer —
Biotoptypenkartierung / selektive Biotopkartierung und Baumkartierung.

Heinzel & Gettner, Biologische Gutachten und Planung, 2017: Unterlagen flr die Durch-
fihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet DE 1725-392, "Gebiet der
Oberen Eider incl. der Seen".

Landschaftsarchitekt BDLA Dipl.-Ing. Johannes Kahl, 2017: Grunordnerischer Fach-
beitrag zu dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 971V "Hof Hammer".
Landschaftsarchitekt BDLA Dipl.-Ing. Johannes Kahl, 2017: ErschlieBungs- und Mobili-
tatskonzept, Inklusive Wohnsiedlung Hof Hammer.

Landschaftsarchitekt BDLA Dipl.-Ing. Johannes Kahl / Ing. Biro fur Elektrotechnik GDP,
Architectural Lighting Design, 2017: Beleuchtungskonzept Inklusive Wohnsiedlung Hof
Hammer.

Landschaftsarchitekt BDLA Dipl.-Ing. Johannes Kahl / Ingenieurbiro Katja Reese, 2017:
Entwasserungsnachweis Inklusive Wohnsiedlung Hof Hammer.

Stadt Kiel, Umweltschutzamt, 2017: Uberschlagige schalltechnische Untersuchung

zum Sportanlagenlarm in der Umgebung des kiinftigen B-Plan-Gebiets 971V.
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10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der beiden Bauleitplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die
Ermittlung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung. Sie kommt flr die Belange nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB zu folgenden

Ergebnissen:

Schutzgut

Mensch
(L&rm)

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Schutzgebiete

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaft

Kulturguter und
sonstige Sachguter

Bewertung der Bauleitplanung (mit kurzer Erlduterunq)

Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)

Stadtebauliche Orientierungswerte nach DIN 18005 werden im
Osten des Plangebiets Uberschritten. Belastung durch Sportlarm
liegt im zuldssigen Bereich.

Nicht umweltvertraglich (abwagungsrelevant)
Inanspruchnahme einer sehr kleinen Biotopflache (Feldgehdlz),
Umwandlung von ca. 6.400 m? Wald (bei groB3flachigem Baum-
erhalt), Versiegelung/Beeintréachtigung von ca. 10.000 m2 Flache
(Ausgleich im Plangebiet), Verlust von 12 durch Baumschutz-
satzung geschitzten Baumen (ebenso). Dadurch Verstol3 gegen
naturschutzrechtliche Verbote; trotz nominell erbrachten Aus-
gleichs verbleibt funktionales Defizit. Keine Beeintrachtigung des
FFH-Gebiets, kein Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbote.

Mittlere Auswirkungen (abwéagungsrelevant)
Versiegelung/Beeintrachtigung von ca. 10.000 m? Flache (Aus-
gleich im Plangebiet méglich). Umfassende Veranderung des
Bodengeflges. Altlastenproblematik im &stlichen Teilbereich
im Zuge der Planumsetzung beherrschbar.

Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Merkliche Veranderung des Wasserhaushalts im Gebiet, jedoch
wirksame Kompensation im Gebiet mdglich.

Umweltvertraglich (nicht abwagungsrelevant)
Unerhebliche Zunahme der Luftschadstoffbelastung.

Geringe Auswirkungen (abwagungsrelant)
Geringflgige Veranderung des Lokalklimas.

Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Verdichtung der Bebauung, jedoch nur geringfligige Veranderung
des Ortsbildes und des Landschaftscharakters. Keine erhebliche
Auswirkung auf den Biotopverbund.

Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwéagungsrelevant)
Veranderung der Umgebung denkmalrechtlich geschitzter
Gebéaude; Planung greift behérdliche Vorgaben (Minderung) auf.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB:
® Die Inhalte der Bauleitplanung widersprechen zu einem geringen Teil den
nutzungsbezogenen Darstellungen des Landschaftsplans.
® Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als
unproblematisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefihrten Bewertungen beruhen ausschlie3lich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung. Ihnen sind in der bauleitplaneri-
schen Abwéagung alle anderen 6ffentlichen und privaten Belange gegenuberzustellen.




°
Klelo Sailing. City. Landeshauptstadt Kiel

Zusamrnenfassende Erkldrung geméaR § 10 Abs. 4 BauGB
zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes (Fassung 2000) ,Hof Hammer*

im Stadtteil Hassee fir das Baugebiet stdlich der Stral3e Eiderbrook, westlich des Spe-
ckenbeker Weges, nérdlich der Eider

1 Darstellung der Art und Weise, wie die Umweltbelange in der 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes berticksichtigt wurden:

Das in stadtischem Eigentum befindliche Areal des ,Hofes Hammer" war bisher untergenutzt
und steht fur die Schaffung eines neuen Wohnquatrtiers zur Verfligung. Die Qualitat des Grund-
stiickes wird bestimmt durch die unmittelbare Lage an der Eider, verschiedene denkmalge-
schitzte Gebaude, durch einen umfangreichen GroRBbaumbestand und durch angrenzende
Waldflachen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefuhrt. Sie umfasst die Ermittlung, Darstellung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Sie kommt fiir die Belange nach 8 1 (6) Nr. 7
a-d BauGB zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Bewertung der Bauleitplanung

Mensch (Larm) Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Stadtebauliche Orientierungswerte nach DIN 18005 werden im Osten
des Plangebiets Uberschritten. Belastung durch Sportlarm liegt im zu-
lassigen Bereich.

Tiere und Pflanzen, Nicht umweltvertraglich (abwégungsrelevant)

biologische Vielfalt, Inanspruchnahme einer sehr kleinen Biotopflache (Feldgehélz), Um-

Schutzgebiete wandlung von ca. 6.400 m2 Wald (bei grof3flachigem Baumerhalt), Ver-
siegelung/Beeintrachtigung von ca. 10.000 m?2 Flache (Ausgleich im
Plangebiet), Verlust von 12 durch Baumschutzsatzung geschitzten
Baumen (dito). Dadurch Verstol3 gegen naturschutzrechtliche Verbote;
trotz nominell erbrachten Ausgleichs verbleibt funktionales Defizit. Kei-
ne Beeintrachtigung des FFH-Gebiets, kein Verstol3 gegen artenschutz-
rechtliche Verbote.

Boden Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Versiegelung/Beeintrachtigung von ca. 10.000 m2 Flache (Ausgleich im
Plangebiet mdglich). Umfassende Veranderung des Bodengefiges.
Altlastenproblematik im dstlichen Teilbereich im Zuge der Planumset-
zung beherrschbar.

Wasser Mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Merkliche Veranderung des Wasserhaushalts im Gebiet, jedoch wirk-
same Kompensation im Gebiet mdglich.
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Luft Umweltvertraglich (nicht abwéagungsrelevant)
Unerhebliche Zunahme der Luftschadstoffbelastung.

Klima Geringe Auswirkungen (abwagungsrelevant)
Geringfugige Veranderung des Lokalklimas.

Landschaft Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwéagungsrelevant)
Verdichtung der Bebauung, jedoch nur geringfigige Veranderung des
Ortshildes und des Landschaftscharakters. Keine erhebliche Auswir-
kung auf den Biotopverbund.

Kulturgiter und Geringe bis mittlere Auswirkungen (abwégungsrelevant)
sonstige Sachgiter Veranderung der Umgebung denkmalrechtlich geschiitzter Gebaude;
Planung greift behérdliche Vorgaben (Minderung) auf.

Belange nach § 1 (6) Nr. 7 e-h BauGB:

« Die Inhalte der Bauleitplanung widersprechen zu einem geringen Teil den nutzungsbezogenen
Darstellungen des Landschaftsplans.

« Belange der Emissionsvermeidung sowie der Ver- und Entsorgung stellen sich als unproble-
matisch dar.

Die in dieser Zusammenfassung aufgefuihrten Bewertungen beruhen ausschlie3lich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen der Planung.

In der Abwagung zwischen den Umweltbelangen und den 6ffentlichen- und privaten Belangen
werden die Belange der Inklusion mobilitdtseingeschréankter Menschen hdher gewichtet. Diese
Abwégung entspricht auch den planerischen Absichten der Raumordnung sowie dem Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept (INSEKK 2011), insbesondere vor dem Hintergrund der Schaf-
fung eines Wohnquartiers in dem Menschen mit und ohne Behinderung, junge und alte, Fami-
lien oder Singles - also alle am sozialen Leben Beteiligten - gemeinsam leben.

Die Umweltbelange, insbesondere die Belange des Artenschutzes, werden in der Planung trotz
der z. T. erheblichen Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren, Pflanzen und die biologische
Vielfalt dennoch weitreichend berticksichtigt.

2 Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung be-
ricksichtigt wurden

Der Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 16.11.2017 von der Rats-
versammlung beschlossen. Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte in der Zeit vom
05.12.2017 bis zum 19.01.2018. Mit Schreiben vom 28.11.2017 wurden die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange uber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaf § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Fir die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
gingen fur die Planung relevante Stellungnahmen ein, die in der Anlage mit einer Stellungnah-
me aufgefihrt sind.

3 Angabe der Grunde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéahlt wurde.

Der Standort innerhalb der Landeshauptstadt Kiel wurde fiir die Realisierung eines inklusiven
Wohnquartiers ausgewahlt. Im Rahmen des Modellverfahrens ,Hof Hammer inklusiv* wurde ein
Konzept sowie ein geeigneter Investor/Projektentwickler speziell fur die Entwicklung des Grund-
stiicks Hof Hammer unter dem Leitgedanken der ,Inklusion“ gefunden.

Alternative Standorte in der Lage, der Grol3e und der Abgeschlossenheit, die ein derartig um-
fassendes Konzept mit Wohnnutzungen fur Familien, Studierende, Senioren/-innen sowie Men-
schen mit Behinderungen erméglichen und den bereits vorhandenen Standort der Stiftung Dra-

-3-
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chensee integrieren, sind derzeit in der Landeshauptstadt Kiel nicht vorhanden. Dariiber hinaus
ist die Stiftung Drachensee an dem Standort bereits vorhanden und wird in die Planung inte-
griert. Eine Verlagerung der Stiftung Drachensee ist nicht vorgesehen.

Unter Betrachtung der 0.g. Gegebenheiten stand kein alternativer Standort zur Verfiigung.

Kiel, den 11.09.2018

Landeshauptstadt Kiel
Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

gez. Florian Gosmann
(Amtsleiter)

Anlage: Zusammenfassung und Behandlung der Stellungnahmen aus der Offentlichen Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB



Anlage 1

Stellungnahmen und Abwigungsvorschlige zum
abschlieBenden Beschluss iiber die 22. Anderung des Flichennutzungsplans

fiir das Gebiet ,,Hof Hammer* siidlich der Strafle Eiderbrook,
westlich des Speckenbeker Wegs, nordlich der Eider

Stellungnahmen zu AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 05.12.2017 bis zum 19.01.2018 sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 05.12.2017 bis

zum 19.01.2018

Stellungnahmen von Behorden und Triagern offentlicher Belange

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

ja

nein

1. | Ministerprasident Schleswig-Holstein
Abt. Landesplanung StK3

2. | Innenminister Schleswig-Holstein
Stadtebau u. Ortsplanung - Abt. IV 26 -

3. | Deutsche Telekom AG
Niederlassung Libeck

4. | Kirchenkreis Altholstein
Immobilienwirtschaft

5. | Landesamt fir Denkmalpflege

6. | LA fur Landwirtschaft
(ehemals Staatliches Umweltamt Kiel)

7. | Industrie- und Handelskammer zu Kiel

8. | Handwerkskammer Liibeck

9. | Eigenbetrieb Beteiligungen
Abt. OPNV Planung

10. | Stadtwerke Kiel AG

11. | Umweltschutzamt - Wasserbehorde -
- Untere Naturschutzbehoérde -

12. | Landeskriminalamt
Kampfmittelraumdienst

13. | BAIUDBw Bonn

14. | Forstbehdrde Mitte
Neumdinster

15. | Archaologisches Landesamt

16. | Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen
Wasser- und Bodenverband Eider am Schulensee

17. ] NABU vom 25.01.2018

18. | BUND und NABU vom 21.04.2016

19. | Gemeinde Molfsee

X

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Beteiligung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

nein

20.

21.

01.06.2018




Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)

Deutsche Telekom AG

3 Niederlassung Liibeck

Stellungnahme vom 19.12.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

weitere folgende Hinweise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt fiir zuklinftige Baugebiete folgender
Grundsatz: Die Telekom prift die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten
wir aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

e dass fir die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinf-
rastruktur in den Gebauden von den Bauherren
Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen
Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen,
allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommuni-
kationsinfrastruktur =>50 MB zu ermdglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und
unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straflen und
Wege maoglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen
wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenom-
men wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal}-
nahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieRungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalf}-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der folgenden Ad-
resse so friih wie moglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden: Deut-
sche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsan-
zeigen, Fackenburger Allee 31, 23554 Libeck. Al-
ternativ kann die Information gern auch als E-Mail

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft das Bebauungsplanverfahren Nr.
971V und ist dort in der Begrindung erganzt.

01.06.2018




Anregung im Rahmen der Beteiligung

Stellungnahme der Verwaltung

gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Abwigungsvorschlag)
zugesandt werden. Die Adresse hat folgende Be-
zeichnung:
T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de
LA fiir Landwirtschaft
6 (ehemals Staatliches Umweltamt Kiel),
Stellungnahme vom 08.12.2017

Ausgehend von den Ubersandten Planunterlagen wer-
den hinsichtlich der von hier zu vertretenden immissi-
onsrechtlichen Belange keine Bedenken oder Anre-
gungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7

Industrie- und Handelskammer zu Kiel,
Stellungnahme vom 19.01.2018

Herzlichen Dank fir die Ubersendung der Planungsun-
terlagen zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Stadtteil Kiel-Hammer und den zum Bebau-
ungsplan Nr. 971 "Hof Hammer" der Stadt Kiel.

Wir pladieren grundséatzlich dafir, im geplanten WA-
Gebiet auch sonstige nicht storendes Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zuzulassen. Denn die Nichtzulassig-
keit von nicht stérenden Gewerbebetrieben bedeutet
eine Schlechterstellung gegeniiber nicht stérenden
Handwerksbetrieben. Eine solche Schlechterstellung
ist nicht aus einem unterschiedlichen Stérungsgrad
von nicht storenden Gewerbebetrieben und nicht st6-
renden Handwerksbetrieben zu begriinden und damit
nicht gerechtfertigt,

Zudem beobachten wir wegen des strukturellen Wan-
dels hin zu einer Dienstleistungsgesellschaft, des da-
mit steigenden Anteils an Selbststandigen und freibe-
ruflich bzw. ahnlich Tatigen oder auch aus Griinden
der Kinderbetreuung, dass der Bedarf und Wunsch
nach Arbeitsmoglichkeiten an der Wohnstéatte steigt.

Da den nach § 13 BauNVO in Wohngebieten mégli-
chen Téatigkeiten jedoch haufig relativ enge Grenzen
durch die Definition von Freiberuflichkeit (oder ahnli-
cher Tatigkeit) gesetzt werden, sollten aus unserer
Sicht bei einer Festsetzung von WA auch nicht st6-
rende Gewerbenutzungen zumindest in Ausnahmefal-
len zulassig sein. Eine solche Regelung erhalt der Ge-
meinde eine grolRere Flexibilitat als ein pauschaler
Ausschluss und tragt zur Attraktivitat als einem Wohn-
und Arbeitsort bei.

Die Anregung betrifft das Bebauungsplanverfahren Nr.
971V und wird dort in die Abwagung eingestellt.

8

Handwerkskammer Liibeck
Stellungnahme vom 18.01.2018

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen tei-
len wir Ihnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der
Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken
vorgebracht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbe-
triebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wert-
ausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener
Betriebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme betrifft den Bebauungsplan Nr.
971V und wird dort in die Abwagung eingestellt.

01.06.2018




Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)

9

Eigenbetrieb Beteiligungen Abt. OPNV Planung
Stellungnahme vom 19.01.2018

Bezglich des Vorhabens ,Hof Hammer inklusiv* wei-
sen wir als OPNV-Aufgabentrager darauf hin, dass die
in Kap. 5.2 der Begriindung zur 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplans angedachten Gesprache zur Ver-
besserung der Frequenz und Erreichbarkeit der Halte-
stelle Wiepenkrog nicht mit den ,Kieler Verkehrsbetrie-
ben® zu suchen sind, sondern mit uns als dem zustan-
digen Aufgabentrager und Besteller der Verkehrsleis-
tung der KVG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begrundung ist entsprechend angepasst.

In Vorabstimmungen zu den Planungen hatten wir be-
reits aktiv darauf hingewiesen, dass es von unserer
Seite derzeit keinerlei Spielraum zur Ausweitung oder
Verbesserung der Verkehre im Sinne einer Durchbin-
dung in die Innenstadt oder einer Taktverdichtung gibt.
Die Linie 5 in Hammer wird aufgrund der Straf’enver-
haltnisse in Hammer und aufgrund der sehr geringen
Nachfrage mit Kleinbussen bedient. Diese eignen sich
jedoch nicht fiir Verkehre, die bis in die Innenstadt fiih-
ren. Insofern weisen wir nochmals darauf hin, dass die
Bedienung der Haltestelle Wiepenkrog in den kom-
menden Jahren aus verschiedenen Griinden leider
nicht gravierend verbessert werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Satz ,Zudem wird die Haltestelle ... im Rahmen
des Bauvorhabens nach dem Kieler Standard barriere-
frei ausgebaut” verstehen wir so, dass der Investor die-
ses zu leisten hat. Uns wurde dieses in den erwahnten
Abstimmungsgesprachen so in Aussicht gestellt. Fur
uns liegt hier aufgrund der derzeitigen und der zukinf-
tig absehbaren Nutzung und vor allem aufgrund der
Nahe zur Haltestelle Schulensee keine hohe Ausbau-
prioritat vor. Wenn mdglich, bitten wir die Formulierung
insoweit zu prazisieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist vorgesehen, dass Haltestelle vom Vorhabentra-
ger barrierefrei ausgebaut wird. Der Ausbau wird Gber
den Durchfiihrungsvertrag gesichert

10

Stadtwerke Kiel,
Stellungnahme vom 21.12.2017

Die oben aufgefiihrte ,22. Anderung des Flachennut-
zungsplanes® fir den Stadtteil Kiel-Hammer fir den
Bereich sudlich der StralRe Eiderbrook, westlich des
Speckenbeker Weges und nordlich der Eider" haben
die Stadtwerke Kiel AG sowie die Fachbereiche der
SWHKiel Netz GmbH hinsichtlich unserer Versorgungs-
leitungen und -anlagen geprift und nehmen wie folgt
Stellung:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeines:

Neu- oder Umbauten sind zuséatzlich zum B-Planver-
fahren durch Anfragen mit Leistungswerten beim Netz-
betreiber (projektinfo@stadtwerke-kiel.de) mind. 4 Mo-
nate vor Baubeginn anzumelden.

Die aktuellen Bestandsunterlagen unserer Versor-
gungsleitungen fordern Sie bitte separat online iber
das Internet: www.swkiel-netz.de und Auswahl <Netz-
auskunft> an.

Die ausfiihrende Tiefbaufirma ist verpflichtet, vor Bau-
beginn die aktuellen Bestandsplane fiir den Baube-
reich einzuholen und vor Aufgrabung die Lage der Ver-
sorgungsleitungen durch Suchschlitze zu bestatigen.

Die Anregung betrifft das Bebauungsplanverfahren Nr.
971V und wird dort beachtet.

Eine Leitungsabfrage wurde bereits gestellt. Die Lage
der Leitungen sind entsprechend bereits im Entwurf
des Bebauungsplan Nr. 971V bertcksichtigt.

01.06.2018




Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)

Der Baubeginn und die Ansprechpartner der ausfiih-
renden Tiefbaufirma sind den Stérungsstellen der
Stadtwerke Kiel mitzuteilen. Stérungsstelle fir Strom,
Telefon 0431/594-2769, Stérungsstelle fir Gas und
Wasser, Telefon 0431/594-2795

11

Umweltschutzamt,
Stellungnahme vom 31.01.2018

Seitens der Sachgebiete ,Wasserwirtschaft, Wasser-
recht” (18.11) und ,Altlasten, Bodenschutz" (18.13) der
unteren Wasserbehdrde wird zu dem o.g. B-Plan Ent-
wurf wie folgt Stellung genommen: Seitens der unteren
Wasserbehorde, Sachgebiet 18.11 (Wasserwirtschaft)
bestehen gegen die Planungsabsichten ebenso wenig
wie aus Sicht der unteren Bodenschutzbehoérde
(18.13) Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Oberfla-
chenentwéasserung des Plangebietes lediglich in einer
Vorbesprechung mit der unteren Wasserbehdrde eror-
tert wurde. Der laut Punkt A 4.2.2 der Begriindung er-
stellte Entwasserungsnachweis (Entwasserungsnach-
weis inklusive Wohnsiedlung Hof Hammer Land-
schaftsarchitekt Kahl / Ingenieurbiiro Katja Reese,
Rendsburg / Krummesse vom 25.08.2017) ist der
Wasserbehdrde nicht bekannt. Es wird um eine Uber-
sendung des Nachweises gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Entwéasserungskonzept wurde bereits im Februar
2017 mit der unteren Wasserbehdrde der Landes-
hauptstadt Kiel abgestimmt. Im Ergebnis wurde seiner-
zeit mitgeteilt, dass die untere Wasserbehdrde mit dem
Konzept aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich
einverstanden ist und die Details spater im Zuge der
Genehmigungsplanungen fir die Entwasserung und
dem wasserrechtlichen Verfahren fur die Einleitung in
die Eider abzustimmen sind.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde:
Keine Anregungen oder Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes:

aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anmer-
kungen oder Anderungsvorschlage erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Landeskriminalamt Kampfmittelriumdienst,
Stellungnahme vom 09.01.2018

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht
auszuschlief3en.

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straflenbau
ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverord-
nung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landes-
kriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 31, Mihlenweg
166, 24116 Kieldurchgefiihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie
sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Ver-
bindung setzen sollten, damit Sondier- und RaummafR-
nahmen in die BaumalRnahmen einbezogen werden
kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 971V enthalten.
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Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 13.12.2017

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundes-
wehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich
einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Forstbehorde Neumiinster
Stellungnahme vom 05.12.2017

Fur die o.a. Planungen erteile ich mein Einvernehmen.
Die forstbehordlichen Belange sind bereits berlicksich-
tigt. Die Genehmigung zur Waldumwandlung in der ge-
nannten GroRe von 6.500 m? wurde im parallel erfolg-
ten Verfahren erteilt und die Ersatzaufforstung bereits
durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Umsetzung der Waldumwandlung bzw. Abhol-
zung der Waldflache ist der rechtskraftige B-Plan erfor-
derlich. Die Waldflache darf erst zeitnah vor der Ver-
wirklichung der geplanten Nutzung vollstandig abge-
holzt werden. Die Abholzung darf gem. § 39 Abs. 5 Nr.
2 des Bundesnaturschutzgesetzes aus artenschutz-
rechtlichen Griinden nicht in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September ausgefiihrt werden. Mégliche
Ausnahmegenehmigungen sind bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehoérde einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist in der Begrindung er-
ganzt.
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Archiologisches Landesamt,
Stellungnahme vom 30.11.2017

Unsere Stellungnahme vom 07.04.2016 wurde richtig
in die Begriindung der 22. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Begrindung des Bebauungspla-
nes Nr. 971 der Stadt Kiel fir den Bereich ,stdlich der
StralRe Eiderbrook, westlich des Speckenbeker Weges
und noérdlich der Eider” ibernommen. Sie ist weiterhin

gultig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird an der Abwagungsempfehlung, die am
02.11.2017 (Entwurfsbeschluss) vom Bauausschuss
der Landeshauptstadt Kiel beschlossen wurde, festge-
halten.

Archiologisches Landesamt, Stellungnahme vom 07.04.2016
zur friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

die Uberplante Flache befindet sich in einem archaolo-
gischen Interessensgebiet. Bei der Uberplanten Flache
handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stel-
len, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedulrfen dem-
nach der Genehmigung des Archaologischen Landes-
amtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéangig da-
von, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich
geschitzt.

Die Hinweise flr die Umsetzung der Planung sind in
der Planzeichnung und der Begriindung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 971V sowie der Be-
griindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans
erganzt.

Rechtzeitig vor Beginn der Baumaflinahmen wird der
Vorhabentrager sich mit dem Archaologischen Lan-
desamt zwecks Abstimmung in Verbindung setzen.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

01.06.2018




Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)

Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen,
dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal
eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG ar-
chaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine archaologische Untersuchung wird vor Umset-
zung des Vorhabens durchgefiihrt. Der Hinweis ist in
der Planzeichnung und Begriindung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 971V sowie der Begrin-
dung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans er-
ganzt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem.
§ 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung, Er-
haltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentli-
chung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archdologische
Untersuchungen zeitintensiv sein kénnen und eine
Genehmigung méglichst friihzeitig eingeholt werden
sollte, damit keine Verzégerungen im sich daran an-
schlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig
mit dem Arch&ologischen Landesamt in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zu-
standig ist Herr Dr. Ingo Litjens (Tel.: 04321 —
418154).

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unver-
zlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind in der Begriindung der 22. Ande-
rung des Flachennutzungsplans sowie des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 971 V erganzt.
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Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen,
Stellungnahme vom 17.01.2018

Der Deich-und Hauptsielverband Dithmarschen und

der ihm angeschlossene Wasser-und Bodenverband
Eider am Schulensee (86) haben gegen den vorge-

nannten Plan keine Bedenken:

Wir bitte um Beachtung der Stellungnahme vom
13.04.2016.

Es wird an der Abwagungsempfehlung, die am
02.11.2017 vom Bauausschuss der
Landeshauptstadt Kiel beschlossen wurde,
festgehalten.
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Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)

Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen, Stellungnahme vom 13.04.2016

zur friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Der Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen und
der ihm angeschlossene Wasser- und Bodenverband
Eider am Schulensee (86) haben gegen den vorge-
nannten Plan keine Bedenken:

Fir den Fall, dass die infolge der Bebauung erhdhten
Abflussspenden aus Oberflachenwasser die Leis-
tungsfahigkeit der vorhandenen Verbandsanlagen
Uberschreiten, weise ich im Vorwege darauf hin, dass
die planerischen und baulichen MaRnahmen an den
Verbandsanlagen zu Lasten des Antragstellers gehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und
im Rahmen des inzwischen erarbeiteten Entwasse-
rungsnachweises berlcksichtigt.

Durch die geplanten MaRnahmen erhoht sich zwar die
Gesamtmenge der versiegelten Flachen. Durch die Art
und Weise der Freiflachengestaltung und ihrer Ausfiih-
rung verringert sich jedoch die anfallende Wasser-
menge, die in die Vorflut geleitet wird. Durch die vorge-
sehene Versickerung grofder Teile des Oberflachen-
wassers auf dem Gelande reduziert sich die einzulei-
tende Wassermenge gegeniiber der vorhandenen Si-
tuation um ca. 55 % der Ursprungsmenge.

Die wesentlichen Ergebnisse des Entwasserungsnach-
weises sind in die Begriindung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans 971V aufgenommen.

17

NABU Schleswig-Holstein,
Stellungnahme vom 25.01.2018

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fur die zu-
geschickten Unterlagen. Der NABU nimmt zu dem o.a.
Vorhaben -nach Ricksprache mit seinem ortlichen Be-
arbeiter- wie folgt Stellung. Diese Stellungnahme gilt
Gleichermalden fiir den NABU Kiel und den NABU
Schleswig-Holstein. Der NABU ist Gberrascht vom Um-
gang der Planungsbehdrde mit seiner gemeinsam mit
dem BUND abgegebenen Stellungnahme vom
21.04.2016. Nach Durchsicht der veroffentlichten Pla-
nungsunterlagen lasst sich keinerlei Eingehen auf die
Fragen und Hinweise der beiden Naturschutzverbande
erkennen. Es findet weder ein Aufgreifen der Vor-
schlage statt, das sich in Plandnderungen niederschla-
gen wirde, noch werden die gedufRerten Kritikpunkte
Uberhaupt in irgendeiner Weise seitens der Planungs-
behérden thematisiert. Vor allem vermissen wir den
hinsichtlich vieler Planungsaspekte notwendigen Ab-
wagungsprozess. Man muss hier schon ein komplettes
Ignorieren jeglicher Hinweise unserer Verbande kon-
statieren. Es erfolgte ferner keine Reaktion auf die von
unseren Verbanden ausdriicklich in der Stellungnahme
geaullerte Bitte um Beteiligung an dem in Planung be-
findlichen Mobilitats-, Verkehrs-und Wegekonzept. Im
Ergebnis der jetzt vorgelegten Planung kénnen wir uns
des Eindrucks nicht erwehren, dass unsere Stellung-
nahme insgesamt mdglicherweise gar nicht berick-
sichtigt worden ist! Wir bitten daher darum, dies im
Verfahren noch nachzuholen und uns entsprechend zu
informieren. Zu nennen sind in diesem Zusammen-
hang insbesondere noch einmal - inhaltlich nicht er-
schdpfend, unsere bisherige Stellungnahme erhalten
wir aufrecht - die folgenden beiden Punkte:

Der Stellungnahme wird widersprochen, da diese unter
den folgenden Abwagungskriterien behandelt wurde.
Sie betrifft zum Teil das Bebauungsplanverfahren und
ist dort einer Abwagungsentscheidung zugefiihrt.

Die Stellungnahme vom 21.04.2016 wurde einer Abwa-
gungsentscheidung zugefihrt, die Anregungen und
Hinweise sind teilweise in die Uberarbeitung der Ent-
wurfsunterlagen eingeflossen.

Im Rahmen der Aufstellung der 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplans sind das Artenschutzgutachten
(vgl. Begriindung Abschnitt 6.1.3), die Unterlage fur die
Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (vgl.
Begriindung Abschnitt 6.1.4) sowie der Griinordneri-
sche Fachbeitrag (vgl. Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 971V Abschnitt 5.1.3) umfangreich Uberarbei-
tet worden. Die Ergebnisse sind in die Bauleitplanung
eingeflossen und soweit mdglich als Festsetzung in
den Bebauungsplan Nr. 971V aufgenommen. Auf die
Beachtung der Regelungen und MalRnahmen des Ar-
tenschutzberichts wird im Bebauungsplan 971V ver-
wiesen.

Eine Beteiligung hat im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens gemal § 4 (1) und (2) BauGB, wie fir alle Trager
offentlicher Belange, auch fiir die Naturschutzverbande
stattgefunden.

1.Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Unsere deutliche Kritik an der verkehrlichen Erschlie-
Rung auch fir Kfz von Westen findet keine Berlicksich-
tigung. Wir halten weiterhin an der Feststellung fest,
dass dies fir eine barrierefreie Erschlielung des Ge-
bietes Uberhaupt nicht notwendig ist. Die damit ver-
bundene zusatzliche groflachige Umwidmung von

Die Anregung betrifft das ErschlieRungskonzept im
Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 971V; sie
wird zur Kenntnis genommen und einer Abwagungs-
entscheidung zugefihrt.

Eine alternative Kfz-Anbindung Uber die vorhandene
Zufahrt am Speckenbeker Weg ist nicht umsetzbar,
weil aufgrund der eingeschrankten Sichtbeziehungen
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Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
(Abwigungsvorschlag)

Waldflachen und der dadurch notwendige Verlust von
altem Baumbestand im Bereich der geplanten Trasse
sowie die weitere Beeintrachtigung angrenzender Be-
reiche sind in Abwagung sachlich und rechtlich nicht
vertretbar. Griinde fiir das Festhalten an der West-
Trasse werden im Planverfahren nicht angegeben.

Wie bereits in der Stellungnahme von 2016 dargelegt,
kann firr Kfz, auch solche, die von Menschen mit Be-
hinderung selbst aktiv bewegt oder in denen Men-
schen mit Behinderung passiv transportiert werden,
nach wie vor die -noch dazu kirzere -Zuwegung vom
Speckenbeker Weg aus genutzt werden. Eine westli-
che Trasse im Verlauf des heutigen Wanderweges
kann als reine Ful3-und Radwegtrasse in schmaler
Ausfiihrung sowohl fir nichtbehinderte wie auch behin-
derte Menschen, z.B. mit Rollstuhl oder Rollator ge-
nutzt werden. Die HaupterschlieRung des Plangebie-
tes auch fir Kfz von Westen durch den Wald ist flr
den inklusiven Charakter und eine barrierefreie Er-
schlieBung des neuen Wohngebietes nicht erforder-
lich.

Die weiteren Griinde und Vorteile der Planungsvari-
ante mit getrennter ErschlieRung fiir den motorisierten
Verkehr von Osten (wie bisher Gber Speckenbeker
Weg) und fur den nichtmotorisierten Verkehr von Wes-
ten (Eiderbrook) -gleichermalen nutzbar fir Menschen
mit und ohne Behinderungen- haben NABU und BUND
in ihrer ersten Stellungnahme ausfiihrlich dargelegt.

im Kurvenbereich, seitens der StralRenverkehrsbe-
horde diese Anbindung aus Verkehrssicherheitsgrun-
den als problematisch eingestuft wird. Dabei kommt er-
schwerend die Verkehrsbedeutung des Speckenbeker
Weges als wichtige und stark frequentierte Querverbin-
dung zwischen der Hamburger Chaussee und der
Rendsburger Landstrafle mit dem Gewerbegebiet See-
koppelweg hinzu.

Die Kfz-Anbindung des Plangebiets an den Specken-
beker Weg wurde auch bereits 2012 im Rahmen eines
stadtebaulichen Testentwurfs fiir das durch die Lan-
deshauptstadt Kiel durchgefiihrte Interessenbekun-
dungsverfahren zur Grundstlicksvergabe ausgeschlos-
sen. Grund hierfur war unter anderem der jetzt bereits
bestehende Hohenunterschied im Einfahrtsbereich, die
schlecht einsehbar und verkehrstechnisch schwierige
Kurvensituation sowie der fehlende aber notwendige
FuRweg auf Hohe des Strallenniveaus.

Dariber hinaus ist seitens des Tiefbauamtes der Lan-
deshauptstadt Kiel langfristig vorgesehen, den Spe-
ckenbeker Weg auf die Hohe der nérdlich vorhande-
nen Bebauung anzuheben. Diese Malnahme muss bei
der ErschlieBung des Plangebiets berlicksichtigt wer-
den und weiterhin durchfiihrbar bleiben. Die mit einem
derartigen Ausbau (Héhenangleichung) verbundene
erhebliche Verstarkung der Gefalleentwicklung wiirde
unweigerlich einer Nutzung als einzige Hauptzufahrt zu
einem Wohngebiet unter dem Inklusionsgedanken hin-
derlich sein. Eine Anbindung Uber den Speckenbeker
Weg konnte flur die zustandige Fachbehérde der Lan-
deshauptstadt Kiel, von Anbeginn der Planung an,
keine Option darstellen.

Die barrierefreie fuBlaufige Anbindung des Plange-
biets wird ebenfalls im Nordwesten an die Strale Ei-
derbrook erfolgen. Aufgrund des Hohenunterschieds
zwischen dem Plangebiet und dem Speckenbeker Weg
ist eine barrierefreie Anbindung im Bereich der beste-
henden Zufahrt - insbesondere unter dem Aspekt des
0. g. zukunftig geplanten Stral3enausbaus (Héhenan-
gleichung) - nicht umsetzbar. Dariber hinaus gibt es
entlang des Speckenbeker Weges keine gesicherte
FufRgangerquerung und die Anbindung an den ober-
halb des Speckenbeker Wegs gelegenen Fulweg ist
nur Uber eine steile und schmale Treppe gegeben.
Diese ist, aufgrund der gesamten baulichen Anlage,
nicht als offizielle Fullwegebeziehung geeignet und
entspricht keineswegs dem Ziel der Barrierefreiheit.
Zudem ist der Kurvenbereich aufgrund der einge-
schrankten Sichtbeziehungen fiir eine Querungsstelle
ungeeignet.

Die 2012 im stadtebaulichen Testentwurf vorgesehene
barrierefreie fullaufige und Kfz-Anbindung an den Ei-
derbrook wurde im Rahmen der Bauleitplanung opti-
miert. Diese Anbindung hatte aufgrund der Topogra-
phie nur durch ein technisches Bauwerk mit Zwischen-
podesten und Stitzmauer barrierefrei hergestellt wer-
den kdnnen. Die nun vorgesehene Erschlielung wird
auf der vorhandenen Wegetrasse direkt an den Be-
reich des Knotens Eiderbrook/Wiepenkroog verkehrs-
und inklusionsgerecht angebunden. Zudem wird
dadurch ein Kreuzungspunkt im Bereich Wiepenkroog
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Anregung im Rahmen der Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung
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geschaffen sowie eine direkte Zufiihrung auf den Be-
reich der vorhandenen Bushaltestelle. Dartber hinaus
befindet sich direkt an dem Knoten die Haltestelle des
Anruf-Linien-Taxi der Linie 5. Eine weitere fuRlaufige
barrierefreie Anbindung wird weiter 6stlich zwischen
Baufeld 1 und 2 Uber eine neu zu errichtende Rampe
hergestellt. Fir die Realisierung der Zufahrt hat bereits
mit Bescheid vom 03.06.2016 eine Entlassung der
Waldflachen aus dem Waldstatus stattgefunden. Ein
entsprechender Waldausgleich erfolgte durch eine Auf-
forstung von 1,72 ha in der Gemeinde Mielkendorf, die
westlich an die LHK angrenzt.

In der Abwéagung der unterschiedlichen ErschlieRungs-
varianten stehen die Belange des Wald- und Natur-
schutzes der Verkehrssicherheit, der technischen
Machbarkeit und der Inklusion mobilitatseingeschrank-
ter Menschen gegenuber.

Im Ergebnis werden die Belange der Inklusion und Ver-
kehrssicherheit zur Herstellung der verkehrssicheren
und barrierefreien Zufahrt héher gewichtet, da die ar-
tenschutzrechtlichen Belange trotz der Erschlielung
durch den Wald berucksichtigt werden kénnen. Der
Ausgleich fiir den Eingriff in Waldflachen wurde bereits
umgesetzt, so dass die Hohergewichtung der Ver-
kehrssicherheit sowie des Inklusionsgedankens aus
Sicht der Stadt gerechtfertigt ist.

Der in den Randzonen des Geltungsbereichs zu erhal-
tende Altbaumbestand dient als strukturell hochwertige
Fledermauslebensraum. Entsprechend des Arten-
schutzgutachtes, Bioplan 02.08.2017 liegen die Aus-
nahmevoraussetzungen jedoch vor, um in den Alt-
baumbestand einzugreifen. Es besteht ein Gberwie-
gend offentliches Interesse, die mégliche Erschlie-
Rungsalternative ist aufgrund der Héhergewichtung der
Verkehrssicherheit und der Inklusion nicht umsetzbar
und unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmalnahmen sind Populationen in ihrem na-
tarlichen Verbreitungsgebiet nicht gefahrdet.

Der Umweltbericht der LH-Kiel, Umweltschutzamt,
vom 23.10.2017 bewertet die Auswirkungen der Pla-
nung auf das ,Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Schutzgebiete" als nicht umweltvertrag-
lich, die geplanten Eingriffe als abwagungsrelevant.
Die rechtlich geforderte Abwagung ist in Bezug auf die
verkehrliche ErschlieBung in der vorliegenden Planung
jedoch nicht vorgenommen worden. Entsprechendes
gilt insbesondere auch fiir das Schutzgut ,Boden"” (ab-
wagungsrelevant).

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und wurde
einer Abwagungsentscheidung zugefihrt.

Die Abwagung in Bezug auf die verkehrliche Erschlie-
Rung ist unter Abschnitt 5.2 der Begriindung enthalten.

Im Umweltbericht wird im Ergebnis festgestellt, dass
mittlere Auswirkungen (abwagungsrelevant) fir das
Schutzgut Boden vorliegen. Die Versiegelung / Beein-
trachtigung von ca. 10.000 m? Flache kann jedoch in-
nerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Gut-
achterlich nachgewiesen ist, dass die Altlastenproble-
matik im dstlichen Teilbereich im Zuge der Planumset-
zung durch geeignete MaRnahmen mit vertretbarem
Aufwand zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
fuhrt.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die zu-
satzlichen Eingriffe in Boden, Landschaft und Natur-
haushalt durch die StralRenerschlieBung von Westen
auf breiter Trasse durch den Wald ohne weiteres ver-
meidbar sind und fiir das inklusive Wohnprojekt weder
notwendig sind noch einen zusatzlichen Nutzen erbrin-
gen-. Der damit einhergehende Verlust von Waldle-

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, die einzel-
nen Aspekte sind in die Abwagung eingestellt (siehe
oben). Dem rechtlichen Abwagungserfordernis wird so-
mit entsprochen.
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bensraum (Umwandlung Wald), Einzelbdumen, die zu-
satzliche Bodenversiegelung und die ferner dadurch
auftretende Lebensraumzerschneidung (hier auch
Dunkelkorridor Firn.) sind erheblich und fur das Funkti-
onieren des kinftigen Wohnquartiers vollig unnétig, ja
sogar eher noch hinderlich. Diese Eingriffe sind daher
im Sinne des allgemeinen Grundsatzes des BNatSchG
§13 sowie §15 Abs. 1 im Speziellen (,,vermeidbare Be-
eintrachtigungen") sowie §la Abs. 2 BauGB {,,Scho-
nender Umgang mit Grund und Boden") zu unterlas-
sen. Ferner verweisen wir auf die allgemeinen Vor-
schriften der §1 Abs. 3 sowie §1 Abs. 5 und 6
BNatSchG. Dem rechtlichen Abwagungserfordernis ist
mit der vorliegenden Planung nicht erkennbar nachge-
kommen worden.

2. Restriktionsbereiche Licht

Die Restriktionsbereiche ,Lichtimmissionen" im vorlie-
genden B-Planentwurf (Planungsstand 11.10.2017)
weichen erheblich vom ersten Planungsstand in 2016
und von den Vorgaben der Fachgutachter ab, indem
sie jetzt stark verkleinert wurden (vgl. GOF, Stand
26.01.16, S. 25, S. 44). Dies entspricht damit nicht
mehr den artenschutzrechtlich notwendigen Vermei-
dungsmafinahmen in den zentralen Lebensraumberei-
chen des Gebietes.

Auch das Zulassen temporérer Beleuchtung z.B. durch
Polierleuchten darf in diesen Bereichen, wie schon zu-
vor in 2016 kritisiert, nicht zugelassen werden. Denn
auch ein Leuchtenkopf, der gerichtet und aus geringer
Hohe ausschliellich nach unten abstrahlt, erzielt durch
die Licht-Reflexion am Boden Beleuchtungswerte, die
den vorgegebenen Wert von 0.5 Ix um ein Vielfaches
Uberschreiten. Diesen Sachverhalt belegen auch die
Farbkarten im Dokument ,Beleuchtungskonzept”. Die
notwendigen Dunkelzonen werden damit unwirksam!

Ferner muss die Vorgabe von 0.5 Ix in Bezug auf die
Erfassungsrichtung definiert werden (siehe im Detail
dazu unsere Stellungnahme vom 21.04.2016 zu 4.4.2).
Um im Sinne des Artenschutzes wirksam zu sein, darf
innerhalb der festgelegten Restriktionsbereiche in kei-
ner Richtung in Hauptflughthe der lichtempfindlichen
Arten der vorgegebene Wert vom 0.5 Ix Uberschritten
werden. Damit ergibt sich nicht nur baulich die Not-
wendigkeit die Giebelseiten, wie aktuell geplant, fens-
terlos auszufiihren. Daruiber hinaus miissen auch kon-
struktiv-bauliche Lésungen gefunden werden, wie
Lichteinstrahlungen zu vermeiden sind, die von den
parallel zum vorgesehenen Dunkelkorridor ausgerich-
teten Fenstern (N-S Richtung) der direkt angrenzen-
den Gebaude ausgehen, hier insbesondere grolRe Ter-
rassenfenster. Diese ,Lichtflachen" strahlen den que-
renden Tieren in spitzem Winkel direkt entgegen und
machen einen Dunkelkorridor unwirksam.

Die geplante ErschlieBungsstral’e im Westen wiirde
ebenfalls eine nicht zulassige Stérung durch dauer-
hafte Beleuchtung der Trasse und des umgebenden
Waldlebensraumes bewirken. Einerseits durch die in-
stallierte Straflenbeleuchtung, andererseits durch die
Lichtkegel nachtlich einbiegender Kfz. Gutachterlich
wurde klar auf die Nichtzulassigkeit eines solchen Ein-
griffes hingewiesen, Zitat:" Im Westen zum Wald hin
sowie insbesondere im Siiden und Siidosten an der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie
betrifft das Bebauungsplanverfahren und ist dort einer
Abwagungsentscheidung zugefihrt.
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Grenze des FFH-Gebiets sind ferner Beleuchtungen
der benachbarten Lebensrédume oder auch solche, die
nur in sie hineinreichen, unbedingt zu vermeiden." (Ar-
tenschutzfachliche Voreinschatzung, Stand 8.12.2010,
S. 29). Und weiter: ,,4. Die Restriktionsbereiche (Abb.
11) im Westen (Wald) und Siiden (Stidosten: FFH Ge-
biet Eider) sind grundsétzlich vor jeder Art von Be-
leuchtungen zu schiitzen. Dazu z&hlen direkte Be-
leuchtungen z. B. des Eiderwanderwegs oder indirekte
Abstrahlungen aus dem zukiinftigen Baugebiet z. B.
durch Ausleuchtung von Geb&udeeingédngen, grenzna-
hen Wegen oder Gérten o. 4." (ebd. S. 32)

Durch die vorgelegte Planung kann in weiten Teilberei-
chen ein Nichteintreten der Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 BNatSchG absehbar nicht gewahrleistet
werden. Sie ist demnach artenschutzrechtlich nicht
haltbar. Die effektive Einhaltung der geforderten Be-
dingungen in Dunkelkorridoren und Restriktionszonen,
gemal dem ersten Fachgutachten (Stand 2010, GOF
Stand 2016), sind Voraussetzung fir die Realisierung
des Bauvorhabens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie
betrifft das Bebauungsplanverfahren und ist dort einer
Abwagungsentscheidung zugefiihrt.

Daruber hinaus bittet der NABU darum, ihn tUber even-
tuelle Nachweise von Fledermausquartieren (im Arten-
schutzgutachten genannte Verdachtsfalle) und/oder
deren Zerstorung (gern. §44 Abs. 1, S.3 BNatSchG) im
Zuge der Baumal3nahen umgehend zu informieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie
betrifft das Bebauungsplanverfahren.

Der NABU behalt sich Erganzungen seiner Stellung-
nahme vor.

Der NABU bittet um Rickauerung, wie Gber seine

Stellungnahme befunden wurde sowie um weitere Be-
teiligung am Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der NABU wird im Rahmen der Mitteilung der Priifer-
gebnisse gemaf § 3 (2) Satz 4 BauGB benachrichtigt.

18 BUND Kreisgruppe Kiel, NABU Kiel, Stellungnahme vom 22.03.2016
zur friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Stellungnahme der BUND-Kreisgruppe Kiel zum | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie
zungsplans fir den Stadtteil Kiel Hammer flr Abwagungsentscheidung zugefihrt.
den Bereich sudlich der StralRe Eiderbrook,
westlich des Speckenbeker Wegs und nérdlich
der Eider.
5.3 Darstellung des Plangebietes
Entsprechend unserer ausfihrlichen Darstel- Eine alternative Kfz-Anbindung Uber die vorhandene
lung in der Stellungnahme zum B-Plan 971 V Zufahrt am Speckenbeker Weg ist nicht umsetzbar,
schlagen wir vor, den motorisierten Verkehr weil aufgrund der eingeschrankten Sichtbeziehungen
Uber die Zufahrt Speckenbeker Weg laufen zu im Kurvenbereich, seitens der Stral’enverkehrsbe-
lassen, der rollstuhlgerechte FuBverkehr sollte horde diese Anbindung aus Verkehrssicherheitsgrun-
weiterhin Uber den schon vorhandenen Wan- den als problematisch eingestuft wird. Dabei kommt er-
derweg zum Eiderbrook laufen. Dazu ist die schwerend die Verkehrsbedeutung des Speckenbeker
Aufwertung des Belages z.B. mit Hilfe einer ge- | Weges als wichtige und stark frequentierte Querverbin-
bundenen Decke notwendig um die Rollstuhl- dung zwischen der Hamburger Chaussee und der
gangigkeit zu gewabhrleisten. Eine Verbreiterung | Rendsburger Landstral’e mit dem Gewerbegebiet See-
mit entsprechenden Baumverlusten wére nicht koppelweg hinzu.
notwendig, so dass in diesem Bereich der Be- . . .
reich westlich des Baufeldes weiterhin als Wald- Die Kiz-Anbindung des Plangeblets an den Speckgn-
flache bestehen bleiben kénnte be__ker Weg wurde auch bereits __2012 im Rahmen eines
' stadtebaulichen Testentwurfs fiir das durch die Lan-
deshauptstadt Kiel durchgefiihrte Interessenbekun-
dungsverfahren zur Grundstlicksvergabe ausgeschlos-
sen. Grund hierfur war unter anderem der jetzt bereits
bestehende Hohenunterschied im Einfahrtsbereich, die
01.06.2018 12
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schlecht einsehbar und verkehrstechnisch schwierige
Kurvensituation sowie der fehlende aber notwendige
FuRweg auf Hohe des Strallenniveaus.

Dariber hinaus ist seitens des Tiefbauamtes der Lan-
deshauptstadt Kiel langfristig vorgesehen, den Spe-
ckenbeker Weg auf die Hohe der nérdlich vorhande-
nen Bebauung anzuheben. Diese Malnahme muss bei
der ErschlieBung des Plangebiets berlicksichtigt wer-
den und weiterhin durchfiihrbar bleiben. Die mit einem
derartigen Ausbau (Héhenangleichung) verbundene
erhebliche Verstarkung der Gefalleentwicklung wiirde
unweigerlich einer Nutzung als einzige Hauptzufahrt zu
einem Wohngebiet unter dem Inklusionsgedanken hin-
derlich sein. Eine Anbindung Giber den Speckenbeker
Weg konnte fir die zustandige Fachbehérde der Lan-
deshauptstadt Kiel, von Anbeginn der Planung an,
keine Option darstellen.

Die barrierefreie fuBlaufige Anbindung des Plange-
biets wird ebenfalls im Nordwesten an die Stral3e Ei-
derbrook erfolgen. Aufgrund des Hohenunterschied
zwischen dem Plangebiet und dem Speckenbeker Weg
ist eine barrierefreie Anbindung im Bereich der beste-
henden Zufahrt - insbesondere unter dem Aspekt des
0. g. zukinftig geplanten Strafenausbaus (Hohenan-
gleichung) - nicht umsetzbar. Dariiber hinaus gibt es
entlang des Speckenbeker Weges keine gesicherte
FufRgangerquerung und die Anbindung an den ober-
halb des Speckenbeker Wegs gelegenen FuRweg ist
nur Uber eine steile und schmale Treppe gegeben.
Diese ist, aufgrund der gesamten baulichen Anlage,
nicht als offizielle Fullwegebeziehung geeignet und
entspricht keineswegs dem Ziel der Barrierefreiheit.
Zudem ist der Kurvenbereich aufgrund der einge-
schrankten Sichtbeziehungen fiir eine Querungsstelle
ungeeignet. Die 2012 im stadtebaulichen Testentwurf
vorgesehene barrierefreie fullaufige und Kfz-Anbin-
dung an den Eiderbrook wurde im Rahmen der Bauleit-
planung optimiert. Diese Anbindung hatte aufgrund der
Topographie nur durch ein technisches Bauwerk mit
Zwischenpodesten und Stiitzmauer barrierefrei herge-
stellt werden kénnen. Die nun vorgesehene Erschlie-
Rung wird auf der vorhandenen Wegefiihrung direkt an
den Bereich des Knotens Eiderbrook/Wiepenkroog ver-
kehrs- und inklusionsgerecht angebunden. Zudem wird
dadurch ein Kreuzungspunkt im Bereich Wiepenkroog
geschaffen sowie eine direkte Zufiihrung auf den Be-
reich der vorhandenen Bushaltestelle. Dartuber hinaus
befindet sich direkt an dem Knoten die Haltestelle des
Anruf-Linien-Taxi der Linie 5. Eine weitere fuRlaufige
barrierefreie Anbindung zum Eiderbrook wird weiter
ostlich Uber eine neue Rampe hergestellt. Fur die Rea-
lisierung der Zufahrt hat bereits mit Bescheid vom
03.06.2016 eine Entlassung der Waldflachen aus dem
Waldstatus stattgefunden. Ein entsprechender Wald-
ausgleich erfolgte durch eine Aufforstung von 1,72 ha
in der Gemeinde Mielkendorf, die westlich an die LHK
angrenzt.

In der Abwéagung der unterschiedlichen ErschlieRungs-
varianten stehen die Belange des Wald- und Natur-
schutzes der Verkehrssicherheit, der technischen
Machbarkeit und der Inklusion mobilitatseingeschrank-
ter Menschen gegenuber.
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Im Ergebnis werden die Belange der Inklusion und Ver-
kehrssicherheit zur Herstellung der verkehrssicheren
und barrierefreien Zufahrt hoher gewichtet, da die ar-
tenschutzrechtlichen Belange trotz der Erschlielung
durch den Wald berucksichtigt werden kénnen. Der
Ausgleich fiir den Eingriff in Waldflachen wurde bereits
umgesetzt, so dass die Hohergewichtung der Ver-
kehrssicherheit sowie des Inklusionsgedankens aus
Sicht der Stadt gerechtfertigt ist.

Der in den Randzonen des Geltungsbereichs vorhan-
den Altbaumbestand dient als strukturell hochwertige
Fledermauslebensraum. Entsprechend des Arten-
schutzgutachtes, Bioplan 02.08.2017 liegen die Aus-
nahmevoraussetzungen jedoch vor, um in den Alt-
baumbestand einzugreifen. Es besteht ein lberwie-
gend offentliches Interesse, die mdgliche Alternative ist
aufgrund der Hohergewichtung der Verkehrssicherheit
und der Inklusion nicht umsetzbar und unter Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen
sind Populationen in ihrem natirlichen Verbreitungsge-
biet nicht gefahrdet.

Zudem regen wir an, die Restriktionsflachen im
sudlichen Bereich nahe der Eider etwas zu ver-
breitern und dann ebenso wie die im westlichen
Bereich liegenden im geéanderten F-Plan analog
zu den Restriktionsflachen im Norden als Griin-
flache darzustellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden keine
Restriktionsflachen dargestellt. Der Geltungsbereich
der Flachennutzungsplananderung wurde aufgrund
des Erfordernisses der Eindeutigkeit des (Gesamt-)
Flachennutzungsplans sowie dessen anderer Mal3-
stabsebene gewahlt. Im Gesamtflachennutzungsplan
werden die Flachen entlang der Eider als Griinflachen
dargestellt.

5.4 ErschlieBung des Plangebietes:

Entsprechend unserer ausfihrlichen Darstel-
lung in der Stellungnahme zum B-Plan 971V
schlagen wir vor: Die motorisierte Erschlielung
soll unverandert Uber den Speckenbeker Weg
erfolgen, die Strae Eiderbrook wird nur fiir den
FuR- und Radverkehr mit der Bauflache ange-
bunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, sie
betrifft das Bebauungsplanverfahren und wird dort ei-
ner Abwagungsentscheidung zugefiihrt (siehe oben).
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