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1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB

Die Auflésung des Marinefliegergeschwaders 5 (MFG 5) und die damit verbundene Aufgabe
der Liegenschaft in Kiel-Holtenau wurden im Jahr 1991 vom Bundesverteidigungsministe-
rium beschlossen und danach mehrfach bestatigt. Nach Abschluss der notwendigen
infrastrukturellen Maflnahmen am neuen Standort in Nordholz (Niedersachsen) erfolgte im
Jahr 2013 der Umzug des MFG 5. Mit der Beendigung der militarischen Nutzungsdauer
erfolgte die Freigabe der Liegenschaftsflache im Jahr 2014. Nach dieser endgultigen
Aufgabe der militdrischen Nutzung gilt nunmehr die kommunale Planungshoheit fir das
ehemalige MFG 5-Areal. In den weiteren Ausfihrungen wird das Areal plus angrenzende
Bereiche als Untersuchungsgebiet bezeichnet.

Die Landeshauptstadt Kiel hat nach Bekanntgabe der militarischen Aufldsungsabsicht 2010
den Konversionsprozess eingeleitet. Am 17.02.2011 hat die Ratsversammlung die Einleitung
von Vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach § 165 (4) BauGB in Verbindung mit § 141
BauGB fir den Standort des MFG 5 in Kiel-Holtenau und angrenzende Bereiche
beschlossen. Mit stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen nach § 165 BauGB sollen
Ortsteile und andere Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der
angestrebten Entwicklung des Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder im
Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden.

Als zentrales Entwicklungsziel fir den Untersuchungsraum wurde die Herausbildung eines
vitalen, mischgenutzten Quartiers mit Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Segeln, Tourismus, Sport-
und Gemeinbedarfsflachen von der Selbstverwaltung formuliert (Drucksache 1117/2009 vom
Februar 2010). Diese stadtebauliche Leitvorstellung fand dann Eingang in das integrierte
Stadtentwicklungskonzept Kiels und bildet nach wie vor den Handlungsauftrag der
Ratsversammlung fir die Verwaltung.

Daruber hinaus wurde die im Verlauf der jungeren Kieler Geschichte noch nie existierende
wasserseitige Verbindung zwischen den Stadtteilen Holtenau, Pries und Friedrichsort im
Sommer 2014 provisorisch hergestellt und somit zumindest in Teilen die Begehbarkeit der
Wasserkante ermaoglicht.

Im Rahmen der VU werden laut § 141 BauGB die vorhandenen stadtebaulichen Verhaltnisse
und die allgemeinen Ziele und Zwecke der GesamtmafRnahme festgestellt. Hiermit werden
Beurteilungsgrundlagen ermittelt fir die

o Aufgabenstellung (Rechtfertigung der formlichen Festlegung, Erforderlichkeit von
Sanierungsplanung und stadtebaulichen Planungen, z. B. in Form einer
Sanierungssatzung oder Entwicklungsmal3nahme),

o Beurteilung der Notwendigkeit der Gesamtmalinahme,

o Sicherstellung einer zigigen Durchfihrbarkeit der Malinahmen (zweckmafiger
Gebietszuschnitt, Mitwirkungsbereitschaft von Behdérden und offentlichen Tragern
sowie der Sanierungsbetroffenen, voraussichtlichen Kosten der Gesamtmalinahme,
Zeit-Mallnahmen-Plan, Finanzierbarkeit und Férderung),

e soziale, strukturelle und stadtebauliche Verhaltnisse und Zusammenhange im kinftig
formlich festgesetzten Gebiet,



e sozialen und wirtschaftlichen Auswirkungen der Gesamtmalnahme inklusive
eventueller nachteiliger Auswirkungen auf die unmittelbar Betroffenen.

Far die Vorbereitenden Untersuchungen sind insbesondere wichtige Beurteilungsgrundlagen
dariber zu gewinnen, inwieweit die Festlegungsvoraussetzungen des § 165 Absatz 3
BauGB fur den zu entscheidenden Einsatz des stadtebaulichen Instrumentariums
herangezogen werden kénnen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Umsetzung eines auf
einer umfassend analytisch unterlegten Entwicklungsstrategie basierenden Konzeptes nur
mit intensiver Einbindung kompetenter Schllsselakteure erfolgen kann.

Die Landeshauptstadt Kiel beabsichtigt auf Grundlage der Ergebnisse der VU (Teil 1) im
Jahr 2016 die Auslobung fir den stadtebaulich- landschaftsplanerischen Wettbewerb
vorzubereiten (vgl. Drucksache 1051/2014) und im Anschluss durchzufihren.

Der Abschlussbericht wird in Teilen vorgelegt.

Teil 1 beinhaltet die Analyse des Untersuchungsgebiets, die Bedeutung fir die oértliche und
Uberdrtliche  Entwicklung und die stadtebauliche Konzeption in  Form eines
Entwicklungskonzeptes inklusive einer zusammenfassenden Darstellung zu den zu
erwartenden Kosten und ihrer Finanzierung.

Teil 2 beinhaltet die verfahrenstechnischen Elemente einer VU, insb. die Ermittlung der
Voraussetzungen zur Anwendung einer moglichen Gebietskulisse nach dem besonderen
Stadtebaurecht §§ 136 ff BauGB. Darlber hinaus werden alternative Entwicklungsmodelle
unter Beachtung von mdglichen Finanzierungsmodellen dargestellt und die verschiedenen
erfolgten Schritte zur Beteiligung sowie Hinweise zu weiteren Vorgehensweisen aufgezeigt.

Teil 3 beinhaltet das Entwicklungskonzept, den MaRnahmenplan, Lageplan Stralennetz,
den Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets sowie die Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht.

1.2 Dokumentation des Planungsverlaufs

Mit den Arbeiten zu den Vorbereitenden Untersuchungen wurde die Arbeitsgemeinschaft aus
der S.T.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH mit dem Bduro fir
Stadtebau und Stadtplanung Stadt Land Fluss in Zusammenarbeit mit dem Biro fir
Landschaftsplanung Stefan Wallmann und der Forschungs- und Planungsgruppe Stadt und
Verkehr (FGS) aus Berlin im Sommer 2011 beauftragt. Die Federfiihrung obliegt der
S.T.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH.

Der erste Teil des Planungsprozesses (bis Sommer 2012) Iasst sich im Wesentlichen in vier,
sich jeweils Uberlagernde, Arbeitsphasen gliedern:

e Analyse der gesamtstadtischen  Ausgangsituation und  Ubergeordneter
Rahmenbedingungen (Markterkundung / Nachfrage),

¢ Planungsraumbezogene Bestandserfassung und Starken-Schwachen-Analyse,

¢ Analyse der sektoralen, handlungsfeldbezogenen Rahmenbedingungen,

e Entwicklung und Diskussion konzeptioneller Leitbilder.



In einem regelmaRigen Abstimmungsturnus von drei bis vier Wochen fanden Prasentationen
von Arbeitsstdnden bzw. Gesprache mit dem Auftraggeber, Vertretern von Fachamtern und
weiteren Experten (z.B. Gesundheit, Wohnen, Tourismus u.a.m.) statt (siehe Liste im
Anhang). Die Einbindung konkreter Vorhaben und Planungen, wie z.B. das Integrierte
Stadtteilentwicklungskonzept Kiel-Holtenau und Pries/Friedrichsort, der Rahmenplan Airpark
Kiel oder auch die konzeptionellen Uberlegungen zum Standort des Tonnenhofes erfolgte im
Rahmen gesonderter Abstimmungsrunden. Die Gutachter nahmen darlber hinaus an den
Prasentationen zu den jeweiligen Arbeitsschritten der Machbarkeitsstudie Windenergie und
der Studie zu den wirtschaftlichen Potenzialen der Gesundheitswirtschaft am Standort Kiel
teil. Meilensteine im Prozess sind:

o Februar 2012: Vorstellung und Diskussion der Arbeitsergebnisse in einer
gemeinsamen Sitzung der Ortsbeirate Holtenau und Pries/Friedrichsort. Gegenstand
der Prasentation waren die beiden Nutzungskonzepte ,Vernetzte Stadtteile an der
Foérde” und ,Gewerbe/Industrie®.

o September 2012: Unter dem Motto ,Neue ldeen zur Entwicklung der Stadt an der
Forde* wird mit Blirgerinnen und Birgern diskutiert, wie das Gelande fir die gesamte
Stadtentwicklung positiv genutzt werden konnte.

e Marz 2013: Wohnen muss ein Bestandteil der zukuinftigen Nutzungen auf dem MFG
5-Areal sein, so das Ergebnis des zweiten Burgerdialogs ,Wohnen in einem
maritimen Umfeld*

o September 2013: Perspektivenwerkstatt zur Nutzungsfindung flir das ehemalige MFG
5-Areal mit Gber 200 Burgerinnen und Blrgern am 20. und 21. September 2013.
Nach fast einhelliger Auffassung der Beteiligten sollte ein Nutzungskonzept erarbeitet
werden, das die Besonderheiten der einzelnen Radume und Orte aufgreift und fir die
nachhaltige Entwicklung optimal nutzt. Besonders herausgestellt wurde der Wunsch
nach einer Entwicklung eines Quartiers mit vielfaltigen Nutzungen und erlebbarer
Wasserkante im Sinne des Konzeptes Vernetzte Stadtteile an der Forde.

o Oktober/November 2013: Auf der Basis der Prasentation der Ergebnisse der
Perspektivenwerkstatt in der Sitzung des Bauausschusses am 24. Oktober 2013
wurde in der Ratsversammlung am 21. November 2013 der Beschluss (Drucksache
0878/ 2013) zur Fortfuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen auf der Basis der
im Zwischenbericht dargestellten Konzeptidee ,Vernetzte Stadtteile® (Drucksache
0491/2012) gefasst.

o April 2014: Nach Prazisierung des Entwicklungskonzeptes fand im April 2014 eine
Planungswerkstatt mit vielen Vertretern der verschiedenen Fachamter der Stadt Kiel
statt, bei der das Entwicklungskonzept ,Vernetzte Stadtteile an der Férde“ vorgestellt
wurde. Im Anschluss erfolgte die Erstellung der MalRnahmenvorschlage, die mit einer
Kosten- und Finanzierungsubersicht unterlegt wurde.

e August/September 2014: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung
der im VU-Gebiet ,Betroffenen“ sowie Vorstellung des Entwicklungskonzepts im
Sinne von § 137 BauGB in einer gemeinsamen Sitzung der Ortsbeirate Holtenau und
Pries/Friedrichsort. Am 04.09 2014 erfolgte die Prasentation der Planungskonzeption
im Bauausschuss der LH Kiel.

Da das Entwicklungskonzept im Grundsatz die Zustimmung der Beteiligten fand, wurde der
Arbeitsprozess demzufolge weiter fortgefihrt.

Der vorliegende Abschlussbericht stellt nunmehr die Grundlage flr die weiteren
Entscheidungen der LH Kiel dar.



2. Ausgangssituation / ubergeordnete Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum befindet sich im Stadtgebiet Kiels, im Stadtteil Holtenau, und
umfasst die ehemalige Liegenschaft des MFG 5, den ABz Kiel des WSA Libeck, eine
stadtische Liegenschaft am Pluschowhafen sowie ein kleines direkt angrenzendes Gebiet
sudlich der Strafle Schusterkrug, auf dem sich eine Kleingartenanlage, ein Schulstandort
sowie ein Gebiet mit einer Wohn-Mischnutzung befinden. Grolle Teile des
Untersuchungsraumes (ca. 36 %) umfassen Wasserflachen der Kieler Forde.

Der Bereich des Pluschowhafens bis zur Stickenhdrn-Mole sowie die Wasserflachen 6stlich
des Tonnenhofes sind in den Betrachtungsraum einbezogen worden. Auf der westlichen
Seite der Mole Stickenhdrn befindet sich der Zugang zur Schwentineflotte. Einige Eigner der
ehemals aus der Schwentine verlagerten Flotte nutzen ihre Schiffe zum Wohnen. Am
sudlichen Ende des Untersuchungsgebiets liegt der Tonnenhof der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung mit der dazugehoérigen Behérde, dem Auflenbezirk Kiel des WSA
Lubeck. Die weitgehend bewaldeten Férdehdnge bilden zusammen mit den im ,Oberland*
liegenden Flachen der ehemaligen Gartnerei die westliche Grenze des
Untersuchungsgebietes.

Das gesamte Untersuchungsgebiet umfasst eine FlachengréRe von ca. 125,5 ha. Davon
umfassen ca. 45 ha die Wasserflichen der Innenférde bzw. des Plischowhafens
einschliel3lich der vorhandenen Steganlagen und ca. 19 ha die Waldflachen. Das
Untersuchungsgebiet, das in den flachen Teilbereichen entlang der Férde dem ,Unterland®
zugeordnet wird, grenzt an das Gelande des Verkehrslandeplatzes Kiel-Holtenau, einem
Teilbereich des so genannten ,Oberlandes” an.

Plan 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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2.2 Regionale und stadtraumliche Einbindung

Das Untersuchungsgebiet liegt 7 km nérdlich der Kieler Innenstadt und gehért zum Stadtteil
Kiel-Holtenau. Im Norden grenzt das Gebiet an den Ortsteil Pries/Friedrichsort an. Kiel-
Holtenau befindet sich am Endpunkt des Nord-Ostsee-Kanals im Ubergang zur Kieler Férde
und ist bekannt fur seine groRe Schleuse fur Seeschiffe und als Standort des Kieler
Flughafens. Weiter nérdlich befindet sich der Olympiahafen in Kiel-Schilksee.

Lage am Wasser

Das Stadtgebiet Kiels umschlie3t die gesamte Innenférde. Das Untersuchungsgebiet liegt
am Westufer der Kieler Forde nordlich der Ein- und Ausfahrt zum Nord-Ostsee-Kanal. Fast
unmittelbar vor dem Ufer des MFG 5 Gelandes liegt die Holtenauer Reede, in der auf die
Einfahrt in den Nord-Ostsee-Kanal wartende Schiffe in Warteposition liegen. Weiter dstlich
folgt unmittelbar das von Schiffsverkehr stark befahrene Fahrwasser der Kieler Férde
(Seeschifffahrtsstrale).

Naturréumliche Einbindung

Naturraumlich betrachtet befindet sich die Stadt Kiel im Hauptnaturraum Huigelland, das sich
im Osten von Schleswig-Holstein befindet. Das nordwestliche Gebiet Kiels wird der
naturrdumlichen Einheit Danischer Wohld zugeordnet. Der Nord-Ostsee-Kanal bildet dabei
eine Grenze. Das spateiszeitlich entstandene Gletschertal der Forde wird von bis zu 50 m
hohen Moradnenhangen, die zu den angrenzenden Hochflachen Uberleiten, umgeben. Der
Untersuchungsraum ist durch diese Hanglagen mit dem Ubergang zum Férdeufer
charakterisiert. Es fallt von Westen auf einer Hohe von ca. 25 m, nach Osten bis hin zur
Wasserlinie der Innenférde ab. Unmittelbar nérdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet
.Zwischen Heischertal und Schilkseer Steilkiiste” mit einem sudlichen Auslaufer (Tal der
Stekendammsau) an.

2.3 Historische Entwicklung

Das Gebiet des ehemaligen MFG 5 in Kiel-Holtenau wurde seit den 20er Jahren des letzten
Jahrhunderts nahezu durchgehend militdrisch genutzt. Bereits im Jahre 1865 wurde das
Stegelhdrn (spater Stickenhoérn), die Bucht zwischen Holtenau und Friedrichsort, als Standort
fur die spatere Kaiserliche Werft ausersehen. Die Umsetzung dieser Planungen erfolgte
jedoch nicht. Die wesentliche Nutzung der Liegenschaften begann mit dem Bau der Festung
Fort Holtenau im Bereich des heutigen Flughafens, die im Jahr 1870 zur Verteidigung der
Kieler Férde diente. Vor dem Bau des Fort Holtenau ist die trockene Hochflache (Oberland)
von den Holtenauer Bauern landwirtschaftlich genutzt worden. Der Uferstreifen (Unterland)
bestand aus sumpfig moorigen Ablagerungen, die Begrenzung bildete ein dicht bewaldeter
Steilhang. Bereits 1886 entstand am Strand von VoRbrook die Quarantédneanstalt der
westlichen Ostseehéafen, die hier bis 1927 existierte, um dann an die Marine Uberzugehen.
1889 kaufte die Marine grofe Teile des damaligen Unterlandes. Die militédrische Nutzung
begann. Beim Bau des Kaiser-Wilhelm-Kanals (heutiger Nord-Ostsee-Kanal/ Kiel canal) ab
1895 wurde das ausgebaggerte Material auf dem Unterland abgeladen und der sumpfige
Uferstreifen damit weitgehend trockengelegt. In diesem Zuge entstand eine 300 m breite und
400 m in die Forde ragende Start- und Landebahn fur Flugzeuge. Damit erhielt die Uferlinie
ihr heutiges Bild. 1913 errichtete die Marine einen Seeflughafen am Ufer der Férde auf dem
Unterland.



Abb. 1 : Seekarte Kiel von 1881



Der Marinestitzpunkt Holtenau wurde im Juli 1914 Zentralstation der deutschen
Marineflieger. Eine Torpedo- und U-Bootswerft sollte bei Stegelhdérn im Norden des
Unterlandes entstehen, konnte aber in Folge des 1. Weltkrieges nicht weiter gebaut werden.
1924/26 erfolgte der Bau der Stickenhdrnmole zum Schutz des Marinehafens gegen Sturme.

Nachdem in den 1920er Jahren die Idee der Stadt Kiel, in Holtenau gréRere Hafen- und
Industrieanlagen zu etablieren, durch die Plane der Marine, die den Seelflughafen erhalten
wollte, vorerst gebremst und reduziert wurden, scheiterten sie endgultig, als die Marine und
die Luftwaffe die gesamten Flachen im Ober- und im Unterland Gbernahmen.

In den Jahren 1941 bis 1945 bombardierten die alliierten Streitkrafte den Marineflugplatz
Kiel-Holtenau und zerstérten dabei einige Gebaude, Flugzeugstellplatze, Tank- und
Munitionslager. Nach Kriegsende ging die Liegenschaft in den Besitz der britischen Truppen
dber und die Royal Airforce nutzte die Gebaude und Einrichtungen. Im Jahr 1959 stellte man
dann das Rollfeld, das bis dahin nur aus einer Wiese bestand, als eine befestigte Landebahn
her.

Am 01.01.1958 selbst erfolgte die Grundsteinlegung fur das Marinefliegergeschwader. Von
hier aus starteten Hubschrauber und Wasserflugzeuge. Seit 1960 ist die Liegenschaft Kiel-
Holtenau im Besitz der Bundesrepublik Deutschland. Seit 1975 werden die Aufgaben des
Such- und Rettungsdienstes von dem Hubschraubertyp ,Sea King Mk 41“ wahrgenommen.
Im Zeitraum von 1972 bis 1994 flogen zwei Dornier-Flugzeugtypen mit dem Auftrag, den
Lufttransport und die Uberwachung des Gewasserschutzes in Nord- und Ostsee zu
Ubernehmen. 1994 kam es zur Verlagerung dieser Aufgaben an das MFG 3 in Nordholz.

Im Jahr 2004 erfolgten durch den Bund fiir sudliche Teilflachen (ca. 8 ha) im Ober- und im
Unterland des ehemaligen MFG 5-Gelandes die Entlassung aus der militdrischen Nutzung
und der Verkauf des Areals. Zur Sicherung des Wohnungsbauprojektes ,Fordeterrassen®,
das heute unmittelbar sidlich an den Tonnenhof grenzt, wurde das Bebauungsplanverfahren
Nr. 857 eingeleitet; die eigentliche Baugenehmigung erfolgte jedoch auf der Grundlage des §
34 BauGB. Insgesamt sind 84 Eigentumswohnungen in zwei Bauabschnitten im Jahr 2013
entstanden.

Mit Umsetzung des Beschluss des Bundesministeriums flr Verteidigung hat das
Marinefliegergeschwader im Jahr 2013 den bisherigen Standort verlassen, und somit steht
das Gelande seit 2014 einer zivilen Nachnutzung zur Verfiigung. Hinsichtlich der aktuellen
Entwicklungen zu Zwischennutzungen wird auf das Kapitel 3.7 verwiesen.

2.4 Ubergeordnete Planungen Stadt und Region

Im Folgenden werden Ubergeordnete Planwerke mit ihren fir den Untersuchungsbereich
relevanten Aussagen dargestellt. Dabei handelt es sich teilweise um sog. ,informelle
Planungen®, die durch entsprechende politische Beschlisse verbindlich in weiteren
Planungen der Landeshauptstadt zu bericksichtigen sind. Darlber hinaus erfolgen
Ausfihrungen zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben. Hinsichtlich der
Wohnraumversorgung werden die aktuellen Entwicklungen im Kapitel 4.5 dargestellt.
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2.4.1 Rahmenplanung Kieler Forde

Der Rahmenplan Kieler Férde wurde in einem dreijahrigen Prozess seit September 2010 flr
die Landeshauptstadt Kiel und elf Férde-Gemeinden erarbeitet. Auf Grundlage eines
regionalen Leitbildes fir den Nahbereich der Kieler Férde wurde ein Handlungskonzept mit
MalRnahmenkatalog fir ausgewahlte Zukunftsthemen und Projekte erstellt. Gemeinsamer
Ausgangspunkt war das Bekenntnis zur Férde als Kern der maritimen Identitat und Motor
kommunaler Entwicklungen. Abgeleitet aus den Leitzielen (Wettbewerbsfahige Forderegion,
Grenziiberschreitende Zusammenarbeit und Zukunftsfahige Raume) fir die Entwicklung der
gesamten Férde-Region wurden sechs konkrete Leitprojekte identifiziert und 42 Mallhahmen
benannt. Diese gilt es zukinftig zu erganzen, weiter auszuarbeiten und zu realisieren. Der
Planungshorizont reicht bis zum Jahre 2025.

Die Leitprojekte sind:
e Malnahmen zum Ausbau des Férderundwanderweges,
e Ausbau der Fordeschifffahrt,
¢ Informations- und Wegeleitsystem ,Erlebnis Kieler-Férde",
e Regionale LandesGartenSchau,
¢ Modellregion Klimaanpassung,
e Tourismusbaustein Erlebnisraum Kieler Forde.

Fir den Untersuchungsbereich sind folgende Leitziele und Einzelmalinahmen relevant:

Foérderundwanderweg

Als Einzelmalinahme zur Realisierung eines Ful3- und / oder Radweges, der ohne
Unterbrechung am Férde-Ufer entlang lauft, Aussichtspunkte schafft und an Freiflachen und
bestehende Wegenetze im Hinterland anbindet, wird eine Wegeverbindung zwischen
Holtenau und Friedrichsort gefordert. Von Holtenau bis Wik soll diese Verbindung auch die
Route durch das maritime Viertel bilden.

Ausbau der Férdeschifffahrt

Der Rahmenplan sieht zukilnftig fur die Foérdeschifffahrt eine starkere Trennung der
Angebote fur Touristen und Alltagsnutzer vor. Da die Kanalschifffahrt Vorrang hat, kommt
der Standort Holtenau nicht fir eine Anbindung im Rahmen der regularen Schifffahrt in
Frage. Ausgebaut werden soll jedoch die touristische Forderundfahrt. Der Anleger in
Holtenau soll neu gebaut werden.

Regionale LandesGartenSchau (LGS)

Zu den Leuchtturm-Projekten des Rahmenplan Kieler Forde gehort eine die Forde
einbeziehende LGS mit dem Hauptstandort auf dem ehemaligem MFG5-Gelande. Aufgrund
der imagepragenden, (berregionalen Aufmerksamkeit und Offentlichkeitswirkung, ist nach
Uberzeugung aller Beteiligten die LGS das Leitprojekt mit den gréRten Effekten fiir die
stadtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung und das Zusammenwachsen der
Forderegion.

Modellregion Klimaanpassung

Ziel des Leitprojektes ist die Entwicklung modellhafter Strategien zur Anpassung der
Siedlungsentwicklung und der fordernahen Infrastruktur- und Freizeiteinrichtungen an
den Klimawandel. Die geplante Wohn- und Gewerbebebauung auf dem ehemaligen MFG5-
Areal soll dabei Modellcharakter haben.
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Tourismusbaustein Erlebnisraum Kieler Férde
Die Erlebbarkeit der Kieler Forde soll durch die Prasentation maritimer Geschichte,

Verbesserung der Fordeschifffahrt und Entwicklung eines Informations- und
Wegeleitsystems ,Erlebnis Kieler Forde" verbessert werden. Der Neubau eines Anlegers in
Holtenau hat eine vorrangige Bedeutung, da uber ihn mit dem Nord-Ostsee-Kanal und dem
Tiessenkai zwei herausragende Attraktionen (die anders nur schwer zuganglich sind) sowie
die nordlich des Kanals liegenden Orte angebunden werden.

12



Plan 2: Zielplan Kieler Férde

13



2.4.2 Kiel 2030

In den Jahren 2002 und 2003 wurden im Rahmen des Forschungsverbundes ,Stadt 2030“ in
Kooperation mit wissenschaftlichen Partnern Leitbilder, integrierte Zukunftskonzepte und
Szenarien entwickelt, um die Stadte auf die zuklinftigen Herausforderungen vorzubereiten. In
einem Intensivdialog diskutierten wissenschaftliche Expertenteams, Fachleute aus der
Stadtverwaltung und engagierte Personlichkeiten sowie Kieler Burger Uber 15 Monate die
zentralen Fragestellungen.

Als Ubergreifender Ausgangspunkt und Alleinstellungsmerkmal wurde die Lage der Stadt am
Meer (Kieler Forde) identifiziert und gleichzeitig ein Wahrnehmungsdefizit der Kieler in Bezug
auf die einzigartigen Qualitdten und Potenziale festgestellt (,Augen 6ffnen!®). In den
Diskussionen stellten sich zwei rahmensetzende Leitziele fir das Leitbild ,Zukunft Kiel 2030*
heraus, die beide erhebliche Relevanz flr die Entwicklung des MFG 5-Areals besitzen':

1. ,... Inwertsetzung der Meereslage und der durch Konversion verfligbaren Flachen fir eine
,komplette' und vitale Stadt sowie Durchmischung von Wohnen, Arbeit und
Freizeitmdglichkeiten bei Erhaltung und Entwicklung der Umwelt und Landschaftsqualitat.”

2. ... umfassende Starkung der wissenschaftlichen und technologischen Potenziale und
ihrer Wechselwirkung zur Wirtschaftsstruktur bei besonderer Betonung maritimer Forschung
und Technologie und nicht zuletzt auch des Schiffbaues.”

Als besonders zu bertcksichtigenden nationalen und internationalen Megatrend mit hoher
Relevanz fir Kiel wird ,Gesundheit’, insb. Medizintechnik und Gesundheitstourismus,
herausgestellt. Hier verfigt Kiel bereits Uber groRe Potenziale. Im Rahmen der
Auseinandersetzung um notwendige raumstrukturelle Weichenstellungen zum Umgang mit
Nutzungen an der Forde werden fir den Teilbereich ,Férdekante von der Schleuse Holtenau
bis zum Leuchtturm Friedrichsort* (,Maritime Mischung®) folgende Ziele formuliert:

e Erhaltung und Verbesserung der vorhandenen Nutzungsvielfalt,

e Schaffung einer durchgangigen wassernahen Wegeverbindung, Ansiedlung
flughafenbezogener Gewerbebetriebe, Bootswerften und Freizeiteinrichtungen auf
dem freiwerdenden Unterland, Wohnungsbau im Bereich Tonnenhof.

Im Hinblick auf zu erwartende Entwicklungen wird zusammenfassend festgestellt, dass
nutzungsstrukturell keine eindimensionale Ausrichtung erlaubt ist. Kiel 2030 soll zu einer
.kompletten“ Stadt werden, d.h. ein regionales Zentrum im Ostseeraum, eine Hafenstadt, ein
Hochschul- und Technologiestandort, eine Dienstleistungsmetropole und Industriestadt,
Kulturstadt und Stadt fir den Tourismus, Wohnstadt mit hoher Lebensqualitat fur alle Blrger.
Es wird erlautert, dass jede Verengung eine Monostruktur riskiert, die bei der gegebenen
Ausgangslage in Kiel nicht nachhaltig sein kann.

1 Landeshauptstadt Kiel (o. J.): Zukunft Kiel 2030 — Auf zu neuen Ufern, Kiel, S. 2
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Abb. 2: Kiel 2030

2.4.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kiel (INSEKK)

Die zentrale Aufgabe des INSEKK ist die Integration von alten sowie neuen stadtischen
Fachkonzepten, Planungs- und Beteiligungsprozessen in einem strategischen und
handlungsorientierten Konzept mit Bildung raumlicher Schwerpunkte der strategischen
Stadtentwicklung. Dabei wird eine Gesamtperspektive der Stadtentwicklung mit
Entwicklungsschwerpunkten und entsprechenden Schllisselprojekten fiir die nachsten Jahre
aufgezeigt. Das INSEKK wurde als Leitlinie der zuklnftigen Stadtentwicklung im Februar
2011 beschlossen. Relevante Zielaussagen des INSEKK mit thematischem Bezug zur
zuklnftigen Entwicklung des Untersuchungsgebietes stellen insbesondere dar:

e Kiel als maritimes, groRstadtisches Reiseziel mit dem Entwicklungsschwerpunkt
Kieler Forde,

e Entwicklung der Sportboothafen (5-Sterne),

e Starkung der Kulturwirtschaft,

e Entwicklung und Verbesserung der Zuganglichkeit des Fordeufers,

e Schlief3en von Licken im Verbund von erholungsrelevanten Freiflachen,
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¢ Wohnungsneubedarf Kiel insgesamt ca. 6.600 WE bis 9.600 WE,
e Starkung der Innovationsfahigkeit durch Ausbau und Ansiedlung von Clustern (u.a.
maritimes Cluster, Gesundheit / Medizintechnik, Tourismus).

Eines der Schlusselprojekte fir die Kieler Forde ist eine Rahmenplanung zum ehemaligen
MFG 5-Areal unter Einbeziehung des Flughafens. Ziel der Planung ist die Entwicklung des
Areals zu einem vitalen und mischgenutzten Quartier mit Wohnen, Gewerbe, Freizeit,
Segeln, Tourismus, Gemeindebedarfsflachen und Sport.

Diese Zielsetzungen wurden u.a. durch den Beschluss zur Einleitung von Vorbereitenden
Untersuchungen vom Februar 2011 Rechnung getragen.

Abb. 3: INSEKK - Handlungsschwerpunkte Innovative Stadt
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2.4.4 Freiraumliches Leitbild

Das Freirdumliche Leitbild Kiel und Umland von 2007 ist ein Kooperationskonzept der Stadt
Kiel mit den umliegenden Gemeinden und wurde mit dem Ziel erarbeitet, die
Rahmenplanung eines grinrdumlichen Grundgeristes, an dem die stadtebauliche
Entwicklung orientiert werden soll, zu entwickeln. Im Fokus der Betrachtungen steht dabei
der Erhalt bzw. die Entwicklung des Freiraumsystems mit den Schwerpunktthemen
Biotopverbund und Erholungsnutzung. Als Ergebnis wurde ein System aus drei grinen
Ringen um die Férde herum abgeleitet. Der ,Landschaftsring®, der das Umland und die Stadt
Kiel miteinander verbindet, bildet dabei den dufReren Ring. Aufgrund der strukturellen Vielfalt
und der grof¥flachigen Ausdehnung ist der Landschaftsring von groRer Bedeutung fir das
Freirdumliche Leitbild. Der ,Innenstadtring® innerhalb des Kieler Stadtgebietes ist als
Grinzug ausgewiesen. Er ist zum Teil historisch gewachsen und wurde im Zuge der
stadtrdumlichen Gliederung Kiels entwickelt.

Im Mittelpunkt des Leitbildes steht die Kieler Forde. Im ,Férdering“ entlang des Ufers sollen
ehemals belegte oder gesperrte Bereiche, die hochste Qualitaten in Bezug auf Erholung und
Freizeitnutzung aufweisen, gedffnet und erlebbar gemacht werden. Dabei kommt den Orten,
an denen Querverbindungen auf die Férdekante treffen, eine besondere Bedeutung zu.

Die Kartendarstellung zum Biotopverbund bildet fiir den Bereich Foérdehang Holtenau
Flachen und Landschaftsbestandteile ab, die aus Naturschutzsicht als hochwertig eingestuft
werden. Die beschriebenen Waldflachen sind in Teilbereichen bereits auf der Ebene der
kommunalen Landschaftsplanung explizit als Flachen fir Biotopentwicklung und den
Biotopverbund oder als Flachen fir Ausgleich und Ersatz dargestellt. Zusatzlich werden
entlang des Ufers, nordlich und sitdlich des Tonnenhofes, Flachen fur MalRnahmen- und /
oder Entwicklungsvorschlagen dargestellt. Die Auflistung des Themenplans Biotopverbund
beschreibt fur den Férdehang Holtenau (Kustenwald am Fordehang, teilweise durch Straflien
und Siedlungsflachen zerschnitten) das Entwicklungsziel Erhalt des Bestandes und
Entwicklung zum naturnahen Wald.

Die westlichen Bereiche des Untersuchungsgebietes (die bewaldeten Flachen) sind Teil der
innerstadtischen Erholungsverbundstruktur. Die stark geneigten Fordehange besitzen in
diesen Bereichen besonders hohe Bewertungen bezlglich des Landschaftsbildes und / oder
der Erholungseignung. Innerhalb des Untersuchungsraumes sind verschiedene geplante
Wegeverbindungen der Kategorie Wanderweg bzw. Fulweg, die das Gebiet durchkreuzen
und entlang des Ufers verlaufen sollen, dargestellt. Zusatzlich werden im Bereich des Ufers
offentlich zugangliche und nutzbare Anziehungspunkte, z.B. Aussichtspunkte, abgebildet.

Das Gesamtkonzept des Freirdumlichen Leitbildes stellt flir den westlichen Randbereich des
Untersuchungsgebietes Querverbindungen dar. Diese verbinden die Uberregional
bedeutsamen Grinstrukturen (Landschaftsring, Innenstadtring, Fordering) miteinander. Es
handelt sich um die Waldflachen, die das Geldnde des ehemaligen MFG 5 vom Flughafen
Kiel-Holtenau abgrenzen. Auf dem zentralen Bereich der Untersuchungsflache werden eine
Flache fir die Entwicklung des Forderings, potenzielle oOrtliche Verbundelemente sowie
Griunverbindungen dargestellt.

Bei der Aufstellung des Raumlichen Entwicklungskonzeptes (vgl. Kapitel 7) sind diese
planerischen Zielsetzungen weitestgehend berticksichtigt.
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2.4.5 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Fir die LH Kiel besteht ein LRP, der durch das Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein auf Grundlage des § 5 LNatSchG erarbeitet wurde.? Der LRP
ist ein Instrument der regionalen Planung zur rdumlichen Umweltvorsorge. Er ist ein
gutachterlicher, unabgestimmter Fachplan ohne rechtliche Bindung, dient aber als
Abwagungsmaterial far rechtsverbindliche Planungen (z.B. Bauleitplane,
Planfeststellungsverfahren). Die Daten und Aussagen der Bestandsbewertung des LRP
werden als Grundlage fir die nachfolgende Landschaftsanalyse (siehe Kapitel 3.3)
herangezogen. Die innerhalb des Fachplans dargestellten Forderungen nach Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystemen werden konkretisiert durch:

e Erhalt und Erweiterung von Biotopen,

o Entwicklung von Biotopkomplexen,

o Wiederherstellung ehemals naturraumtypischer Biotope oder -komplexe sowie des
raumlichen Verbundes

und fanden fir die vertiefende Analyse im Rahmen der VU Berlicksichtigung.

2.4.6 Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Der VEP 2008 verlagert den strategischen Fokus von der Ldsung der verkehrlichen
Probleme durch die Bereitstellung notwendiger Infrastrukturen hin zur verstarkten
Entwicklung organisatorischer Lésungen durch Mobilitdtsmanagement sowie zur Schaffung
einer nachhaltigen Mobilitatskultur. Dazu gehort auch, dass die verkehrlichen Konsequenzen
von raum- und flachenwirksamen Planungen schon bei der Standortplanung
verkehrsrelevanter Einrichtungen berucksichtigt werden.

Abb. 4: Neue Trassierung Stadtteilbus Suchsdorf — Friedrichsort

2 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum III, Juni 2000
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Aufgrund der zum Zeitpunkt der VEP-Erstellung nicht feststehenden Nachnutzung des MFG
5-Areals reduzieren sich analytische und konzeptionelle Aussagen auf die
ortsteilverbindende Entwicklung einer ,Strandstral’e” durch das damalige Militargelande. Fur
das erweiterte Veloroutennetz (Route 5) wird eine Verknupfung als prioritire BaumafRnahme
zwischen Holtenau und Friedrichsort ausgewiesen, die Uber das MFG 5-Gelande fuhrt und
seit der Offnung des Areals im Sommer 2014 auch genutzt werden kann. In der Planung ist
darliber hinaus eine neue Buslinie Uber die neu zu schaffende bzw. zu 6ffnende
,StrandstraRe“ vorgesehen. Diese wird als neue Netzerganzung fur OV / Rad- / FuR- und
gaf. Kfz-Verkehre dargestellt. Hierzu wird ein vertiefender Untersuchungsbedarf festgestellt.
Es wird jedoch auch angemerkt, dass eine umfassende Freigabe der Strandstra3e auch zu
Attraktivitatssteigerungen im Stadtteil Holtenau fihren kdnnte.

2.4.7 Landesgartenschau (LGS) und Olympiabewerbung

Bereits in der Anfangsphase der VU wurde die Idee zur Durchfihrung einer LGS unter
Einbeziehung des ehemaligen MFG 5-Areals in die planerischen Uberlegungen eingebracht
und Maoglichkeiten einer grundsatzlichen konzeptionellen Integration betrachtet. Im Mai 2014
fasste die Ratsversammlung den Beschluss (Drucksache 0103/2014) und beauftragte die
Bauverwaltung, eine Machbarkeitsstudie / Bewerbung flr eine Landesgartenschau im Jahr
2020 erarbeiten zu lassen.

Grundsatzliche Bedingung flir die Konzeptionierung im Rahmen der Beauftragung ist die
konfliktfreie, parallele Entwicklung der gewerblichen Entwicklung im Norden und der LGS.
Durch den Ratsbeschluss vom 11.12.2014 (Drucksache 0850/2014) wurde zur Initialisierung
der gewerblichen und wohnbaulichen Gesamtentwicklung des MFG 5-Areals der
Oberblrgermeister beauftragt, auf der Grundlage der vorgelegten Machbarkeitsstudie eine
Bewerbung flir eine Landesgartenschau im Jahr 2020 beim Land Schleswig-Holstein
einzureichen. Auf Basis dieses Beschlusses erfolgte die Bewerbung im Februar 2015.

Abb. 5: Blick auf die Férde

Voraussetzung flur die Bewerbung ist die Inaussichtstellung von Foérdermitteln durch das
Land, mindestens im Rahmen ublicher Férderquoten, fir die Entwicklung des Gesamtareals
einschlief3lich der Veranstaltungsflache der LGS.
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Dartber hinaus hat die Ratsversammlung der LH Kiel am 10.07.2014 (Drucksache
0617/2014) entschieden, sich um die Ausrichtung der Olympischen Segelwettbewerbe fur
das Jahr 2024 als Partner der Stadt Hamburg zu bewerben. Neben dem Olympiazentrum
Schilksee kann auch das MFG 5-Gelande in Holtenau eine wichtige Rolle spielen, denn mit
diesem Areal verfugt Kiel Uber eine einzigartige Flache, die fur die Durchfiihrung
zukunftsweisender, urbaner Olympischer Segelwettbewerbe hervorragend geeignet ist.

2.5 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Folgenden  werden Planwerke  mit  zumeist  rechtsverbindlichen bzw.
»verwaltungsverbindlichen* Festsetzungen und Ausweisungen fir den Untersuchungsbereich
dargestellt.

2.5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig Holstein (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 zeigt naturgegeben keine konkreten
Planungsvorstellungen fir die zivile Nachnutzung des MFG 5-Gelandes auf. Nach dem
Leitbild des LEP sollen Konversionsstandorte einer sinnvollen und nachhaltigen zivilen
Nachnutzung zugefihrt werden. Der LEP zahlt zu den Reserveflachen in stadtebaulich
integrierten Lagen Konversionsflachen. Nach den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
sollen Gemeinden vor der Neuausweisung von Flachen geeignete Konversionsstandorte fur
eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe nutzen. Aus den Zielen und Grundsatzen der
Siedlungsentwicklung — hier insbesondere zentralértliche Gliederung, Raumstruktur und
Verkehr — lassen sich folgende Darstellungen aufzeigen:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb des Verdichtungsraums des Oberzentrums
LH Kiel sowie innerhalb des Schwerpunktraums ,Tourismus und Erholung“ des
Kustenbereichs der Kieler Forde.

Im Nahbereich des Untersuchungsgebiets ist das Ortszentrum von Friedrichsort als
Stadtrandkern erster Ordnung dargestellt sowie die Anbindung an das Ubergeordnete
StraRennetz (,Bundesautobahn und andere vierstreifige Stralle mit Anschlussstelle®, B 503)
und das Schienennetz (,sonstige Bahnstrecke oder Guterverkehr”) ausgewiesen.

Der Bereich des Nord-Ostsee-Kanals / Scheerhafen ist als Hafen mit Uberregionaler

Bedeutung oder Kanalhafen ebenso wie der Flugplatz Kiel-Holtenau mit einem Planzeichen
gekennzeichnet.
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Abb. 6: Landesentwicklungsplan SH - LEP 2010 (Ausschnitt)

2.5.2 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Planungsraum IlI vom Oktober 2002 befindet sich der
Untersuchungsbereich innerhalb eines ,baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets
eines zentralen Ortes” sowie als Teilflache innerhalb des Siedlungsachsenbereichs nach
Strande. Weitere Darstellungen im Nahbereich beziehen sich auf den Flughafen (,Flughafen
mit zugehoérigem Bauschutzbereich“), dem Versorgungsbereich von Friedrichsort
(»Stadtrandkern erster Ordnung®) sowie auf Verkehrsinfrastruktur und Grin:

¢ B 503 als ,Bundesautobahn und andere vierstreifige Strale mit Anschlussstelle,

e Grinbereiche nérdlich der Boelckestrale als ,regionaler Grinzug“ und

o Heischer Tal/ Stekendammsau bis zum Plischowhafen als ,Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiur Natur und Landschaft.

¢ Im Bereich Stickenhdrn ist dariiber hinaus ein grofRerer Sportboothafen ausgewiesen.

2.5.3 Flachennutzungsplan Kiel 2000 (FNP)

Konversionsflachen sind in bestehenden FNP zumeist als Sondergebiet (Bund) ohne weitere
Konkretisierung dargestellt. Erst mit der Einbeziehung der Liegenschaft in den FNP als eine
zivili genutzte Flache wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen,
Bebauungsplane aufzustellen. Dies erfolgt im Regelfall im Rahmen eines Anderungs- oder
Erganzungsverfahren, das auch im Parallelverfahren mit der Durchfihrung eines
Bebauungsplanverfahrens erfolgen kann.
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Abb. 7: Flachennutzungsplan Kiel 2000 (Ausschnitt)

Der FNP der LH Kiel in der Fassung 2000 stellt fir das MFG 5-Gelande sowie den
angrenzenden Nahbereich die folgenden wesentlichen Inhalte dar:

o Sonderbauflache ,Bund“ (SO BU) fir die militdrisch genutzten Bereiche sowie
Sonderbauflache ,Hafenanlage® fir den Standort des Tonnenhofs,

e Sportboothafen fir die Wasserflachen des Plischowhafens,

e gemischte Bauflachen fiir den Bereich Schusterkrug, mit Ausweisung einer Flache fir
den Gemeinbedarf (Schule) sowie einer Grinflache (Dauerkleingarten) stdlich der
Stralle,

o Hauptwanderwege auf den &ffentlichen Flachen am Westufer des Plischowhafens
und auf der Stickenhdrn sowie entlang des Schusterkruges und im Heischer Tal,

¢ 3,50 m Hochwasserlinie in nord-stdlicher Querung des MFG 5-Gelandes,

e Waldflache zwischen den Bahngleisen sidlich der Stral3e ,Prieser Strand®,

e Bahnanlagen fiir die bestehenden Gleise auf Flachen der LH Kiel,

o Weilflache fir das mittlerweile fertig gestellte Wohnprojekt ,Férdeterrassen®.

Darlber hinaus sind der Anflugsektor und die Bauhthenbeschrankungen des Flughafens
Holtenau sowie eine querende Richtfunkverbindung dargestellit.
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2.5.4 Landschaftsplan Kiel (LP)

Bei den folgenden Ausfiihrungen ist zu berlcksichtigen, dass das Untersuchungsgebiet zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des LP als Bundeswehr-Liegenschaft weder begehbar war, noch
dem ,planerischen Zugriff‘ zur Verfiigung standen.® Die Bestandsanalyse erfolgte zum
damaligen Zeitpunkt fir diesen Bereich Uberwiegend uUber Luftbilder. Die Ziele und
MaRnahmen ergaben sich aus der Ubergeordneten Betrachtung (z.B. naturrdumliche
Zusammenhange und Wegeverbindungen).

Die Abbildungen des Landschaftsplanes® stellen fiir den Untersuchungsraum verschiedene
Zielsetzungen dar. Die Flachen des Untersuchungsgebietes sind zum Uberwiegenden Teil
als Sonderbauflache dargestellt. Im zentralen Bereich sind der Schutz des hoch
anstehenden Grundwassers sowie die gestalterische Einbindung in die Landschaft projiziert.
Einige Bereiche sind mit landschaftspragenden Gehdlzen (groRer als 300 m?) bestanden.
Das Gebiet des Plischowhafens ist mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen” dargestellt,
erganzend werden im noérdlichen Teil der Erhalt und die Entwicklung naturnaher
Strandabschnitte abgebildet. Auch am Ufer des siidlichen Teils des Untersuchungsgebietes
finden sich diese Darstellungen wieder. Hier befinden sich zusatzlich nach § 30 BNatSchG
und § 21 LNatSchG geschltzte Biotope. Sie sind mit einer Signatur fir den Erhalt und die
Entwicklung ortlicher Verbundstrukturen (Uferstreifen) Gberlagert. An der 6stlichen Ecke des
groRen ehemaligen Flugbetriebsbereiches und an der Spitze der Mole im Plischowhafen
werden zwei Aussichtspunkte dargestellt. Im ndérdlichen Untersuchungsraum entlang der
Strale Schusterkrug sind eine Kleingartenanlage und eine Siedlungsflache abgebildet.
Sudlich schlieRen sich Waldflachen an, die in Bereichen starker Hangneigung als geschutzte
Biotope ausgewiesen sind. Als Zielsetzung wird die Entwicklung zum standortgerechtem
Wald angestrebt. In einem Teilgebiet dieser Waldflachen befinden sich Béden mit Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung.

Da die ehemalige Militérliegenschaft und der Flugplatz eine 6ffentliche Durchwegung nicht
ermoglichten, fehlen Nord-Sid-Verbindungen zwischen Pries/Friedrichsort und Holtenau. Im
gesamten Untersuchungsraum werden daher Bedarfe fir Wanderwege erster und zweiter
Ordnung dargestellt. Der geplante Férdewanderweg (Klassifikation der ersten Ordnung) soll
entlang des Ufers verlaufen.

3 laut Stadtplanungsamt der Stadt Kiel, am 28.06.2011
4 Landschaftsplan Kiel, 04.12.2000
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Abb. 8: Landschaftsplan Kiel (Ausschnitt)

2.5.5 Bebauungsplanung

Fir Konversionsflachen schafft regelmafig erst die Aufstellung von Bebauungsplanen die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben. Dies kann fur die Flachen des MFG 5
nunmehr nach Beendigung der militdrischen Nutzung erfolgen. Nach derzeitigem
Abstimmungsstand werden im Nachgang zur politischen Befassung mit den Ergebnissen der
VU mit den Verfahrensschritten

e Stadtebaulicher Wettbewerb und
e Rahmenplanung

die Voraussetzungen fir die Verfahren der Vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt. Ausfiihrungen und Empfehlungen zum Einsatz des planungsrechtlichen
Instrumentariums aus den Bereichen Allgemeines und Besonderes Stadtebaurecht sind in
Kapitel 9 ,Umsetzungsstrategie“ dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Privatisierung von Teilflachen fir den Wohnungsneubau am
Fordeufer sudlich des Untersuchungsgebiets (Projekt ,Fordeterrassen® an der Strandstralie)
wurde von der LH Kiel ein Bebauungsplanverfahren sowie das erforderliche 13. FNP-
Anderungsverfahren eingeleitet. Beide Verfahren wurden nach Durchfiihrung der friihzeitigen
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB nicht weiter gefiihrt. Die genehmigungsrechtlichen
Grundlagen konnten auf Basis von § 34 BauGB geschaffen werden.
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2.5.6 Genehmigung von Vorhaben

Bereits vor Einleitung des VU-Verfahrens und somit vor dem Zeitpunkt der Freigabe der
militarischen Liegenschaft, wurde festgelegt, ob die noch militarisch genutzte Flache oder
Teilbereiche dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB oder dem Aufienbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen sind. In einem gemeinsamen Gesprach zur Klarung der
planungsrechtlichen Situation am 27.06.2011° mit Vertretern des Stadtplanungsamtes, des
Bauordnungsamtes sowie des Rechtsamtes wurde festgestellt, dass das gesamte MFG 5-
Areal als Aulienbereich gemaR § 35 BauGB einzustufen ist. Diese Klarung ist insbesondere
wichtig, da sie erhebliche Bedeutung besitzt fur

o die Beeinflussung des Verkehrswertes der Konversionsflache (§ 194 BauGB),

¢ ein Planungserfordernis bei einer baulichen Folgenutzung,

e die Zulassigkeit von Um- und Zwischennutzungen von baulichen Anlagen,

o die Notwendigkeit von Ausgleich- bzw. ErsatzmalRnahmen fir Beeintrachtigungen
bestimmter Arten und Eingriffe in die Natur und Landschaft.

Der Bestandsschutz fir bestehende Gebaude ist mit Aufgabe der militarischen Nutzung
erloschen. Einzuleitende Bebauungsplan- bzw. Vorhaben- und ErschlieRungsplanverfahren
sowie parallel durchzufiihrende Anderungsverfahren zum FNP werden erst mittelfristig zu
Baurecht fihren. Im Rahmen der aktuellen Entwicklung zur Zwischennutzung von Gebauden
(z.B. Sporthallen und Unterkunftsgebaude zur Unterbringung von Flichtlingen) attestiert das
Bauordnungsamt nach Prifung der Bauantragsunterlagen eine zeitlich befristete Nutzung.

2.6 Fachrechtliche Vorgaben

Neben den vorab dargestellten Rahmenbedingungen und Konzeptdarstellungen aus
formellen und informellen Planungen ist fir die zukunftige zivile Nachnutzung des
ehemaligen MFG 5-Gelandes eine Reihe von fachrechtlichen Vorgaben zu berlcksichtigen.
Dies betrifft insbesondere die Auseinandersetzung mit den Emissionen des Flughafens und
des Gewerbelarms aus dem Werftenbereich von Friedrichsort sowie naturschutzrechtliche
und wasserrechtliche Vorgaben.

Mit dem Ubergang zu einer zivilen Nutzung gelten u.a. andere gesetzliche Regelungen. Die
historisch gewachsene ,Gemengelage” mit den vorab genannten externen Emittenten muss
nunmehr einerseits in Bezug auf die beabsichtigten Folgenutzungen auf dem ehemaligen
MFG 5-Gelande neu betrachtet werden. Andererseits sind die Folgenutzungen auch in
Bezug auf durchaus sensible Nutzungsarten in der unmittelbaren Nachbarschaft (z.B.
Schulstandort Schusterkrug) zu bewerten. Mit der Erstellung des Entwicklungskonzeptes
,vernetzte Stadtteile an der Férde“ liegt nunmehr der planerische Rahmen vor, um klaren zu
kénnen, welches Rechtsinstrumentarium mit welcher Relevanz zukiinftig zu beachten ist.

5  gemaR Vermerk vom Abstimmungsgesprach am 27. Juni 2011
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2.6.1 Immissionsschutz (Fluglarm / Gewerbe und Industrie)

Fluglérm

Uber die Larmsituation im Bereich des Kieler Flughafens liegen drei Gutachten vor. Zum
einen eine aktuelle larmtechnische Untersuchung zum Betrieb am Flughafen Kiel®, eine
gutachterliche Stellungnahme zur Machbarkeit einer Wohngebietsausweisung auf einer
siidlichen Teilfliche des Flugfeldes’ aus dem Jahr 2011 sowie eine &ltere Studie aus dem
Jahre 2001 vom selbigen Blro mit Prognoserechnung inklusive Linienflugverkehr.

Da sich die schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2014 bereits konkret mit dem
Entwicklungskonzept ,Vernetzte Stadtteile an der Férde“ auseinandersetzt, wird nachfolgend
nur auf dessen wesentliche Ergebnisse eingegangen.

Wesentliche Aufgabenstellung des Gutachtens ist die Prifung der vorliegenden Planung der
LH Kiel auf mdgliche Einschrankungen des Flugbetriebes durch eine daraus resultierende
heranriickende schutzwirdige Bebauung. Die im Auftrag der Flughafen Kiel GmbH erstellte
Untersuchung soll dartber hinaus mogliche Entwicklungsspielrdume fur den Ausbau des
Flugbetriebes aufzeigen. Die nachfolgenden Rahmenbedingungen wurden berlcksichtigt.
Der Flughafen Kiel-Holtenau ist rechtlich als ,Verkehrslandeplatz® eingestuft. Somit ist das
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm nicht anzuwenden. Die Werte koénnen aber als
HilfsgrolRe herangezogen werden. Bezlglich der akustischen Anforderungen an Baugebiete
werden die Vorgaben der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 herangezogen. Bei Einhaltung der dort
aufgefihrten Orientierungswerte, z.B. 55 dB tags und 45 dB nachts im Allgemeinen
Wohngebiet, ist eine entsprechende Nutzung grundsatzlich mdglich. Allerdings sollte auch
die Umsetzung zusatzlicher planerischer SchallschutzmaRnahmen geprift werden. Eine
Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt in den aktuellen Gutachten fir den Flughafen
Kiel anhand der Landeplatz-Fluglarmleitlinie des Landerausschusses fir Immissionsschutz
(LAI). Die Berechnung des Fluglarms erfolgte auf Grundlage der aktuellen Fassung der DIN
45684-1. Da nachts kein Flugbetrieb stattfindet, wurden Nachtwerte nicht bewertet, Fir die
gutachterliche Bewertung der Larmemissionen wurden insbesondere nachfolgende
Vorbelastungen und Voraussetzungen mit beriicksichtigt:

¢ keine Linienflige und keine Autorotationsfliige, die den Verkehrslandeplatz nutzen,

e Ubernahme der ungefahren jahrlichen Flugbewegungszahlen aus den bereits
vorliegenden Gutachten und den verschiedenen Bezugsjahren, deren Plausibilitat
und Ergebnisabweichungen (nur im Detail vorhanden) bestéatigt werden. Als
maximaler Lastfall wird von einer 100 %-igen Steigerung der Gesamt-
Flugbewegungen in Bezug auf die realen Flugbewegungen des Jahres 2013 (21.777)
ausgegangen, was einer Anzahl an Flugbewegungen von 43.550° entspricht.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrslande-
platzes. Die Genehmigung zur Errichtung von Bauwerken kann gemafl § 12 (2) Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erfolgen. Hiermit wird si-
chergestellt, dass die vorgeschriebene Hindernisfreiheit flir den Flugbetrieb eingehalten wird.
Fir eine abschlielfende Bewertung durch die Luftfahrtbehérde wird die Erstellung einer
gutachterlichen Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung sowie des Bundesauf-
sichtsamtes flr Flugsicherung im Zusammenhang mit der bevorstehenden Bauleitplanung

6 LAIRM CONSULT GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb am Flughafen Kiel, Stand: 11.11. 2014, Bargteheide (i.A. Flughafen Kiel GmbH)

7 BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Biiro: Gutachterliche Stellungnahme Nr. 5271.1-10, Machbarkeit eines Wohngebietsausweisung am Verkehrslandeplatz Kiel-
Holtenau unter dem Aspekt der Fluglarmbelastung, Stand 19.01.2011, Berlin

8  LAIRM CONSULT GmbH (2014), S. 8
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erforderlich. GemaRy Stellungnahme der Luftfahrtbehérde im Rahmen der Behdérdenbetei-
ligung im September 2014 liegt die Hindernisfreiheit im Bereich unterhalb des Start- und
Landebereiches im Unterland/Plischowhafen bei ca. 20 m (ca. 5 - 6 Geschosse).

Im Ergebnis wird festgestellt, dass im Bereich der geplanten neuen Nutzungen &stlich des
Flughafens selbst bei einer Verdoppelung der Flugbewegungen die jeweils geltenden
Orientierungswerte eingehalten werden. Der Schallpegelverteilungsplan ,Betriebsjahr 2013 +
100 %" wird bei der Bewertung der prognostizierten Larmbelastungssituation fir das MFG 5-
Gelande zur Beurteilung herangezogen.

Gewerbe/Industrie
Bei der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung der Entwicklung des MFG 5-Gelandes ist
nach zwei unterschiedlichen Sachverhalten zu differenzieren:

o die schalltechnische Beurteilung der vorhandenen Situation, d.h. bereits heute von
aulken kommender Gewerbelarm (z.B. Gewerbe-/Industriestandorte Friedrichsort und
Tonnenhof) und die daraus resultierenden Anforderungen an zivile Nachnutzungen
auf dem Gelande sowie

o die schalltechnische Beurteilung einer gewerblichen Nachnutzung mit Bewertung der
Auswirkungen auf sensible Immissionsorte im Nahbereich durch zukinftig von ,innen*
kommenden Gewerbeldarm sowie die daraus resultierenden Anforderungen an die
Strukturierung des Untersuchungsbereiches (z.B. Larmkontingentierung).

Friedrichsort

Eine Betrachtung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben in Bezug auf die gewerblich-
industriellen Standorte im Bereich Foérdeufer/Prieser Strand/Christianspries (z.B. Lindenau
Werft) erfolgt in Orientierung an dem Abstanderlass NRW.? Hier werden mit weitgehendem
Bezug zu Anlagen und Betrieben der 4. BImSchV von 2006 Mindestabstande zu
Wohngebieten als Orientierungswerte vorgegeben. Es ist erforderlich, spatestens auf der
Ebene der Bauleitplanung eine konkrete Leistungsermittlung der relevanten Betriebe im
Rahmen fachgutachterlicher Vertiefungen durchzufihren. So kann beispielsweise eine
aktuelle Kategorisierung der Lindenau Werft — eigentlich als eine ,Schiffswerft mit Produktion
im Freien in Abstandsklasse Il mit einem Mindestabstand von 1.000 m — aufgrund der
wirtschaftlichen Situation des Betriebes nur grob eingeschatzt werden. Die Lindenau

Werft ist als reine Reparaturwerft zu betrachten. Derzeit werden Teilflachen mit
Fremdnutzern belegt.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Mindestabstande zu den gewerblich-industriellen
Bereichen (Lindenau, Gebrider Friedrich, Rathje etc.) an der Forde ausreichend sind, um
auch im nérdlichen Teilbereich des ehemals militarisch genutzten MFG 5-Gelandes gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern. Auch vor dem Hintergrund einer Entscharfung
madglicher nachbarschaftlicher Nutzungskonflikte sieht das Entwicklungskonzept in diesem
Teilbereich eine gewerbliche Nachnutzung vor. Die vorab aufgefihrte Einschatzung
bertcksichtigt jedoch nicht die Immissionen, die sich aus dem Fluglarm ergeben.

Tonnenhof
Im Zusammenhang mit der beabsichtigten planungsrechtlichen Sicherung der Entwicklung
eines Wohngebietes an der Strandstralle (Projekt ,Forderterrassen) und der

9 MUNLV NRW (2007): Immissionsschutz in der Bauleitplanung — Abstande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der

Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsamen Abstéande (Abstandserlass), Disseldorf
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problematischen Nachbarschaft zum Tonnenhof wurden bereits seit 1999 eine Vielzahl von
Untersuchungen zum Immissionsschutz in Auftrag gegeben. Diese Gutachten wurden
zumeist zur Erstellung abwagungsrelevanter Materialien zum Bebauungsplanverfahren Nr.
857 bzw. FNP-Anderungsverfahren durch die LH Kiel in Auftrag gegeben. Im Zeitraum 2001
bis 2008 sind intensive Abstimmungsprozesse zur Klarung der Immissionsschutzproblematik
durchgefuhrt worden. Die divergierenden Einschatzungen der Larmgutachter der LH Kiel zu
den Darstellungen des WSA bezlglich einer vertraglichen bzw. unvertraglichen
Nachbarschaft zwischen heranrickender Wohnbebauung und unmittelbar angrenzendem
Gewerbebetrieb konnten nicht abschliefend ausgeraumt werden. Die Wohngebaude wurden
aufgrund der siedlungsstrukturellen Vorpragung des Gebiets auf der Grundlage des § 34
BauGB genehmigt.

Gegenstand des Entwicklungskonzeptes ist eine grundsétzliche Verlagerung des
Tonnenhofes von dem jetzigen Standort (siehe Kapitel 3.2).

2.6.2 Naturschutzrecht / Forstrecht

Innerhalb des Untersuchungsbereichs bestehen keine naturschutzrechtlichen nationalen
oder internationalen Schutzgebiete. Im naheren und weiteren Umfeld liegt nur ein nationales
Schutzgebiet und im Umfeld von ca. 2,5 km befinden sich zwei internationale Schutzgebiete
(Natura 2000)'*: Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Kiel Wik / Bunkeranlage* (DE 1626-
325) und das FFH-Gebiet ,Gorkwiese Kitzeberg® (DE 1627-322).

Unmittelbar noérdlich der Stralle Prieser Strand grenzt das Landschaftsschutzgebiet
,Zwischen Heischertal und Schilkseer Steilkiiste*'’ mit einem siidlichen Auslaufer (Tal der
Stekendammsau) an. Die GesamtgroRe betragt ca. 690 ha. Das nérdlich angrenzende
Heischertal und das Tal der Stekendammsau sind durch Ausspulungen der letzten Eiszeit
entstanden. Dieses Tal ist heute durch das gleichnamige Gewasser (Stekendammsau) sowie
begleitende Biotope, wie z.B. Schilfréhricht, Feucht- und Kohldistelwiesen, Quellfluren und
unterschiedliche naturnahe Gehdlzbestande, gekennzeichnet.

Aufgrund der Abstande zwischen dem Untersuchungsgebiet und den Schutzgebieten sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Forstrecht

Ein Wald kann nach § 1 (2) LWaldG unterschiedlichen Funktionen (Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion) unterliegen. Wald ist grundsatzlich zu erhalten, naturnah zu entwickeln,
zu mehren und in seiner nachhaltigen Bewirtschaftung zu sichern. Nach § 4 LWaldG mussen
die Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und MaRnahmen die Funktionen des Waldes
angemessen berucksichtigen. Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist
nach § 9 LWaldG mdglich. Uber eine Genehmigung entscheidet die Forstbehdrde im
Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde. Die Umwandlung ist zu versagen, wenn Schutz-
oder Naturwald beeintrachtigt wirde oder benachbarter Wald gefahrdet ware.

Nach § 17 LWaldG darf jeder Mensch den Wald zum Zwecke der naturvertraglichen
Erholung und auf eigene Gefahr betreten, wobei zur Nachtzeit das Betreten auf die
Waldwege beschrankt ist. Nach § 20 LWaldG darf der Wald nur mit vorheriger Genehmigung

10 Landwirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume, aktueller Internetzugriff fir die
Schutzgebietsrecherche am 18.12.2014
11 Stadtverordnung vom 10.12.1992, Infoblatt der Stadt Kiel (2005): Landschaftsschutzgebiete in Kiel, zwischen Heischer Tal und Schilkseer Steilkiste
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der Forstbehorde fur die Allgemeinheit gesperrt werden. D.h., normalerweise muss der Wald
fur die Offentlichkeit zuganglich gehalten werden. Auch auf ehemaligen Militar-
Liegenschaften, die zivil umgewidmet werden, muss grundsatzlich eine Zuganglichkeit fur die
Offentlichkeit gewahrleistet sein.

Von Bedeutung fur die Nutzbarkeit von Flachen in der Nachbarschaft von Wald ist § 24
LWaldG. Hier wird insbesondere zur Verhitung von Waldbranden, wegen der besonderen
Bedeutung von Waldrandern, fir den Naturschutz und zum Schutz vor Gefahren durch
Windwurf far Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB ein Mindestabstand von 30 m
(Waldschutzstreifen) festgelegt. Der Waldschutzstreifen ist nachrichtlich in Bauleitplanen
darzustellen. Eine Unterschreitung des Abstandes ist nur in Ausnahmefallen mit
Genehmigung mdglich.

Die Waldeigenschaft von Flachen wird durch die Forstbehdrden festgestellt. Dazu liegt von
der zurzeit zustandigen Forstabteilung der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA)
eine Forstbetriebskarte'? des Bundesforstamtes Plén von 1998 vor, in dem alle Waldfl&chen
innerhalb der Liegenschaft im Sinne des Waldgesetzes abgegrenzt und mit wichtigen
Forstbetriebsdaten wie Bestandsarten und -alter untersetzt sind. Diese Angaben stellen fur
die Forstbehdérden die Grundlage fiir alle Beurteilungen (z.B. im Rahmen von Verfahren nach
BauGB) dar. Die Forstbetriebskarte der BImA wird beim Ubergang der Zustandigkeit an die
zivile Verwaltung iibergeben und von der zivilen Forstverwaltung weiter genutzt.™

2.6.3 Wasserrecht

Hochwasserschutz

Grundlage des Kiistenschutzes in Schleswig-Holstein ist der so genannte ,Generalplan
Kustenschutz® von 2001." Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich von Kiistenkilometer
150,0.

Entsprechend des Generalplans Kistenschutz wird der gesamte schmale Uferstreifen im
Untersuchungsgebiet als ,Flachkiste® eingestuft. Als ,Kiistenniederung® werden alle Flachen
unterhalb von 3,0 m 4. NN dargestellt. Der Tidenhub der Ostsee betragt im Bereich der
Kieler Férde 0,17 m und fallt damit vergleichsweise gering aus.™

Grundsatzlich sind alle tiefen Lagen von unter 3 m 0. NN hochwassergefahrdet. Davon sind
innerhalb des Untersuchungsgebietes im Wesentlichen die unmittelbar an der Boschung
liegenden Flachen betroffen. Diese Hohenlinie dient auch als Grundlage fir die Ermittlung
der Gebietskulisse fur Risiko-Gebiete nach Europaischer Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL, EU-Richtlinie 2007/60/EG), wobei bei dieser spezifischen Betrachtung
auch andere Kriterien zur Feststellung eines potenziellen ,Risikos“ herangezogen werden.
Nicht alle Flachen unterhalb einer Hohe bis 3 m . NN sind daher als ,Risiko-Gebiet* im
Sinne der EU-Richtlinie eingestuft. Innerhalb des Untersuchungsgebietes gehdren nur relativ
kleine Teilflachen zu dieser Gebietskulisse (insbesondere ein Teil der Betriebsflachen vom
Tonnenhof). Diese Flachen sind in der SWOT-Analyse dargestellt. Die Hoéhen des

12 zur Verfigung gestellt von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Geschéftsbereich Bundesforst, Abteilung PCI, Fachgebiet FE Nord, Hannover, durch Frau
Berlin, am 17.10.2011

13  pers. Mitteilung von Herrn Falkenhorst, Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Forstabteilung, Alt Bennebek am 17.10.2011

14 Ministerium fir landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (2001): Generalplan Kiistenschutz — Integriertes
Kustenschutzmanagement in Schleswig-Holstein, Kiel

15 Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (2004): Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie — Landesinterner Bericht

zur Analyse der Belastungen auf die Gewasser der Flussgebietseinheit Schlei/Trave — Bestandsaufnahme der Gewasser und Einschatzung der Zielerreichung, Kiel
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weitgehend ebenen Unterlandes liegen zwischen 3,0 m 4. NN und 5,0 m 4. NN. Die
Bemessungswasserstande werden aktuell flir das hundertjahrige Hochwasser im Bereich
des Ostufers der Kieler Forde mit 2,50 m 4. NN und flr das zweihundertjahrige Hochwasser
mit 2,60 m 4. NN angenommen. Der Klimazuschlag fir die kommenden 100 Jahre fordert fur
MalRnahmen des Hochwasserschutzes eine Aufhéhung um 0,50 m. Aus diesen
Rahmenbedingungen lasst sich fur die meisten Flachen innerhalb des
Untersuchungsgebietes ein auch langfristig relativ geringes Hochwasserrisiko ableiten.

Landeswassergesetz (LWG)

Aus dem LWG ergeben sich fur den Kistenhochwasserschutz u.a. folgende Grundsatze zum
Schutz von Menschen, Umwelt und Sachwerten, die in der Fortschreibung des Generalplans
Kiistenschutz'® definiert wurden und die tatséchliche Hochwassergefahrdung reduzieren
sollen. Demnach sollen zuklnftig fir bauliche Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten
an der Ostsee folgende Grundsatze zur Mindesthéhe bei der Errichtung von Bauwerken
eingehalten werden:

e Verkehrs- und Fluchtwege mind. NHN + 3,00 m,

¢ Raume mit Wohnnutzung mind. NHN 3,50 m,

¢ Raume mit gewerblicher Nutzung mind. NHN + 3,00 m,

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe mind. NHN + 3,50 m.

Bauverbote gem. § 80 LWG bestehen nach Ausfihrungen des Landesbetriebes
Kistenschutz im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 01.08.2014
nicht.

Gemal § 78 LWG sind allerdings Nutzungen auf Kiistenschutzanlagen, in den Dinen oder
auf den Strandwallen, wie z.B. die Entfernung von schitzendem Bewuchs, die Entnahme
von Sand, Kies oder Grassoden, die Durchfiihrung von Abgrabungen oder Aufschittungen
sowie die Errichtung von Anlagen jeder Art, sowie an Steilufern und innerhalb eines
Bereiches von 50 m landwarts der oberen Béschungskante, verboten. Gemalk § 78 (4) sind
Ausnahmen von diesem Verbot unter bestimmten Voraussetzungen zulassig.

Es besteht dartiber hinaus gemal § 77 LWG die Regelung, dass die Errichtung, der Abbruch
und die wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste genehmigungspflichtig ist.

Gewésserschutzstreifen

Fir Kistengewasser setzt das Naturschutzrecht bestimmte Schutzstreifen fest. Alle damit
verbundenen Regelungen (Bauverbote bzw. Antragserfordernisse) sind entsprechend nur im
Aulenbereich zu beachten, nicht im Innenbereich. Folgende Bindungen beziglich des
Gewasserschutzstreifens sind zu beachten:

e Im AuBenbereich bei Kistengewassern in einem Abstand von mindestens 100 m von
der Mittelwasserlinie der Ostsee landwarts dirfen keine baulichen Anlagen errichtet
oder wesentlich gedndert werden.

e Eine Umnutzung des Gelandes innerhalb des 100 m-Streifens bedarf eines
Ausnahmeantrages. Ausnahmen werden unter anderem flr bauliche Anlagen, die
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die

16  Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (2013): Generalplan Kiistenschutz des Landes

Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2012, Kiel
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Stadtgestalt pragen oder von stadtebaulicher Bedeutung sind, erteilt. Die Grundlage
hierfir wird im Rahmen der Bauleitplanung geschaffen.

2.6.4 Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchQG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wieder herzustellen. Dazu sind u.a. schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren.
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden.
Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Zur Ausfuhrung und Ergadnzung des BBodSchG dient in Schleswig-Holstein das
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)". Ziele des Landesgesetzes sind die
Funktionen des Bodens auf Grundlage Bundes-Bodenschutzgesetzes zu schitzen, zu
bewahren und wiederherzustellen.

Nach § 2 und § 3 LBodSchG besteht bei Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen und
Altlasten eine Mitteilungs- und Auskunftspflicht gegeniber der zustandigen Behdrde. Die
Bodenschutzbehérden erhalten alle fir die Arbeit nétigen Betretungs- und
Untersuchungsrechte, insbesondere zur Entnahme von Boden- Wasser-, Bodenluft- und
Aufwuchsproben und zur Errichtung von Messstellen.

Zwischen 1994 und 2010 sind eine Vielzahl von Bodenuntersuchungen sowie Gutachten zur
Ermittlung der Belastungssituation durch Boden- und Grundwasserverunreinigungen sowie
Kampfstoffen weitgehend im Auftrag der Bundeswehr durchgefliihrt worden. Im
Untersuchungszeitraum wurden diese Problemlagen im Rahmen einer mehrfach tagenden
Arbeitsgruppe mit dem Eigentimer (Bundeswehr, BImA) und den relevanten
Fachverwaltungen besprochen und die erforderlichen Verfahrensschritte abgestimmt. Vor
der Aufgabe der militdrischen Nutzung wurde durch das Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen eine Gefahrenzustandsbeschreibung hinsichtlich akuter
Gefahren flir Boden und Gewasser beauftragt. Auf der Grundlage einer ersten
zusammenfassenden Stellungnahme der BImA zur Boden- und Grundwasserkontamination
sowie zur Kampfmittelbelastung'® werden derzeit in Abstimmung mit dem Umweltschutzamt
der LH Kiel weitere orientierende Untersuchungen durchgefiihrt. Genaue Ausfihrungen und
Darstellungen sind im Kapitel 3.3.6 zu finden.

2.7 Lokale Planung — Stadtteile und Areale

Im Jahr 2008 begann eine intensive konzeptionelle Auseinandersetzung mit der zivilen
Nachnutzung des MFG 5-Gelandes. Die wichtigsten Planungsideen sind nachfolgend
zusammenfassend dargestellt. Diese betreffen sowohl den Untersuchungsbereich MFG 5
wie auch die Betrachtung der Entwicklungsmdglichkeiten der angrenzenden Siedlungs- und
Freiflachen.

17  Gesetz zur Ausfiihrung und Erganzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landesbodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchG), vom 14.3.2002 (GVOBI. Schl.-H.,
S. 60, zuletzt gedndert durch Art. 11 Gesetz vom 12.12.2008 GVOBI. Schl.-H., S.292)
18 Dr. Rainald Brede (i.A. BImA): Aktenvermerk WE 143 050 vom 14.01.2014
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2.7.1 Planungsideen 2008

Im Frihjahr / Sommer 2008 erarbeiteten Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes Struktur- und
Nutzungskonzepte fir die Entwicklung des MFG 5-Gelandes nach Aufgabe der militarischen
Nutzung. Wesentliche Aufgabe war es, Nutzungsvorschlage flir den Gesamtbereich mit
angrenzenden Flughafen und Plischowhafen zu entwickeln und adaquat in das
stadtebauliche Geflige Holtenau — Friedrichsort — Férde einzubinden. Eine Arbeitsgruppe
entwickelte daraufhin unter verschiedenen Planungsansatzen zwolf Entwicklungsvarianten.
Grundlage firr alle planerischen Uberlegungen war der Erhalt des Kieler Flughafens mit der
Start- und Landebahn. Die Planungsideen 2008 dienten der Verwaltungsspitze als
Diskussionsgrundlage und als Entscheidungshilfe. Als Fazit wurde die Weiterentwicklung
eines Konzeptansatzes mit einer Nutzungsmischung mit den Schwerpunkten Freizeit /
Tourismus, Wohnen, Marina, Mischgebiet und eingeschranktem Gewerbe empfohlen und
spater so beschlossen.

Im Frihjahr 2010 wurden die Nutzungskonzepte den Ortsbeiraten von Holtenau und
Pries/Friedrichsort in einer gemeinsamen Sitzung vorgestellt. Die Realisierung der
historischen Chance zur attraktiven Verknipfung beider Ortsteile sollte in weitere Planungs-
und Wettbewerbsverfahren mit umfassender Offentlichkeitsbeteiligung eingebunden werden.

Abb. 9: Planungsideen 2008

2.7.2 Beschluss Flughafen Kiel 2010 / Rahmenplan Airpark Kiel 2011

In der Kieler Ratsversammlung vom 09. Dezember 2010 wurde beschlossen, den Kieler
Flughafen zu einem vitalen Gewerbepark mit Landebahn (,Airpark Kiel“) unter Einbeziehung
und Starkung der heutigen Unternehmen und Arbeitsplatze zu entwickeln. Im September
2011 wurde das Flughafengelande mit Ausnahme einer sudlichen Teilflache von der LH Kiel
erworben. Seit dem 01. Januar 2012 ist die Kieler Flughafengesellschaft mbH als bisheriger
Betreiber eine 100 %ige Tochter der Seehafen Kiel GmbH & Co KG.

Um eine abgestimmte konzeptionelle und rechtlich belastbare Grundlage fur die raumliche
Weiterentwicklung zu schaffen, wurde im Zeitraum Juli bis Dezember 2011 eine
stadtebauliche Rahmenplanung fir das Gesamtareal erarbeitet. Hintergrund ist die
Ausweisung von Gewerbeflachen mit Landebahn, die mittelfristig zu einem kostenneutralen
Betrieb des Flughafens flihren sollen und insgesamt das Angebot an Gewerbeflachen in Kiel
zu erweitern. Nach Abschluss des Erarbeitungs- und Abstimmungsprozesses wurde im Mai
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2012 eine Ergebnisdokumentation erstellt und im Herbst 2012 wurde eine geschéftliche
Mitteilung dem Rat der Stadt vorgelegt.

Die Rahmenplanung soll - neben dem Handlungskonzept mit Kostenprognose und
MalRRnahmenkonzept — insbesondere als Basis fiir etwaige weitere Verfahren zur Schaffung
von Planungs- bzw. Baurecht dienen. Hinsichtlich der rechtlichen Aspekte stand die Frage im
Vordergrund, wie sicher Planungsrecht innerhalb des Betriebsgelandes geschaffen und
Vorhaben umgesetzt werden konnen, ohne die Betriebsgenehmigung nach § 6 (4)
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) von 1995 bzw. die Planfeststellung zu gefahrden.

Die Rahmenplanung beinhaltet als wesentliche Konzeptbausteine flr das Nutzungskonzept
eines Gewerbeparks unmittelbar sudlich der Boelckestrale (ca. 2,4 ha) vier Baufelder:
flugplatzaffines Gewerbe noérdlich des Taxiways (Phase |, Neubau inkl. optionaler
Erweiterung, ca. 6,5 ha) sowie zwei weitere Baufelder sudlich des Taxiways (Phase lI,
Neubau, ca. 7,4 ha).

Abb. 10: Nutzungskonzept Airpark Kiel (Ausschnitt)

2.7.3 Beschluss zur Einleitung des Konversionsprozesses 2010 / Beschluss zur
Einleitung Vorbereitender Untersuchungen 2011

In Vorbereitung des absehbaren Umzugs des Marinefliegergeschwaders 5 nach Nordholz
(Niedersachsen) haben Bau- und Wirtschaftsausschuss der LH Kiel im Fruhjahr 2010
beschlossen, den Konversionsprozess einzuleiten. Grundlage fiir diesen Prozess sollte die
Beauftragung einer Standort- und Bedarfsanalyse sein. Der gefasste Beschluss sieht die
Entwicklung eines vitalen, mischgenutzten Quartiers mit Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Segeln,
Tourismus, Sport und Gemeinbedarfsflachen vor.

Mit Beschluss der Ratsversammlung der LH Kiel vom 17. Februar 2011 zur Einleitung von
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) nach § 165 (4) BauGB i.V.m. § 141 BauGB wurde
dieser Prozess insbesondere planungsrechtlich prazisiert."

19 vgl. Drucksache 1117/2009 vom Februar 2010
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2.7.4 Machbarkeitsstudie Windenergie

Die Kieler Wirtschaftsférderungs- und Strukturentwicklungsgesellschaft GmbH (KiWi) hat im
Sommer 2011 das Biro Logistik Service Agentur GmbH (Bremerhaven) mit einer
Standortanalyse / Konzeptentwicklung fir das MFG 5 in Kiel als produktions- und
logistikaffines Industrie- und Gewerbegebiet fir den Windenergie-Sektor beauftragt.
Wesentliche Zielkriterien der Konzeptentwicklung waren eine Ausrichtung auf die
Entwicklung eines Zulieferstandortes flir die Windenergieindustrie sowie flir weitere
wasserorientierte Betriebsansiedlungen mit einer Mindestgréfte von 32 ha fir Produktion /
Dienstleistung / Forschung / Entwicklung und einer Mindestkajenlange von 120 m. Zu
verschiedenen Zeitpunkten der Gutachtenerstellung fanden gemeinsame
Abstimmungstermine unter den verfahrensbeteiligten Akteuren statt.

Die Untersuchungen wurden mit der Vorlage des Berichts ,Standortanalyse fir das Gelande
des Marinefliegergeschwaders 5 in Kiel-Holtenau, gewerblich-industrielle Nachnutzung mit
dem Schwerpunkt Windenergie* im Mai 2012 abgeschlossen. Die inhaltlich-konzeptionelle
Ausrichtung des  Gutachtens hatte sich wahrend des Erarbeitungs- und
Abstimmungsprozesses von der nutzungsstrukturellen Zielsetzung ,Offshore-orientierte
Einrichtungen* auf die Zielgruppe ,Zulieferbetriebe fir die Windindustrie“ verlagert. Nach
Vorlage des Berichts hat die Kieler Wirtschaftsférderung- und Strukturentwicklungs GmbH
eine Veranstaltungsreihe ,Kieler Branchenfokus: Windindustrie® initiiert und wurde unterstutzt
von ihren Kooperationspartnern Maritimes Cluster Norddeutschland, windcomm Schleswig-
Holstein und der Wirtschaftsférderungs-Gesellschaft des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Weitere Ausfihrungen sind dem Kapitel 4.6.2 zu entnehmen.

2.7.5 Potenzialstudie zur Gesundheitswirtschaft am Standort Kiel

Als ein Ergebnis der sektoralen Potenzialbetrachtung zum Nachnutzungsbaustein
»,Gesundheit und Erholung® im Rahmen des Zwischenberichts zur VU vom Mai 2012 war
eine Diskussion zur Bedeutung der Gesundheitswirtschaft im Raum Kiel entstanden. Im
Zuge von Abstimmungsgesprachen wurde vereinbart, dass die Marktfahigkeit der
Gesundheitswirtschaft vertieft untersucht werden soll, da diese in vielen Stadten und
Regionen als Wachstumsmotor und bedeutender Arbeitgeber auftritt und deshalb einen
wirtschaftspolitischen Schwerpunkt der Landesregierung von Schleswig-Holstein in den
nachsten Jahren darstellen kann. Deshalb wurde die Beratungsagentur DSN beauftragt, in
einer gesamtstadtischen Erhebung die quantitative Bedeutung und die wirtschaftlichen
Potenziale der Gesundheitswirtschaft am Standort Kiel zu erfassen und zu beschreiben, um
die Potenziale dieser Branche auch fir die Entwicklung des Untersuchungsbereiches
erschlie®en zu kénnen.

Die Ergebnisse zeigen die Starken und Schwachen Kiels, aber auch Potenziale fir
Teilbereiche der Gesundheitswirtschaft auf. Begleitet wurde die Analyse durch eine
Arbeitsgruppe, besetzt mit Vertretern der ortlichen Gesundheitswirtschaft (z.B.
Universitatsklinikum Schleswig-Holstein, Campus Kiel, Wirtschaftsministerium Schleswig-
Holstein) und der Landeshauptstadt Kiel. Die Potenzialstudie wurde im August 2013
abgeschlossen und im Dezember 2013 den Ratsfraktionen zur Verfiigung gestellt. Anfang
2014 unterstrich auch der Wirtschaftsminister des Landes am Rande des flinften Kongresses
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,Vernetzte Gesundheit" in Kiel die Bedeutung der Gesundheitswirtschaft, fir die er ein
grolRes Wachstumspotenzial fiir Betriebe aus Schleswig-Holstein sieht.?’

Weitere Ausfihrungen sind dem Kapitel 4.2 zu entnehmen.

2.7.6 Integrierte Stadtteilentwicklungskonzepte Kiel-Holtenau und Pries / Friedrichs-
ort (INSEK)

Im Herbst 2011 wurde eine aus Planungs- und Beratungsburos bestehende
Arbeitsgemeinschaft’’ mit der Erarbeitung von zwei INSEK fiir die Stadtteile Holtenau und
Pries / Friedrichsort beauftragt. Gegenstand des Planverfahrens war die Erstellung
integrierter Handlungskonzepte auf der Grundlage umfassender Bestands- / SWOT-
Analysen und Entwicklungsstrategien mit Leitbildern. Im Rahmen der Erarbeitung sollten
auch die bestehenden und prognostizierten lokalen Bedarfe, die aus den Stadtteilen auch flr
das MGF 5-Areal resultieren, aufgezeigt werden und in die VU einflieBen. Die jeweiligen
Arbeitsergebnisse wurden im Rahmen von Werkstattveranstaltungen mit der Verwaltung und
der Offentlichkeit intensiv diskutiert und abgestimmt. Die Ergebnisse sind in zwei Berichten
zusammengefasst. Im Rahmen des Arbeitsprozesses wurden u.a. folgende
Beteiligungselemente umgesetzt:

e Vorstellung im Ortsbeirat Holtenau (November 2011),

e Durchfiihrung von Expertengesprachen Anfang 2012: Die Ergebnisse der
Expertengesprache sind in die Analyse (Bericht 1) eingeflossen.

o Offentlichkeitsveranstaltung im Juni 2012: Die Ergebnisse sind die Basis der im
Bericht 2 zusammengefassten Ergebnisse.

¢ Kinder- und Jugendbeteiligung im Spatsommer 2012: Die Ergebnisse sind
ebenfalls im Bericht 2 zusammengefasst.

e Vorstellung der Ergebnisse und MalRnahmenvorschlage im April 2013,

e Vorlage Bericht 1 und 2 als geschéftliche Mitteilung,

e Am 13.09. 2013 fand eine Bilrgerveranstaltung zu den
Stadtteilentwicklungskonzepten statt, die gleichzeitig auch der Vorbereitung der
Perspektivenwerkstatt diente.

e Am 20./21. September fand eine Perspektivenwerkstatt zur Nutzungskonkretisierung
des MFG 5-Gelandes, wobei die beiden Szenarien, die im Rahmen der VU erarbeitet
worden waren, hierbei besonders beachtet wurden und einer qualitativen Bewertung
unterzogen wurden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die benachbarten Stadtteile hinsichtlich der
Bevolkerungsentwicklung unter Schrumpfung leiden. Flachen fir die Ausweisung von
Wohnbauland stehen im nennenswerten Umfang in den Stadtteilen nicht zur Verfligung.
Zur Deckung des Bedarfs kann eine Wohnbauflachenausweisung auf dem
ehemaligen MFG 5-Areal beitragen. Das Mischgenutzte Nutzungsszenario wird im
Rahmen der Betrachtung auf Ebene der beiden Stadtteile bestatigt.

20 Kieler Nachrichten vom 09.01.2014
21 petersen porksen partner Architekten/Stadtplaner (Hamburg + Libeck); konsalt — Gesellschaft fiir Stadt- und Regionalanalysen; CIMA Beratung + Management
GmbH (Hamburg)
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2.8 Zwischenfazit

Im Zuge einer zusammenfassenden Betrachtung der (ibergeordneten Rahmenbedingungen
lassen sich insbesondere zwei Sachverhalte mit besonderer Relevanz fir die zukulnftige
Entwicklung des Areals sowie der angrenzenden Siedlungs- und Freiflachen darstellen:

e Das MFG 5-Areal verfugt Uber eine herausragende Lagegunst in seiner
gesamtstadtischen Positionierung an der Kieler Férde. Es stellt einen stadt- und
naturrdumlichen Trittstein mit groRen Potenzialen fir die im Rahmen Ubergeordneter
(z.B. INSEKK, Kiel 2030) wie auch oértlicher Planungen (z.B. Planungsideen 2008)
geforderten Offnung der Stadt zur Férde sowie einer Verflechtung der angrenzenden
Stadtteile miteinander dar. Die Konversion dieser Flache besitzt ein hohes
Transformationspotenzial fur eine hochattraktive Einbindung von
gesamtgesellschaftlichen  Zukunftsthemen in die Stadtentwicklung Kiels.
Insbesondere die politische Beschlusslage, mit einem Bekenntnis zu einem
mischgenutzten Quartier, die naturrdumliche Ausstattung (Wald, Topographie), die
Lage an der Forde sowie konkrete Entwicklungsansatze, z.B. durch
Wohnungsbauprojekte in unmittelbarer Randlage, weisen deutlich in diese Richtung.

o Eine hohe Lagegunst des MFG 5-Areals ergibt sich auch aus der hervorragenden
infrastrukturellen Anbindung an Stral3e, Bahn, Wasser und Luft.

o Grundsatzlich sind die aufgeflihrten Bindungen, die sich aus den fachrechtlichen
Vorgaben ergeben, bei der weiteren Konzeptentwicklung zu berucksichtigen. Dabei
ist neben den naturrdumlichen und immissionsschutzrechtlichen Restriktionen vor
allem der zukinftige Umgang mit vorhandenen Bodenverunreinigungen bedeutsam.

Ubergeordnete Vorgaben fir eine Monostrukturierung des Areals lassen sich nicht
feststellen. Auch die Nachbarschaft zum bestehen Flughafen kann mit einer sinnvoll
gelegten Abstufung der Nutzungsbereiche realisiert werden. Es besteht das dringende
Erfordernis, den Siedlungsraum Holtenau und Pries/Friedrichsort mit dem ehemaligem MFG
5-Gelande und dem Airpark Kiel in einen integrativen Planungsprozess kontinuierlich
einzubinden. Dieser Prozess bedarf weiterhin einer intensiven Einbindung der Offentlichkeit.
Dies kann durch die Verknupfung der Planungen fir die Stadtteilentwicklungskonzepte
Holtenau und Pries / Friedrichsort mit den Ergebnissen der VU und den konzeptionellen
Rahmensetzungen des Entwicklungskonzeptes gelingen.
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3. Bestandserfassung und Bestandsbewertung

3.1 Bau- und Nutzungsstruktur / Denkmalschutz / Eigentumsverhaltnisse

In Kapitel 2.1 ist bereits einleitend die grobe Strukturierung des Plangebiets der
Vorbereitenden Untersuchungen beschrieben worden. Der ca. 125 ha grolie Gesamtbereich
setzt sich aus ca. 80 ha Holtenauer Unterland und ca. 45 ha Wasserflache zusammen.
Davon befinden sich die Flachen des Tonnenhofs (ca. 2,3 ha), weite Teile der westlichen
Uferzone am Plischowhafen (ca. 2,4 ha) sowie der mischgenutzte Siedlungsbereich sidlich
der Stralle Schusterkrug (ca. 4,1 ha) und die Schwentineflotte an der Mole Stickenhdrn
aulRerhalb des ehemaligen Militargelandes des MFG 5. Der Standort des MFG 5 selber
gliedert sich aus funktionalen und bauhistorischen Griinden grob in drei Bereiche:

e den Kasernenbereich Nord mit Wache und Zugang vom Schusterkrug und dem
Kasernenhof-Ensemble aus den 1930er Jahren,
e den Kasernenbereich Sud mit den historischen Gebauden der ersten Nutzungsphase
des Marine-Seeflughafens und
e den militérischen ,Infrastrukturbereich® mit den Hubschrauberhallen und dem
Flugbetriebsbereich an der Férde.
Das gesamte Areal umfasst Uber hundert Baulichkeiten, darunter Kasernen,
Verwaltungsbauten, Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Wartungshallen fiir Kfz, Flugzeughallen
sowie militarische und soziale Einrichtungen. Der grofte Teil der Gberwiegend in Backstein
ausgefiihrten Bauten stammt aus den 1930er Jahren. Die Analyse der Bau- und
Nutzungsstruktur unterteilt den VU-Bereich in insgesamt 11 Teilbereiche, die nachfolgend
zusammenfassend mit ihren wesentlichen Strukturmerkmalen von Sidden nach Norden
beschrieben werden.
Far die Ermittlung von Nachnutzungspotenzialen zu einzelnen Hausern wurde im Fruhjahr
2012 ein Gebaudekataster auf der Grundlage einer Begehung mit detaillierter
Bestanderhebung erstellt, das dem Auftraggeber separat zur Verfigung gestellt wurde.
Aussagen zur Nachnutzbarkeit werden zu diesem Zeitpunkt nicht getroffen. Insgesamt Iasst
sich allgemein feststellen, dass allein die rechtlichen Erfordernisse der energetischen
Sanierung und des Brandschutzes zu erheblichen baulichen Anforderungen und daraus
resultierenden finanziellen Aufwendungen im Zusammenhang mit der zivilen Nachnutzung
der allermeisten Gebaude flhren wird.

Teilbereich I: MFG 5 — Sport und Verwaltung

Der Teilbereich | wird durch die Strandstrale mit dem Tonnenhofgelande, den
Grunbereichen des westlich benachbarten Friedhofes und durch ausgepragte Waldbestande
des Fordehanges abgegrenzt (GroRe ca. 5,2 ha). Mit dem Abriss des suldlichen
Kasernenbereichs (heute: Wohnungsbauprojekt Férdeterrassen) bildet dieser Bereich das
heutige Entree im Siden des MFG 5-Gelandes. In diesem Areal konzentrieren sich mit den
zwei Stabsgebduden (Hauser Nr. 17 und Nr. 20) und dem Haus Nr. 22 mit der
Flakgeschitzplattform  aus  den 1930erJahren  sowie den  eingeschossigen
Unterkunftsgebauden (Hauser Nr. 23 und Nr. 24) der alteste Gebaudebestand aus der
Grindungszeit vor dem 1. Weltkrieg. Auf dem Oberland werden diese Militdrgebdude durch
den attraktiv gelegenen Sportplatz und die Sporthalle Std erganzt. Diese Sporteinrichtungen
wurden schon wahrend des militdrischen Standortbetriebes von Vereinen aus den
angrenzenden Stadtteilen genutzt.
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Das beinahe idyllisch in die naturrdumliche Dramatik zwischen Unterland und Oberland
eingebettete historische Bauensemble verfiigt tUber eine hohe Lagequalitat. Das ehemalige
Unteroffiziersheim (Haus Nr. 21) bildet eine Potenzialflache fir Neubauten.

Teilbereich Il: WSV/WSA - Tonnenhof

Das durch den Tonnenhof genutzte Areal zwischen Strandstral’e und Férde wird durch ein-
bis zweigeschossige Hallen und Verwaltungsgebaude sowie Lager- und Rangierflachen
gepragt (GréRe ca. 2,4 ha). In Nachbarschaft zu der Wohnbebauung der Férdeterrassen und
fur nicht-gewerbliche Nachnutzungsoptionen im Stdbereich des MFG 5 stellt es mit seinen
Emissionen eine problematische Nutzung dar. Die durch das Wasser- und Schifffahrtsamt
Lubeck (WSA) im Auftrag der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)
betriebene Einrichtung wird derzeit Gber die Holtenauer Reede erschlossen. Detaillierte
Angaben zum Tonnenhof sind dem nachfolgenden Kapitel 3.2 zu entnehmen.

Teilbereich Ill: MFG 5 — Biiros, Werkstétten, Infrastruktur

Zwischen dem Fordeufer mit den beiden historischen Rampen fir Wasserflugzeuge und dem
Férdehang befindet sich der stark durchgriinte Teilbereich Il (GréRe ca. 11 ha). Neben den
Waldbestéanden und groRen Abstellplatzen im Sidden wird dieser Bereich durch die
strallenbegleitende Reihung von eingeschossigen Kfz-Wartungshallen und
Werkstattgebauden gepragt. Am nordlichen Ende befinden sich das Heizhaus und das
Gebaude der Feuerwehr mit Schlauchturm. Die Bahngleise im riickwartigen Bereich dienten
ursprunglich auch der Erschlielung des Heizwerkes.

Teilbereich IV: MFG 5 — Verwaltung und Reprédsentanz

In ahnlicher Lage wie der Teilbereich I, befinden sich die Gebaude und Freiflachen des
Teilbereichs IV (Grolke ca. 2,3 ha) auf dem Oberland sehr attraktiv eingebettet in die
Waldbestéande der Hangsituation. Mit den Offiziersgebauden (Hauser Nr. 38 und Nr. 40)
befinden sich hier die bauhistorischen ,Perlen” des MFG 5-Areals. Das Offizierskasino ist
das einzige als Kulturdenkmal mit besonderer Bedeutung in das Denkmalbuch eingetragene
Baudenkmal. Mit dem halbrunden Saalbau, der Fliesenwand von Alwin Blaue und den
holzgetafelten Salons und Clubrdumen verfigt es (Uber ein hohes ziviles
Nachnutzungspotenzial. Es wurde schon zu Zeiten der Bundeswehrnutzung fiir besondere
Anlasse zur Verfigung gestellt. Im Zusammenwirken mit den anderen Gebauden aus den
1939er Jahren (z.B. das Offiziersledigenheim) verfligt dieser Bereich (ber einen
einzigartigen Ensemblecharakter, der sich flir eine entsprechend hochwertige Nachnutzung
eignet (z.B. Akademie, Institut).

Teilbereich V: MFG 5 — Technische Infrastruktur, Flugbetrieb

In unmittelbarer Randlage zum historischen Flughafengebaude befindet sich westlich der
Waldbestande der Teilbereich V (Grofke ca. 3,8 ha). Mit dem Tanklager auf dem Oberland,
den Fernmeldeeinrichtungen sowie der Gartnerei wird dieser Bereich im Ubergang zum
Flughafen durch technische Gebaude und Infrastruktureinrichtungen gepragt. An der Strale
Eekbrook befindet sich eine Gelandezufahrt, die jedoch derzeit geschlossen ist.

Teilbereich VI: MFG 5 — Hallen, Flugbetriebsbereich

Der Flugbetriebsbereich mit den Hubschrauberhallen und Werkstattgebduden mit
Bahnanschluss bilden das ,Herzstlick“ des MFG 5-Areals (GréRe ca. 13 ha). Die im Zuge
des Baus des Nord-Ostsee-Kanals aufgeschittete und in die Férde gebaute Flache diente
zuerst als Start- und Landebereich fir Flugzeuge, bevor sie ausschlieBlich flr
Hubschraubereinsatze genutzt wurde. Die grof3en ehemaligen Flugzeughallen (Nr. 51, jetzt

38



Hauptlager und Nr. 52) besitzen ein hohes Nachnutzungspotenzial und sind auch von
denkmalpflegerischen Interesse. Hier sind die Anforderungen zur energetischen
Ertlchtigung und zum Brandschutz bei einer zivilen Nachnutzung von besonderer
Bedeutung. Wahrend der Teilbereich zur Holtenauer Reede und zum Zufahrtsbereich zum
Plischowhafen Uber befestigte Uferbdschungen, sog. Uferdeckwerke, verflgt, befindet sich
im Bereich des Plischowhafens die ca. 120 m lange Sidkaje mit einer Wassertiefe von ca. 7
m. Aufgrund der Bauhohenbeschrankung des Flughafens Kiel-Holtenau sind in diesem
Hafenbereich nur max. Schiffshéhen von 43 m zuldssig. Die prognostizierten
Larmemissionen des Flughafenbetriebes machen fur Uberwiegende Flachen auf dem
Plateau auch eine zukunftige Wohnnutzung zuléssig (Tagwert < 55 dB (A), siehe Plan Nr. 7
SWOT-Analyse im Kapitel 5).%

Teilbereich VII: MFG 5 — Halle, Bahnhof, Freiflichen

Zwischen dem Férdehang und ausgepragten Grin- und Sportflachen befindet sich der durch
die groRe Hubschrauberhalle und die Ubungsflache gepragte Teilbereich VII unmittelbar
unterhalb der Startzone des Flughafens (GréRe ca. 6,5 ha). Hiervon kinden insbesondere
die drei Befeuerungsmasten fur die Start- und Landebahn. In zentraler Lage liegt der
ehemalige Bahnhof mit Gleisanlagen und Weiche. Insbesondere die Hubschrauberhalle aus
den 1970er Jahren verfugt Gber ein hohes Nachnutzungspotenzial.

Teilbereich VIII: MFG 5 — Wohnen, Arbeiten, Bildung, Sport

Beim Teilbereich VIII handelt es sich im Kern um das Kasernengeviert der Kasernenanlage
Nord aus der Mitte der 1930er Jahre (Grofie ca. 7 ha). Die von der Fassadenmaterialitat und
Farblichkeit Uberformten, zumeist zweigeschossigen Gebaude, umstellen eine grole
Hofflache, die als zentrale Stellplatzanlage fir die umgebenden Wohn-, Verwaltungs- und
Ausbildungsbereiche der Bundeswehr diente. Im naheren Umfeld befinden sich mehrere
dreigeschossige Kompaniegebaude — Baujahr um 1970 — sowie die grofRe Sporthalle. Dieser
Teilbereich wird durch die Grinbestdande am Hang und sldlich der Wache von den ndrdlich
angrenzen Wohngebauden am Schusterkrug abgegrenzt. Der Teilbereich und hierbei
insbesondere die Sporthalle und die Wohngebdude besitzen ein groles Zwischen- bzw.
Nachnutzungspotenzial.

Teilbereich IX: MFG 5 — Gleisanlagen, Zoll, Segelvereine

Die Flachen zwischen dem Prieser Strand, dem Plischowhafen, dem Flugbetriebsbereich
und der Strandstral’e bilden den Teilbereich IX. Dabei gehdren die weitaus groften
Flachenanteile der LH Kiel und sind zur Sicherung der Segelnutzung am Westufer des
Plischowhafens offentlich gewidmet. Zu den o6ffentlichen Flachen gehdren auch der
dreigleisige Rangierbereich des ehemaligen Bahnhofs Schusterkrug und das erschlieRende
Gleis. Auf Basis eines privatrechtlichen Vertrags zwischen Seehafen Kiel und der
Landeshauptstadt werden diese von Seehafen Kiel direkt betrieben. Die Gleise dienen bisher
in erster Linie der Uberfiihrung von Lokomotiven der Firma Vossloh. In friiheren Zeiten
waren auch noch Produkte der Lindenauwerft iiber diese Gleise transportiert worden. Uber
die besagten drei Gleise werden die Transporte von Lokomotiven mit angekoppelten
Waggons der Firma Vossloh in die sich nérdlich vom Schusterkrug befindlichen Gleise
Richtung Wittenbek Uberflhrt bzw. Testfahrten durchgefiihrt. Die Lange des so genannten
Zugkonvois besteht im Regelfall aus zwei Lokomotiven sowie zwei Waggons, d.h. es wird
bisher fir den Umschluss eine Aufstellflache von mindestens ca. 100 - 120 m sudlich der
nordlichen Weiche bendtigt. Im Rahmen der Umstrukturierung hatte der Konzern Vossloh
2014 den Umzug des Lokomotivenbaus in ein neues, hochmodernes Werk beschlossen, die

22 LAIRM CONSULT GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb am Flughafen Kiel, Stand: 11.11. 2014, Bargteheide (i.A. Flughafen Kiel GmbH)
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Ubersiedlung  soll bis 2016 erfolgen. Auf Grund der Standortaufgabe von
Vossloh/Caterpillar in Friedrichsort wird aktuell darGber diskutiert, die komplette Gleisanlage
auf dem ehemaligen MFG 5-Areal zu entfernen, falls es nicht gelingen sollte, neue
Gleisanlagennutzer zu gewinnen.

Im stdlichen Teilbereich verfligt der Plischowhafen Uber eine ca. 120 m lange Kaje. Diese
Anlegemdglichkeit wurde insbesondere durch den Zoll genutzt. Der nérdlich gelegene Wald
wurde bisher als Durchgangsbereich zwischen den Einrichtungen der Britischen Armee am
Nordufer des Plischowhafens (Yachtclubs) und dem Zugang Uber die Wache Schusterkrug
auf das MFG 5-Gelande genutzt.

Teilbereich X: Kleingérten, Wohnen, Bildung

Der Teilbereich X (GroRBe ca. 4,1 ha) beinhaltet im Wesentlichen die ein- bis
zweigeschossige, traufstandige Wohnbebauung aus der Zeit um 1900 auf der Sudseite vom
Schusterkrug, die fir Familien der in der Friedrichsorter Torpedowerkstatt Beschaftigten
errichtet wurde.”® Die heutige Nutzungsstruktur ist aufgrund gewerblicher Einrichtungen
durchmischt (z.B. Autohaus, Pension, Handwerk). Die ehemalige Strandschule von 1898/99,
die in den 1970er Jahren durch die Errichtung von neun Pavillonbauten erweitert wurde, wird
heute durch eine Schul- und Kita-Einrichtung genutzt (Lernwerft). Westlich angrenzend
befindet sich eine Kleingartenkolonie auf Flachen der LH Kiel.

Teilbereich XI: MFG 5: Griin (Wald und Freiflachen)

Der mittlere, durch Wiesen, Wald- und Gehdlzbestande gepragte Teilbereich zwischen
Strandstrale und dem Teilbereich VII sowie die ausgepragten Waldbestanden im stdlichen
Untersuchungsbereich bilden mit insgesamt ca. 14,1 ha GroRe den Teilbereich XI.
Wesentliche Standortpotenziale des MFG 5-Areals sind die hohe Durchgriinung und die
dramatische topographische Situation mit dem Foérdehang. Beide Merkmalsbereiche mit
ihren Bindungen fir die zukinftige Konzeptentwicklung werden im nachfolgenden Kapitel 3.3
detailliert beschrieben.

23 Landesamt fiir Denkmalpflege (2000): Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmale Schleswig Holstein, Landeshauptstadt Kiel, S. 558
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Plan 3: Cluster und Teilbereiche
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Plan 4: ehemalige militdrische Nutzungen
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Denkmalschutz

Am 27. Oktober 2011 fand im Beisein von Vertretern des Landesamtes und der Unteren
Denkmalschutzbehdérde sowie in Begleitung von Vertretern des MFG 5 ein gemeinsamer
Begehungstermin auf dem Gelande statt, wobei im Vorfeld zum Ortstermin der
Standortleitung eine vorabgestimmte Liste der Bestande mit denkmalpflegerischem Interesse
zugeschickt worden war. Darlber hinaus standen zu jedem Gebaude Ansprechpartner flr
Fragen zur Verfliigung.

Der Termin diente der gemeinsamen Begehung und der Abstimmung/Einschatzung zur
Denkmalwertigkeit einzelner Gebaude. Dabei konnte jedes der gemeinsam begutachteten
Gebaude von innen und von auf3en besichtigt werden. Wahrend der Vertreterin der Unteren
Denkmalpflege das Areal nicht bekannt war, hatte der Mitarbeiter des Landesamtes das
MFG 5-Gelande und den relevanten Gebadudebestand bereits zu einem friheren Termin
begutachtet.

Gemal den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes SH in der Fassung vom 12.01.2012
lassen sich auf dem MFG 5-Areal drei Kategorien von Kulturdenkmalern feststellen:

e Dbereits in Denkmalbuch eingetragenen Kulturdenkmale nach § 5 DschG,

e zur Eintragung ins Denkmalbuch vorgesehene Kulturdenkmale, die rechtlich als
Kulturdenkmale nach § 1 DSchG zu behandeln sind,

e sogenannte ,einfache Kulturdenkmale® nach § 1 DSchG ohne férmliche Verfahren
(jedoch mit steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten und dem Beratungsangebot bei
den Denkmalschutzbehoérden).

Vom Landesamt wurde erldutert, dass es bei der bisherigen Einbeziehung wertvoller und
schitzenswerter Bausubstanz insbesondere um den Erhalt von stadtebaulichen
Gruppierungen geht (z.B. Gebdude um den Hofbereich der Nordkaserne, Infrastruktur-
Gebaude im Umfeld der Feuerwehr, strallenbegleitende historische Bauten Sidkaserne).
Nach Sachstand vom 27.10.2011 unterliegen nachfolgende Gebaude und Einrichtungen den
entsprechenden Kategorisierungen:

Besondere Kulturdenkmale nach § 5 DSchG, die in das Denkmalbuch eingetragen sind:
*  Gebaude 38 (Offiziersheim)

Zur Eintragung ins Denkmalbuch vorgesehene Gebaude:

Gebaude 18 (Sporthalle),

Gebaude 40 (ehem. Offizierledigenheim/Stabsgebaude),

Gebaude 41 (Kfz-Wartungshalle),

Gebaude 51 und 52 (Flugzeugwartungshallen),

Gebaude 60 (Werkstatt),

Gebaude 62 (Feuerwehr und Schlauchturm, ohne moderne Anbauten),
Gebaude 97 (Werkstatthalle).

Kulturdenkmale nach § 1 DschG, sogenannte ,einfache Kulturdenkmale®:
Gebaude 17 (ehem. Stabsgebaude),
Gebaude 20 (ehem. Stabsgebaude),
Gebaude 22 (Flakturm, sog. Barbara-Turm),
Gebaude 23 (Mannschaftsheim),
Gebaude 24 (Dienstwohnungen),

43



Gebaude 30 (Nebengebaude am Schiel3stand),
Gebaude 32 (Schief3stand),

Gebaude 98 (Kasernengebaude),

Gebaude 99 (Kuchen- und Speisesaalgebaude),
Gebaude 100 (Kasernengebaude).

Am 30.01.2015 ist ein neues Denkmalschutzgesetz in Kraft getreten, das nicht mehr
zwischen einfachen und besonderen Kulturdenkmalen unterscheidet. Es gibt nur einen
Denkmalbegriff , Kulturdenkmal® “ (und ,Schutzzonen®, hier jedoch ohne Bedeutung).
Kulturdenkmale sind in die Denkmalliste einzutragen. Alle Kulturdenkmale, die bislang nach
§ 5 in das Denkmalbuch eingetragen waren, sind weiterhin geschitzt und gelten als in die
Denkmalliste eingetragen.

Alle anderen einfachen oder zur Eintragung vorgesehenen Kulturdenkmale unterliegen der
Revision und missen vom Landesamt fur Denkmalpflege neu bewertet werden. Dafur hat
das Landesamt fur Denkmalpflege ein Projekt aufgelegt, das die Inventarisation der
Gebaude fur ganz Schleswig-Holstein vorsieht. Das Projekt ist fur ca. zwei Jahre angelegt.

Die nachstehend aufgeflihrte planerische Umgangsweise mit allen oben aufgefiihrten
Gebauden bleibt bestehen bis neue Erkenntnisse des Landesamtes fir Denkmalpflege zur
Bewertung und Erfassung vorliegen.

In der bisherigen Diskussion um den Denkmalwert einzelner Bestidnde aus der zuletzt
aufgeflihrten Kategorie wurde erkennbar, dass vor allem im Zusammenhang mit
zeitgemalen Nachnutzungsoptionen z.B. die Bestidnde um den Hof der Nordkaserne
(Hauser 98, 99, 100) einer Uberplanung nicht unbedingt im Wege stehen werden. Den
beiden Rampen zur Férde wurde keine Denkmalwertigkeit zugesprochen.

Als planerische Bindung fiir die Erarbeitung der Entwicklungskonzeption werden gemafi der
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde alle unter Schutz gestellten sowie alle
erhaltenswerten Gebaude in die Planung tUbernommen. Spatestens im Rahmen zukulnftiger
Ansiedlungen/Nachnutzungen wird eine abschlieRende Entscheidungsfindung erfolgen.?*

Innerhalb des Untersuchungsbereiches sind vier Fundorte von archaologischen Einzelfunden
nach § 1 DSchG als Denkmaler eingetragen, die vom Archaologischen Landesamt verwahrt
werden. Dabei handelt es sich um steinzeitliche Artefakte.

24 Parallel zur Erstellung dieses Schlussberichtes fand die erneute Begutachtung des VU-Gebietes statt. Der Denkmalschutz unterscheidet zwei Kategorien,
Einzeldenkmaler und Denkmaéler im Rahmen einer Sachgemeinschaft. Bisher ist das Verfahren noch nicht abgeschlossen. Die neuen Erkenntnisse werden

Gegenstand der weiteren stadtebaulichen Uberlegungen werden.
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Plan 5: Denkmalschutz
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Eigentumsverhéltnisse

Die ehemals militdrisch genutzte Liegenschaft des MFG 5 befinden sich nach aktuellen
Kartengrundlagen der LH Kiel im Eigentum des Bundesrepublik Deutschland (die
Bundesfinanzverwaltung fir fast alle Flachenteile des Militdrstandortes und die
Bundeswasserstralenverwaltung fir den Tonnenhof, fir die Béschungsbereiche am
Plischowhafen und an der Férde sowie fur die Wasserflache des Plischowhafens). Die
Flache des Kleingartenvereins sowie ein Grundstick am Schusterkrug und der Bereich
westliches Ufer Plischowhafen befinden sich im Eigentum des LH Kiel. Die weiteren
gemischt genutzten Grundstiicke am Schusterkrug befinden sich in Privatbesitz.

Plan 6: Eigentumsplan Stand 12/2014

46



3.2 Standort des Wasser- und Schifffahrtsamtes (WSA) mit Einrichtungen des
Tonnenhofs

Die Verlagerung des ABz Kiel des WSA Liibeck (Tonnenhof) von seinem bisherigen Standort
stellt eine der Schlusselaufgaben fur eine Konversion des MFG 5-Areals zu einem gemischt
genutzten Quartier mit Wohnen an der Foérde dar. Auf dem Standort WSA im sudlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes werden derzeit rund 100 Tonnen jahrlich gewartet. Dies
entspricht ca. zwei Tonnen in der Woche. Die Flachen sind Teil der Bundeswasserstralie
und entziehen sich dem gemeindlichen Planungsrecht. Fir die Verlagerung ist die
Mitwirkungsbereitschaft der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung Voraussetzung.
Verlagerungsversuche der Einrichtungen von dem ca. 2,3 ha grof3en Gelande scheiterten
bisher, so auch eine Verlegung in den Bereich des Scheerhafens. Im
Untersuchungszeitraum fanden zunachst zwei Grundsatzgesprache mit Vertretern des
WSV/WSA statt. Aus der Sicht der Betreiber des Tonnenhofes soll es am Standort zu
Verbesserungen kommen, in dem die gegenwartigen Betriebsabldufe gebindelt und
verbessert werden, um so kostengulnstiger und larmverminderter arbeiten zu kénnen. So
sollen u.a. laute Aktivitadten eingehaust und weniger Kranbewegungen — diese werden als
besonders larmbelastend angesehen — erforderlich werden. Eine Verlagerung der Anlagen in
den Bereich des Plischowhafens ist im Rahmen einer Machbarkeitsstudie nachgewiesen
worden.

Die Machbarkeitsstudie berlcksichtigt bereits die angedachten Betriebsablaufe flir den ABz
Kiel. Demnach ist davon auszugehen, dass flr die kleinen und mittleren Tonnen eine
Umstellung von Stahl- auf Kunststofftonnen erfolgen wird. Fir den Tonnenhof Holtenau
bedeutet dies, dass die Bearbeitung von Stahltonnen reduziert stattfindet. Das Kerngeschaft
reduziert sich auf Umschlag und Lagerung. Die Einweg-Kunststofftonnen werden zuktinftig
per LKW angeliefert, gelagert und per Schiff zum Einsatzort gebracht. Danach wird die
Tonne Uber den Seeweg zum Tonnenhof transportiert und dort umgeschlagen auf den LKW
zwecks Entsorgung. Die grolRen Tonnen werden weiterhin aus Stahl sein und ausschlief3lich
in Stralsund gewartet. Im Revier Kiel befindliche Stahltonnen werden in Holtenau
umgeschlagen und per LKW nach Stralsund beférdert. Der Ricktransport erfolgt in
umgekehrter Reihenfolge.

Zudem werden nunmehr auch Bundesnutzungen auf dem Tonnenhof konzentriert. So ist der
Zoll vom ehemaligen MFG 5-Areal bereits dorthin umgezogen und auch weitere
Einrichtungen (Lotsen) sollen folgen. Dies bedeutet, dass der Flachenbedarf bezogen auf die
2,3 ha nicht reduziert werden soll und der Bedarf an Kajenflachen sogar steigt.

Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass trotz der zu erwartenden reduzierten Stérwirkung im
Ergebnis eine Verlagerung des vorhandenen Standortes des WSA aus Grinden einer
konzeptionellen Gesamtperspektive fur das Untersuchungsgebiet unbedingt erforderlich ist.
Hinsichtlich der Konkretisierung von Losungsvorschlagen wird auf das Kapitel 7 verwiesen.

3.3 Landschafts-, Biotop- und Artenschutz
3.3.1 Naturraum

Naturrdumlich betrachtet befindet sich die Stadt Kiel im schleswig-holsteinischen

Hauptnaturraum ,Higelland“. Das nordwestliche Gebiet Kiels wird der naturrdaumlichen

Einheit ,Danischer Wohld“ zugeordnet. Die Ostseekiiste im Bereich Kiels ist als Férden- und
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Ausgleichskiste ausgepragt. Die Foérden sind als weit ins Land reichende Talrinnen der
Gletscherzungen entstanden. Dieses spateiszeitlich entstandene Gletschertal der Foérde ist
von Moranenhangen umgeben, die zu den angrenzenden Hochflachen Uberleiten. Der
Untersuchungsraum ist durch den Ubergang zwischen Hochflache und flachem Uferbereich
gekennzeichnet. Der Hoéhenversprung ist unterschiedlich steil ausgepragt. Entsprechend
dieser topographischen Situation wird das Untersuchungsgebiet in den zwischen ca.
3,00m d. NN und 5,00 m 0. NN tief liegenden Teilbereichen entlang der Férde dem
,unterland* und das ca. 25mi.NN hoch liegende Gebiet am benachbarten
Verkehrslandeplatz dem sogenannten ,,Oberland® zugeordnet.

3.3.2 Vegetation, Pflanzen, Biotope

Fir die Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen wurde im August 2011
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Im Rahmen der Begehung wurden Biotopstrukturen
sowie schitzenswerte Arten und Biotope ermittelt. Der Bereich entlang der Strale
Schusterkrug, der nicht zur Liegenschaft des MFG 5 gehdrt, ist im Bereich der
Kleingartenanlage durch Zier- und Nutzgehdlzpflanzungen gekennzeichnet. Die restlichen
Flachen im ndrdlichen Planungsraum sind durch Reihen- bzw. Einzelhausbebauung mit
Garten charakterisiert.

Die weitgehend bewaldeten Fordehange sind zum Teil als Steilhdnge ausgepragt, die den
Schutz als Steilhang im Binnenland nach LNatSchG genieflen. Zugleich gilt hier der
Waldstatus nach Landeswaldgesetz. Besonders schitzenswerte Pflanzengesellschaften
bzw. -arten konnten in diesen Bereichen nicht festgestellt werden.

Die zusammenhangende von Nordwest nach Sidwest verlaufende Waldflache erfullt vor
allem fur den Biotopverbund wichtige Funktionen. Zusatzlich befinden sich weitere, nicht
vollstdndig zusammenhangende Waldbereiche mit unterschiedlichen Wald-Typen im
Untersuchungsgebiet. Im stdwestlichen Planungsraum sind Buchen- bzw. Buchen-
Mischbestdnde dominierend. Der kleine Wald im noérdlichen Untersuchungsraum, der sich
bis in den zentralen Bereich zieht, ist vorwiegend aus Feld-Ahorn (Acer campestre), Sand-
Birken (Betula pendula) und Hybrid-Pappeln (Populus x canadensis) aufgebaut.

Die restlichen Flachen des MFG 5-Areals sind durch einen kleinteiligen Wechsel aus
versiegelten Flachen (Start- und Landebahnen, StralRen und sonstige Platze), Gebauden mit
unter-schiedlichen Nutzungen, Gehdlzbestanden, Flachen mit Zierpflanzungen, Rasen sowie
ruderalen Gras- und Staudenfluren charakterisiert.

Viele Flachen im Bereich der Gebaude wurden mit Ziergeholzen bepflanzt. Reprasentative
Freibereiche wurden mit markanten Solitaren (z. B. Eiche, Birke und Pappel) oder
Koniferengruppen unterschiedlicher Arten (v.a. Kiefer und Larche) bepflanzt. Bis auf die
markanten Solitdrbdume befinden sich aulerhalb der Waldbereiche kaum nennenswerten
Altholzbestande. Die grof3flachig im Bereich des Hubschrauber-landeplatzes und entlang der
Gleisanlagen vorkommenden ruderalen Gras- und Staudenfluren werden in unterschiedlicher
Intensitat gemaht, um sie baumfrei zu halten. Dartber hinaus befinden sich insbesondere im
Bereich der Kasernen grof¥flachig einheitlich ausgepragte und regelmalig gemahte
Rasenflachen.

Im Flachwasserbereich der Uferzonen befinden sich GrolRalgenbestande, die zu einem

Uberwiegenden Teil aus Blasentang (Fucus vesiculosus) bestehen. Ein Schutz nach § 30

BNatSchG besteht fir mehrjahrige oder in Abstanden regelmaRig wiederkehrende flachige
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Vorkommen mit einer MindestgréRe von 10.000 m® Die ermittelten FlachengréRen liegen mit
8.000 — 9.000 m? knapp unterhalb der erforderlichen MindestgroRe. Es wird empfohlen,
diese Verdachtsflachen vor der Umsetzung eines konkreten Vorhabens genauer zu
untersuchen, um die veranderliche Ausdehnung der Makrophytenbestande exakt abgrenzen
zu kénnen.

Innerhalb der Waldflachen des &stlichen Geltungsbereiches befindet sich ein nach § 30
BNatSchG geschitztes Kleingewasser. Als Bombenkrater entstanden hat sich der Tumpel
zu einem naturnahen Gewasser entwickelt. Das Gewasser ist nahezu flachendeckend mit
Krebsschere (Stratiotes aloides) (sie steht auf der Roten Liste gefahrdeter Arten)
bewachsen. Im Randbereich wachst mit der Sumpf-Schwertlilie (lris pseudacorus) eine
weitere typische Art. Die Sumpf-Schwertlilie gehért nach § 1 (1) Bundesartenschutzver-
ordnung zu den besonders geschltzten Arten. Dieses Kleingewasser ist trotz kinstlicher
Entstehung aufgrund seiner derzeitigen Erscheinung als Lebensraumtyp nach FFH-Richtlinie
geschutzt. Es handelt sich um den nicht prioritdren Lebensraumtyp ,Natirliche eutrophe
Seen mit einer Vegetation vom Typ Magnopotamion oder Hydrocharition* — Natura 2000-
Code: 3150. Zusatzlich ist der Teich als Laichgewasser und Lebensraum flr einige
Amphibienarten geeignet. Es konnten insgesamt vier Standorte mit Orchideenbestéanden der
Kurzblattrigen Stendelwurz (Epipactis helleborine) ermittelt werden. In drei Fallen handelt es
sich um kleinere Vorkommen von bis zu zehn Individuen. Im zentralen Untersuchungsraum,
im Bereich eines ehemaligen Sportplatzes, befindet sich unter einer gro3en Stieleiche ein
Vorkommen von bis zu 100 Individuen. Die Kurzblattrige Stendelwurz ist ebenfalls nach § 1
(1) Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzt.
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Plan 7: Biotope und Nutzungstypen
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3.3.3 Fauna

Far den Planbereich wurde eine Voreinschatzung des artenschutzrechtlich relevanten
Vorkommens bestimmter Tierartengruppen durch einen Fachgutachter durchgefiihrt.?® Die
Prifung erfolgte auf Grundlage einer Gelandebegehung im September 2011. Es wurden alle
Freiflachen und zugéanglichen Gebaude, Ruinen und Bunkeranlagen begangen und nach
Spuren mdéglicher Vorkommen, insbesondere von Vdgeln und Fledermausen, gesucht.

Far alle artenschutzrechtlich relevanten Tierarten gilt, dass vertiefende systematische und
methodische Untersuchungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich
werden. Folgende drei Artengruppen wurden im Rahmen der Voreinschatzung besonders
betrachtet.

Fledermé&use

Alle 15 potenziell in Schleswig-Holstein vorkommenden heimischen Fledermausarten gelten
gem. § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG und dariber hinaus auch als Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach europaischem Recht als streng geschutzt. Der Planungsraum stellt eine fur
Fledermause idealtypische Mischung aus verschiedenen ober- und unterirdischen Gebauden
in Verbindung mit Wald- und Wasserflachen dar. Entsprechend breit ist das Spektrum
potenziell vorkommender Arten anzunehmen. Tiefergehende Untersuchungen sind im
weiteren Verfahren erforderlich.

Fir mehrere Gebaude wurde im Rahmen der Begehungen 2011 eine aktuelle Nutzung
festgestellt. Fur folgende Gebaude konnte eine Nutzung durch Fledermause als Mannchen-,
Balz- und Paarungsquartier festgestellt werden:

e Gebaude 97a — Sporthalle Nord

e Gebaude 32 — Kugelfang/Streusandlager

e Gebaude 18 — Sporthalle Std

o Gebaude 17a — Dienstgebaude

o Gebaude 22/22a/28 — ,Barbaraturm“/Dienstgebaude

Fir alle aktuell noch in Nutzung befindlichen Gebaude kann daher das Vorkommen von
Fledermaussommerquartieren — inkl. Wochenstubenkolonien — nicht ausgeschlossen
werden. Besonders wahrscheinlich ist dabei das Auftreten der im September noch verstarkt
festgestellten Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Rauhautfledermaus
(Pipistrellus nathusii) auch im Sommerzeitraum.

Ein geringes Potenzial fiur eine Besiedlung durch Fledermause kann derzeit lediglich den
genutzten Flugzeug- und Fahrzeughallen (z.B. Geb. 94, 52, 53, 90, 97), dem ehem.
Domtrainer (10) oder Kleinstgebauden (Trafohauser, Holzschuppen 0.3.) attestiert werden,
weil sie keine Spalten, Fassadenverkleidungen etc. aufweisen.

Fir mehrere Gebaude wurde eine aktuelle Nutzung festgestellt. Die Begutachtung des
Gebaudebestandes von auf’en hat ergeben, dass darlber hinaus eine Vielzahl der
vorhandenen Gebaude sowie im Gelande verteilt angebrachte Vogel- und Fledermauskasten
eine potenziell gute Habitateignung als Sommerquartierstandort aufweist. Auf dem Gelande
des MFG 5 befinden sich mindestens 14 Bunker bzw. unterirdische Bauwerke und

25 Gottsche, Michael (2011): MFG 5-Areal Kiel-Holtenau: Voreinschatzung zu artenschutzrechtlichen relevanten Vorkommen geschiitzter Tierarten aus den Gruppen

der Flederméause, Brutvdgel und Amphibien, Travenhorst
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Bauwerksreste, von denen ein Teil in Augenschein genommen wurde, die aber potenziell
alle als Winterquartier fir Fledermause geeignet sind.

Viogel

Das Untersuchungsgebiet lasst potenziell Brutvogelarten unterschiedlicher Gehdlzbiotope
(von Wald Uber Gehdlz bis zum Einzelbaum) erwarten. Hinzu kommen Arten der
Siedlungsbiotope. Im Bereich des Oberlandes (Tanklager, Flugplatzgrenze) sind potenziell
auch Arten der Ruderal- und Staudenfluren zu erwarten. Aufgrund der stark verbauten
Uferlinie zur Forde sowie des weitgehenden Fehlens weiterer Gewasser im Plangebiet, sind
Arten der Gewasser kaum zu erwarten.

Insgesamt bietet das beplante Areal ein Habitatpotenzial fur ca. 80 Brutvogelarten.
Insbesondere flr an Gebauden britenden Nischen-/Hoéhlenbriter wurden an mehreren
Gebauden alte Nester gefunden. Nester von Schwalben wurden nicht festgestellt. GrolRe
Horste von Greifvogeln, wie dem Mausebussard oder Habicht wurden ebenfalls nicht
entdeckt. Einzige Beobachtung eines Greifvogels war im Bereich des
Oberlandes/Tanklagers (Ubergang zum Flugplatzgeldnde) ein ritteinder Turmfalke. Der
Hubschrauber-Landeplatz ist hinsichtlich seiner Biotopausstattung zwar prinzipiell fur
Offenlandarten geeignet. Aufgrund der aktuellen Nutzung ist ein Vorkommen aber
ausgeschlossen.

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet hat, bedingt durch das geringe Angebot an Kleingewassern,
lediglich ein begrenztes Angebot an geeigneten Reproduktionsstatten flir Amphibien. Zwei
Gewasser (ein klnstlich angelegter Teich und ein naturnaher Timpel in einem
Bombentrichter) kénnen nach fachlicher Einschatzung fir die Arten Kammmolch,
Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch und ggf. Laubfrosch geeignet sein. Im Zuge der
Gelandebegehung konnten jeweils Einzeltiere von Grasfrosch und Erdkréte beobachtet
werden.

3.3.4 Landschaftsbild und Erholung

Die Kieler Innenférde ist das pragendste Landschaftselement innerhalb des
Untersuchungsraumes. An das Ufer der Foérde schlieRen sich die kaum geneigten Flachen
des Unterlandes an. Hier befinden sich Uberwiegend die infrastrukturellen Einrichtungen des
Militarstandortes wie z.B. Gebaude, Hallen, Sportanlagen sowie der
Hubschrauberlandeplatz. Der Ubergang zum héher gelegenen Flughafen (Oberland) wird
durch die landschaftsbildpragenden, lberwiegend steilen Férdehdnge gebildet. Diese sind
grof¥flachig bewaldet. Die Bewaldung bewirkt zusammen mit der topographischen Situation
einen wichtigen Kulisseneffekt, der in seiner Fernwirkung auch von der 6stlichen Férdeseite
aus erkennbar ist. Lediglich die Baumkronen in der Einflugschneise des Flughafens sind aus
Flugsicherheitsgriinden abgesetzt. Die Situation des bewaldeten Férdehangs stellt ein fir die
Region landschaftstypisches Element dar.

Das friher militarisch genutzte Gebiet wird von zahlreichen befestigten Strallen und Wegen
sowie einigen Gleisanlagen durchquert. Die Bestandsgebaude, Werkstatt- und Lagerhallen
gliedern die Flachen zusatzlich und lassen den charakteristischen Eindruck einer
Militarliegenschaft entstehen. Insgesamt besitzt das Gelande trotz der grof¥flachigen
Bebauung aber in weiten Bereichen einen gehdlz- bzw. walddominierten Charakter.
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An das 6stliche Ufer der Liegenschaft grenzt der Plischowhafen, der sich durch eine ca. 700
m lange Mole von der restlichen Innenférde abgrenzt. Am Ufer gibt es verschiedene
wassergebundene Nutzungsarten, wie z.B. Yacht- und Bootswerften oder Segelvereine.
Entlang der Mole befinden sich Bootsliegeplatze. Eine Bedeutung fir Erholungsnutzung
besalen die Flachen der MFG 5-Liegenschaft fir die Offentlichkeit aufgrund fehlender
Zuganglichkeit bis zum 22. August 2014 nicht. Der Landschaftsplan stellt zum Thema
Erholung deshalb die fehlende Durchgangigkeit des Hauptwanderweges RS3
(Férdewanderweg) sowie fehlende Verbindungswege innerhalb der Flachen des MFG 5 dar.
Seit Offnung des Geldndes gibt es die Méglichkeit, sich per Rad oder zu FuR, zum Teil
entlang der Forde, von Pries / Friedrichsort nach Holtenau zu bewegen.

Im sudlichen Bereich des Gelandes befindet sich der Tonnenhof, der zur Wartung von
Signaltonnen genutzt wird. Vom Tonnenhof und den am sudlichen Férdeufer von Pries /
Friedrichsort befindlichen Werftstandorten gehen erhebliche Schall-Emissionen in die
angrenzenden Gebiete aus.

3.3.5 Boden

Im Raum Kiel herrschen Geschiebemergel und Geschiebesande der Jungmorane vor. Der
hohe Kalkgehalt des Bodens erméglicht die Ausbildung von basenreichen Bbéden, die fir das
ostliche Hugelland typisch sind. Die Uberwiegend lehmigen Boden besitzen mittlere bis hohe
Ertragsfahigkeit und werden somit im Allgemeinen bevorzugt ackerbaulich genutzt.

Bedingt durch die frihere militdrische Nutzung und einhergehend mit einem hohen
Versiegelungsgrad befinden sich innerhalb des Betrachtungsraumes Uberwiegend gestorte
Bodenverhaltnisse. Die Waldflachen befinden sich in den starker geneigten Hanglagen. Da
es sich hier auch teilweise um altere Waldbestande handelt, kann vermutet werden, dass der
Boden in diesen Bereichen Uberwiegend naturnah ist. Diese Einschatzung trifft nicht fur die
ebenfalls in Waldbereichen liegenden, unterirdischen Bunkerflachen sowie fur die mit Wallen
versehenen Schieflbahnbereiche zu. Stark geneigte Bereiche werden im Landschaftsplan
als besonders erosionsgefahrdet dargestellt. Aufgrund der Vegetationsbedeckung mit Wald
besteht im Untersuchungsgebiet jedoch keine Gefahrdung.

Versiegelung

Das Untersuchungsgebiet weist nutzungsbedingt einen relativ hohen Versiegelungsgrad auf.
Es befinden sich Hochbauten (Hangars, Verwaltungsbauten, Unterklinfte, Maschinenhallen),
zahlreiche Erschlielungswege aus Asphalt mit einem Ublichen tragfahigen Unterbau sowie
verstarkte Betonflachen (Hubschrauberlandeplatz) auf dem Gelande. Zusatzlich befinden
sich innerhalb der Militarliegenschaft teilversiegelte, geschotterte Gleistrassen, die der
inneren ErschlieBung und Transportabwicklung dienen.

Darlber hinaus gibt es Bunkeranlagen und Ruinen, die nicht vollstandig verzeichnet sind.
Insbesondere die unterirdischen oder mit Boden abgedeckten und bewaldeten
Bunkeranlagen lassen sich in ihrer Ausdehnung nicht genau einschatzen.

Innerhalb des gesamten Untersuchungsgebietes sind rund 30 ha versiegelt bzw.
teilversiegelt. Das MFG 5-Areal weist einschlieldlich der dazugehérigen Waldflachen einen
Versiegelungs-Anteil von ca. 25 ha auf, wobei die Versiegelung funktionsabhangig sehr
ungleich verteilt ist. Die Bunkeranlagen sind in dieser Bilanz nicht enthalten.
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3.3.6 Altlasten und Kampfmittel

Das MFG 5-Gelande wurde seit Beginn des 20. Jahrhunderts bis zum Jahr 2013 militarisch
genutzt. In den Jahren 1943 bis 1945 war der Gesamtbereich Zielort fur
Fliegerbombenangriffe. Aufgrund der langen und teilweise wechselhaften militarischen
Nutzungshistorie bestehen fur den die Liegenschaft ein Kampfmittelverdacht insbesondere
durch Sprengbombenblindganger und Kleinmunition sowie der Verdacht auf Boden- und
Grundwasserverunreinigung, der bereichsweise unterschiedlich ausgepragt ist.

Im Verlauf der Jahre 1994 bis 2010 sind eine Vielzahl von Untersuchungen und Gutachten in
allen Phasen (Historisch genetische Rekonstruktion, Erstbewertung, Erkundungsleistungen,
Detailerkundungen usw.) durchgefihrt worden die aufeinander aufbauen.

Bis auf ein im Auftrag der LH Kiel erstelltes Gutachten fanden alle bisher durchgefuhrten
Gelandeuntersuchungen im Rahmen des Altlastenprogramms der Bundeswehr statt, das
naturgemal nicht auf die fur die LH Kiel als zuklnftige Nutzerin/ErschlieBerin des Gebietes
relevanten Fragen zugeschnitten ist. Im Auftrag der LH Kiel erstellte die Uni Mainz 2004 die
Historisch Genetische Studie, des Weiteren liegt von 2008 die Historisch Genetische
Rekonstruktion (HGR) vor. Mit der geplanten Uberfiihrung des MFG 5-Areals in den
Zustandigkeitsbereich der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben wurde das Amt fir
Geoinformationswesen der Bundeswehr, Dezernat Il im Marz 2013 gebeten, eine
Gefahrenzustandsbeschreibung (GZB) in Hinsicht auf von der Liegenschaft méglicherweise
ausgehende akute Gefahren zu erstellen. Als ,Leitlinie“ diente das abgestimmte Protokoll mit
einer Bewertung der Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) und der Kontaminationsflachen
(KF) auf der Grundlage eines Besprechungstermins Wehrbereichsverwaltung Nord und dem
Umweltschutzamt am 04.08.2011 bzw. 13.11.2011 in seiner Vierten Aktualisierung vom
21.02.2012.

Die GZB kommt zu nachfolgend zusammengefassten Ergebnis:

e zuden bislang 40 in den Kategorien A bis E?* bewerteten
kontaminationsverdachtigen Flachen und Gebauden (KVF) kommen weitere 24 KVF
hinzu, die nur in die Kategorien ,B* oder ,E in Betrieb® zugeordnet werden),

e 16 weitere KVF befinden sich auf dem Grundstiick WSV/WSA (Tonnenhof).?’

In seiner abschlieRenden Beurteilung stellt die GZB fest, dass sich keine Anhaltspunkte in
Hinblick auf moéglicherweise von den Gebauden oder Anlagen ausgehende akute Gefahren
fur die Schutzguter Boden und Grundwasser ergeben.

26 Gemal Bewertungskategorien des Altlastenprogramms der Bundeswehr

27  Auf der Grundlage von:
1. ,Historisch-genetische Rekonstruktion Marine-Flugplatz Kiel-Holtenau LgNr.: 100 022, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, im Auftrag der
Oberfinanzdirektion Hannover — Landesbauabteilung, Hannover, 15.10.2008
2. ,Gesamtbericht Nacherfassung Phase | 2 und orientierende Untersuchungen (Phase Il a-2) auf der Liegenschaft MFG 5, Kiel-Holtenau im Rahmen des
Altlastenprogramms der Bundeswehr*, IPP- Ingenieurgesellschaft Possel u. Partner GmbH & Co. KG, im Auftrag der Gebaudemanagement Schleswig-Holstein
(GMSH), Kiel, 30.09.2010
3. ,Erfassung und Erstbewertung von Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) gemal AH BoGWS, Liegehafen Kiel-Holtenau (Tonnenhof)‘, GeoC GmbH Kiel, im
Auftrag der Gebdudemanagement Schleswig-Holstein (GMSH) Kiel, 20.04.2009
4. Historisch-genetische Rekonstruktion Tonnenhof, Kiel“, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, im Auftrag der Gebaudemanagement Schleswig-Holstein
(GMSH) und der Oberfinanzdirektion Hannover, Hannover, 08.06.2009
5. Kiel-Holtenau, Marinefliegerhorst (LgNR. 100 022, WE-Nr.: 0124) Gefahrenzustandsbeschreibung hinsichtlich akuter Gefahren fiir Boden und Gewasser", Amt fiir
Geoinformationswesen der Bundeswehr Dezernat Ill 1, im Auftrag des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr —

Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel, Referat K6; Kiel, 22.10.2013
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Im Rahmen einer ersten Betrachtung der vorliegenden Untersuchungen und Expertisen
sowie einer gutachterlichen Einschatzung der Situation durch die Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben vom Januar 2014 wird dargelegt, dass sich ein Vorliegen einer akuten
Gefahrenlage, insbesondere flir das Schutzgut Grundwasser, nicht ableiten lasst.
Sofortmallnahmen mussen nicht ergriffen werden. Kritisch wird jedoch eine Nachnutzung
gesehen, die hoherwertiger als eine gewerbliche Nutzung ist. Die bisher festgestellten
diffusen Boden- und Grundwasserbelastungen, vorrangig mit leichtfliichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen (LHKW) und insbesondere Polycyclische = aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) sowie nachrangig mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW),
werden erhebliche Aufwendungen nétig machen, um einen gefahrenfreien Zustand fur das
Schutzgut menschliche Gesundheit gewéhrleisten zu kénnen.?®

Aufgrund der lickenhaften Datenlage und der in Folge dessen grof3en Anzahl von rund 50
ungeklarten Kontaminationsverdachts-flachen (KVF) besteht der Bedarf, die diesbezlglichen
Sachverhalte mittels einer flachendeckenden Orientierenden Altlastenuntersuchung zu
ermitteln. Eine Orientierende Untersuchung dient grundsatzlich zur Feststellung, ob der
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast ausgerdumt werden kann oder
sich die Anhaltspunkte erhdrten und somit weitere Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung erforderlich sind.

Im vorliegenden Fall konnte durch die Orientierende Untersuchung, welche Anfang 2015 in
Kooperation mit dem Grundstlickseigentiimer, der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
(BImA), von der Landeshauptstadt Kiel in Auftrag gegeben wurde, die Anzahl der KVF auf
lediglich 4 reduziert werden. Fir diese Flachen konkretisierte sich jedoch in der Konsequenz
der Gefahrenverdacht in der Art, dass weiterflihrende sogenannte Detailuntersuchungen
erforderlich  sind. Detailuntersuchungen haben grundsatzlich die abschlieRende
Gefahrdungsabschatzung fir alle relevanten Schutzgiter im Einflussbereich einer KVF und
die endglltige Abgrenzung des Schadherdes zum Ziel. Geplant ist, diese Untersuchungen
wieder in Kooperation mit der BImA Anfang 2016 in Auftrag zu geben; mit ersten
Ergebnissen kann ab Mitte 2016 gerechnet werden.

Aufgrund der Bombardierungen im 2. Weltkrieg besteht flachendeckend ein
Kampfmittelverdacht (Kategorie 2) sowie eine Blindgangerverdachtszone flir den gesamten
VU-Bereich. Im Nachgang zu dem unter u.a. in der FuRRnote benannten Gutachten wurden
Beseitigungen durch das GMSH veranlasst und der Verdacht bei den ermittelten
Blindgangerverdachtspunkten ausgerdumt bzw. der Blindganger entfernt. Dennoch ist fur
den gesamten Liegenschaftsbereich die Kampfmittelfreiheit nicht nachgewiesen. Bei
zuklnftigen Eingriffen in den Boden werden sowohl Oberflachensondierungen als auch
vorwiegend  Bohrlochsondierungen unter Einsatz  geophysikalischer  Verfahren
baubegleitende erforderlich. Bei Tiefbauarbeiten ist die Anwesenheit des Kampfmittel-
raumdienstes oder einer Fachfirma obligatorisch.

Fazit: Nach Abschluss der Detailuntersuchungen gilt es, den weiteren Handlungs-/
Sanierungsbedarf hinsichtlich der angestrebten zivilen Nachnutzung festzulegen und den
damit verbundenen Aufwand monetar zu kalkulieren. Deutlich ist, dass der fehlende
Nachweis der Kampfmittelfreiheit flir das Gesamtgebiet und der noch ungeklarte Umfang der
Bodenverunreinigung an vielen Kontaminierungsverdachtsflachen (KVF) fur die Umnutzung
des ehemaligen MFG 5-Areals ein hohes Kostenrisiko darstellt.

2 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, ZE PM 4: Aktenvermerk WE 143 050 vom 14.01.2014; Berlin, 2014
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Plan 8: Kontaminierungsverdachtsflachen (KVF) Stand 10/2013
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3.3.7 Wasser/ Klima / Luft

Wasserhaushalt - Oberflachengewésser

Grolke Teile des Untersuchungsraumes (ca. 36 %) umfassen Wasserflachen der Kieler
Forde. Der Bereich des Plischowhafens sowie die Wasserflachen 6stlich des Tonnenhofes,
mit einer Entfernung vom Ufer mit bis zu 200 m, sind in den Betrachtungsraum einbezogen.
Die Uferbereiche sind zum Uberwiegenden Teil versiegelt bzw. verbaut. Nur in kleinen
Bereichen befinden sich Bereiche mit Sandsedimentation. Entlang der Uferkante befinden
sich kleinflachige Flachwasserbereiche mit maritimen Makrophytenbestanden, die auf
anthropogenem Substrat (Uferverbau) siedeln.

Das Wasser der Kieler Férde wird nach Einstufung der Wasserrahmenrichtlinie als
mesohalines inneres Kustengewasser eingestuft. Bedingt durch die Ausbuchtung kommt es
zu einem geringeren Wasseraustausch als in der offenen See. Gleichzeitig verursachen
Einlaufe von SiRwasser (z.B. Schwentine) und die Mindung des Nord-Ostsee-Kanals eine
Anreicherung mit brackigem Wasser. Das Vorkommen bestimmter Schneckenarten belegt
die zunehmend bessere Wasserqualitat oberhalb der Miindung des Kanals.?® Die
Wassertiefe liegt im Grofdteil des Untersuchungsgebietes zwischen 5 und 10 m. Im
Pliischowhafen ist die Wassertiefe bei maximal 7 m deutlich geringer.*

Neben den bereits bei den Biotoptypen beschriebenen beiden kiinstlichen Kleingewassern
(vgl. Kapitel 3.3.3)befinden sich keine weiteren Binnengewasser im Gebiet. AulRerhalb des
Untersuchungsgebietes in norddstlicher Richtung befindet sich die Steckendammsau, die im
Mindungsbereich verrohrt ist und unterirdisch in den Plischowhafen (Innenférde) geleitet
wird. Nordlich der Strale Schusterkrug verlauft sie innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
nahezu naturnah und wird von ausgedehnten Schilfflachen und Weidengeblschen begleitet.

Grundwasser

Im Untersuchungsgebiet und seinem unmittelbaren Umfeld ist kein Wasserschutzgebiet
festgesetzt. In nordoéstlicher Richtung, in einer Entfernung von ca. 200 m zum
Untersuchungsraum, befindet sich das Wasserschongebiet (Holtenau/Friedrichsort/Pries), in
dem Grundwasser flir Versorgungszwecke gewonnen werden kann.

Gemaly Landwirtschafts- und Umweltatlas befinden sich zehn unterschiedlich tiefe
Grundwasserkérper im Untersuchungsraum. Die Kartendarstellung des Landschaftsplans
stellt fir einige Bereiche im zentralen Gebiet der MFG 5-Liegenschaft oberflachennah
anstehendes Grundwasser dar. Davon ist ein Teilbereich als Vorranggebiet zum Ausschluss
einer potentiellen Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Gewerbe- und Industriegebiete
sowie Strallen mit hoher Frequentierung ausgewiesen. Zusatzlich ist ein Teilgebiet im
Bereich des Offizierskasinos als Vorranggebiet zum Schutz von Bdden zur Sicherung der
Grundwasserqualitéat dargestellt. In diesem Bereich befinden sich Béden mit Bedeutung fur
die Grundwasserneubildung.

Klima, Luft

Das GroRklima der Stadt Kiel wird als ,ozeanisches Ubergangsklima“ bezeichnet.
Westwinde, die ein feucht-gemaRigtes Klima verursachen, werden nur gelegentlich durch
sudliche oder dstliche Luftstromungen mit kontinentalem Einfluss unterbrochen. Im Vergleich
zum Umland besitzt Kiel eine hdhere Sonnenscheindauer sowie geringere Regenmengen.

29 Landschaftsplan Kiel, 04.12.2000
30 Rahmenplan Kieler Foérde, Bestand Relief/ Kuste, Kiel, Mai 2011
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Die jahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 700 mm und 730 mm.*' Die
ganzjahrig relativ hohen Windgeschwindigkeiten sind ein besonderes Merkmal des Kieler
Raumes. Die Hauptwindrichtung ist West bis Sidwest. Die Waldflachen im Plangebiet
besitzen eine Schutzfunktion fur die auf der Lee-Seite liegenden Gebiete.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei ca. 8,4°C. Stadtklimatisch betrachtet
gehdéren die  Uberwiegenden  Fldchen des  Untersuchungsraumes zu den
Siedlungsklimatopen, die lokale Ausgleichsfunktionen fir die angrenzenden
Siedlungsbereiche aufweisen. Die Klimafunktion ahnelt der von Waldstandorten, da hier
insbesondere tagslber ausgepragte lokale thermische Ausgleichsfunktionen bestehen.
Teilbereiche, mit hohem Versiegelungsgrad, stellen eine maRige bioklimatische Belastung
dar. Zusatzlich stellt die Klimakarte des Landschaftsplans fir den nordwestlichen Bereich
des Untersuchungsgebietes eine von Norden kommende Luftleitbahn dar. Mesoklimatisch
fungiert das westlich angrenzende Flughafengelande infolge seiner ausdauernden niedrigen
Vegetationsdecke als Kaltluftproduktionsflache. Aufgrund der Waldstrukturen zwischen
Flugplatz und dem Untersuchungsraum kann die Kaltluft in diese Richtung jedoch nur
bedingt abflielRen.

Die Flachen des Flugplatzes werden im Landschaftsplan als Offenlandklimatope mit geringer
Ausgleichsfunktion fiir den angrenzenden Siedlungsraum dargestellt.

3.3.8 Bindungen und Potenziale

Die folgenden Ausfiihrungen sollen auf die in der weiteren Planung zu bedenkenden und
bertcksichtigenden Aspekte hinweisen.

Bindungen und Restriktionen

Nachfolgend werden die durch die gesetzliche Vorgabe bestehenden Bindungen und
Restriktionen fir die weitere Planung formuliert (bspw. Baumschutzsatzungen). Sie sind
sowohl in Kapitel 2.6 wie auch detailliert im Fachgutachten Natur und Landschaft ausgefihrt.
Eine plangrafische Aufbereitung erfolgt im nachfolgenden Plan 6.

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich ca. 24 ha Waldflachen im Sinne des

§ 2 LWaldG. Die Abgrenzung erfolgte auf Grundlage der Forstbetriebskarte des
Bundesforstamtes Plén der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, die bis zur Ubernahme
durch die Stadt Kiel das zustandige Forstamt war.

Folgende Bindungen bezliglich der ca. 24 ha Waldflachen sind zu beachten:

e Umnutzung/lUmwandlung der Waldflachen erfolgt nur mit vorangegangener
Genehmigung der Forstbehdrde,

e Gewahrleistung einer Betretbarkeit der Waldflachen fiir die Offentlichkeit,

o flr Bauvorhaben nach § 29 BauGB ist ein Waldabstand von 30 m einzuhalten,

e gleichwertige Ersatzflachen, die nicht Wald sind und dem umzuwandelnden Wald
nach naturraumlicher Lage, Beschaffenheit und kinftiger Funktion gleichwertig sind
oder werden konnen, mussen bei der Genehmigung einer Waldumwandlung
aufgeforstet werden.

31 Landschaftsplan Kiel, 04.12.2000
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Empfehlungen zum Baumschutz

Das Plangebiet ist in weiten Bereichen durch Baume gepragt. Dieses sind einerseits die
Baume im Wald. Andererseits wurden in Bereichen, die nicht aus militar-technischen
Grunden baumfrei sein mussten, in der Entstehungszeit Baume gepflanzt, die zu markanten
Exemplaren herangewachsen sind und ihre Umgebung damit pragen. In Abhangigkeit von
der Zuordnung zum Innen- oder  AuRenbereich  gelten unterschiedliche
Baumschutzregelungen.

Unabhangig davon sollten in der weiteren Planung besonders markante Baume und
Baumgruppen berucksichtigt werden. Zudem werden weitere Untersuchungen zur Erstellung
eines Baumkatasters fir alle Nicht-Waldbereiche empfohlen.

Zu den geschutzten Biotopen, die innerhalb des Untersuchungsraumes vorkommen,
gehdren artenreiche Steilhdnge, marine Makrophytenbestdande und ein naturnahes
Kleingewasser.

Folgende Bindungen bezlglich der geschitzten Biotope sind zu beachten:

e Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten und

e von Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kbénnen.

Im gesamten Untersuchungsgebiet kommen sowohl streng und besonders geschutzte
Tierarten als auch besonders geschitzte Pflanzenarten vor, fir die in der weiteren Planung
das Schutzregime nach speziellem Artenschutzrecht zu beachten ist.

Im Fachgutachten Natur und Landschaft werden die durch die gesetzliche Vorgaben
bestehenden Bindungen und Restriktionen fir die weitere Planung detailliert formuliert
(bspw. Baumschutzsatzungen) und Empfehlungen fir das weitere Vorgehen und
erganzende Untersuchungen aufgezeigt.

Empfehlungen zum Landschafts- und Biotopschutz

Die genannten Teilaspekte des Landschafts- und Biotopschutzes machen eine differenzierte
Betrachtung (detaillierte Bestandserhebung und -bewertung) auf den nachgeordneten
Planungsebenen erforderlich. Die dargestellten  Schutzkriterien definieren ein
grundsatzliches Beeintrachtigungsverbot. So sind nach jeweiligem Fachrecht (v.a. Forst- und
Naturschutzrecht) Genehmigungen und Befreiungen erforderlich, die nur nach Vorliegen
hinreichend gewichtiger Griinde erteilt werden kénnen.

Auf der Ebene der Vorbereitenden Untersuchungen kann eingeschatzt werden, dass sich
mafRstabsbedingt bestimmte Uberlagerungen von geplanten Nutzungsbereichen mit
geschuitzten Biotopen (insbesondere Steilhange und Makrophytenbestande im Uferbereich)
ergeben haben, die voraussichtlich in der Detailplanung gel6st oder deren negative
Auswirkungen minimiert werden kénnen. So muss z.B. darauf geachtet werden, dass
geschitzte Bestande generell in die Planung einbezogen werden, wie der geschitzte
Steilhang oder die Orchideen-Standorte. Bei der Thematik der geschiitzten Biotope kommt
hinzu, dass z.B. die Makrophytenbestdnde erst ab einer zusammenhangenden
Mindestgrée geschitzt sind. Die MindestgrofRe war zum Zeitpunkt der Ersterhebung nicht
eindeutig erreicht und die Bestande konnen sich dynamisch entwickeln. In der
weitergehenden Planung werden eingehende Untersuchungen erforderlich.
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Empfehlung fir weitere Untersuchung:

o aktuelle Biotopkartierung (einschlieBlich Makrophyten im Uferbereich) im
Detailmafstab, ggf. im Zusammenhang fir die Gesamtflache und vorlaufend zur
verbindlichen Bauleitplanung

e Zur Verbesserung des Biotopverbundes zwischen Stekendammsau und der
Wasserflache des Pluschowhafens sollte in der weiteren Planung die Mdglichkeit
einer naturndheren Gestaltung, z.B. durch Teilentrohrung geprtft werden. Zu prifen
sind dabei auch die Auswirkungen der baulichen MalRnahme auf die
Hochwassersicherheit der hinterliegenden Bereiche in der Niederung.

Empfehlungen zum Artenschutz

Als abschlielende Einschatzung wird mit derzeitigem Planungsstand festgestellt, dass keine
artenschutzrechtlichen Zulassungshindernisse zu erkennen sind, die nicht durch
Vermeidungs- und/oder vorgezogene artenschutzrechtliche MaRnahmen lésbar sind. Zu den
wesentlichen VermeidungsmafRnahmen gehéren Bauzeitenregelungen fir Gehoélzrodungen
sowie der Abriss ober- und ggf. auch unterirdischer Gebaude bzw. der Verzicht auf die
Beeintrachtigung von Lebensstatten wie die (potenziell mdglichen) bedeutenden Sommer-
und Winterquartiere fur Fledermause, Waldflachen oder Kleingewassern.

Im Zuge einer Uberplanung des Untersuchungsgebietes koénnen hinsichtlich der
untersuchten Tierarten grundsatzlich artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelost
werden. Fidr die Artengruppe der Fledermause ist dies bereits durch die
Gebietseinschatzung konkret abzusehen, da davon ausgegangen werden muss, dass ein
Abriss (oder auch nur Teilabriss) des jetzigen Gebdudebestandes stattfinden wird. Selbst
Sanierungsmalnahmen an Gebauden kdnnen Verbotstatbestande auslésen. Vom
Fachgutachter wird daher empfohlen, eine systematische Erfassung der
Fledermausvorkommen, sowohl in Bezug auf die potenziellen Winterquartiere, als auch
hinsichtlich des Vorkommens von Sommerquartieren (insbesondere
Wochenstubenquartiere) durchzufiihren. In der Voreinschatzung des Fachgutachters werden
Vorschlage fir ein Untersuchungsprogramm gemacht. Die Untersuchungen sind in
Vorbereitung konkreter Arbeitsschritte erforderlich und prinzipiell nach Leerzug der Gebaude
mdglich. Es wird weiterhin empfohlen, eine Brutvogelerfassung und eine gezielte Erfassung
maoglicher Amphibienvorkommen durchzuftihren.

Auf der Basis der Erfassungsergebnisse kann dann auf der konkreten Planungs- bzw.
Umsetzungsebene ermittelt werden, in wie weit (weitere) artenschutzrechtlich relevante,
tatsachliche Vorkommen streng geschitzter Arten berlhrt werden und es kdnnen
entsprechende Vermeidungs- bzw. vorgezogenen Kompensationsmallhahmen geplant
werden. Dabei sollten insbesondere die Bunker beriicksichtigt werden. Im Rahmen einer
vertieften Untersuchung sollte die Quartiereignung gepruft und besonders geeignete Bunker
als Quartier fur Fledermduse optimiert und dauerhaft geschitzt werden. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass diese moglichst in ruhigen Bereichen ohne intensivere Nutzung
verbleiben. Das kénnte z.B. innerhalb der Waldflachen erfolgen.

Empfehlung fir weitere Untersuchungen und Planungen:

o systematische und methodische Untersuchungen der Fledermausfauna unter
Bericksichtigung aller potenziell geeigneten Winterquartiere und
artenschutzrechtliches Konzept zum Fledermausschutz, Festlegung der dauerhaft zu
sichernden Fledermausquartiere und der erforderlichen Malknahmen
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o systematische und methodische Untersuchung aller anderen artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzenarten, einschlief3lich eines Schutzkonzeptes

Empfehlungen fiir Hochwasserschutz

Durch die unmittelbare Lage an der Ostsee ergibt sich fir das Plangebiet ein grundsatzliches
Erfordernis fur Hochwasserschutz. Folgende Bindungen bezliglich des Hochwasserschutzes
sind zu beachten:

e prinzipielle Hochwassergefahrdung fur alle tiefen Lagen unterhalb 3,0 m . NN.,

e Lage der Teilbereiche des Unterland weitgehend zwischen 3,0 und 5,0 m G. NN.,

o Malnahmen zur Risikominderung in der weiteren Planung durch Festlegung von
baulichen Mindesthdéhen tber NHN fiir schutzbediirftige Nutzungen (z.B. Wohnen auf
mind. NHN + 3,50 m),

¢ Risiko-Gebiete nach EU-Hochwasserschutzrichtlinie insbesondere im Bereich
Tonnenhof.
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Plan 9: Bindungen und Potenziale
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34 Verkehr und ErschlieBung

Ein zentrales Charakteristikum des Untersuchungsgebiets ist seine einzigartige Lage direkt
an der Kieler Forde, auf halber Strecke zwischen Stadtzentrum und Ostsee, am
stadtabgewandten Ufer des hier in die Férde mindenden Nord-Ostsee-Kanals. Durch diese
besonderen Lagebedingungen ergeben sich attraktive und teilweise nur hier mogliche
Nutzungsoptionen, aber auch Beschrankungen beziglich der Erreichbarkeit fir Menschen,
Guiter und technischer Ver- und Entsorgung.

3.4.1 Uberregionale Anbindung

Das Untersuchungsgebiet im Stadtteil Holtenau liegt etwa 7 km nérdlich der Kieler
Innenstadt. Von Hamburg aus sind es rund 100 km nach Norden, erreichbar Uber die
Autobahnen A7 und A215. Von Hamburg nach Kiel Hauptbahnhof verkehren auch ICE- und
RE-Zige der Deutschen Bahn, die fir diese Strecke etwa eine Stunde benétigen. Die
Entfernung nach Libeck betragt 85 km, nach Flensburg sind es 95 km, nach Eckernférde
knapp 30 km und nach Neumdinster etwa 40 km.

Innerhalb der Stadtregion Kiel stellt der Nord-Ostsee-Kanal eine wesentliche Barriere fir den
Verkehr und die Stadtentwicklung dar. Aufgrund der Nutzung durch Seeschiffe missen die
Kanalbricken eine erheblich hdhere lichte Durchfahrtshohe aufweisen als die fur die
Binnenschifffahrt gebauten Flussbriicken, namlich 42 m Uber der Wasserlinie. Die
Holtenauer Hochbriicke (B503) ist daher die einzige Verbindung des Untersuchungsbereichs
zum restlichen Stadtgebiet und der Innenstadt. Drei Kilometer westlich befindet sich die
zweite feste Kanalquerung der Kieler Stadtregion, die Levensauer Hochbriicken (B76, K24,
Eisenbahn), die aber weit am Untersuchungsgebiet vorbei fuhrt.

Abb. 11: Uberregionale Anbindung

Ein verkehrliches Alleinstellungsmerkmal besteht darin, dass das Untersuchungsgebiet nicht
nur Uber die Stralle, sondern auch Uber die Schiene (nur Gluterverkehr), Uber See
(seeschifftiefes Wasser) und aus der Luft (Flughafen Kiel-Holtenau) erreichbar ist. Die
guterverkehrsorientierte Anbindung dient bisher in erster Linie fir die Firma Vossloh, die
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Uber diese Gleise ihren Standort in Friedrichsort, an dem auch Lokomotiven hergestellt
werden, bedient. Nunmehr steht jedoch fest, dass die Firma Vossloh ihren Standort in
Friedrichsort aufgeben wird und somit auch die Perspektiven fiir eine wirtschaftlich tragfahige
Schienenanbindung in Richtung Friedrichort vollig unklar sind, da der einzige Nutzer entfallt.
Weitere Ausflihrungen und Lésungsvorschlage sind dem Kapitel 7 zu entnehmen.

3.4.2 OPNV

Die Landeshauptstadt Kiel ist eine der groten deutschen Stadte ohne innerstadtischen
Schienenverkehr. Der gesamte Offentliche Stadtverkehr wird mit Bussen bewaltigt. Der
Verkehrsanteil des OPNV ist auch deshalb mit nur 10% fiir eine Stadt dieser GroRe relativ
niedrig, wahrend der Anteil des MIV bei 43 % liegt.*

Das Untersuchungsgebiet wird bisher durch zwei Buslinien (91 und 501/502) und die am
nordlichen ehemaligen Kasernentor gelegene Haltestelle ,Schusterkrug® erschlossen. Die
Linie 91 fahrt zuvor jedoch eine zeitaufwendige Schleife durch den in einer Sackgassenlage
gefangenen Stadtteil Holtenau. Die im Rahmen verschiedener Planungen beabsichtigte
geplante Offnung der Strandstrale fiir den Stadtbusbetrieb erméglicht kiinftig nicht nur die
direkte ErschlieBung des Gebiets durch eigene Haltestellen, sondern auch die Uberwindung
dieses verkehrlich und wirtschaftlich sehr unattraktiven Sackgassenbetriebs sowie eine
deutliche Verkirzung der Fahrzeiten zwischen Holtenau und dem Stadtteilzentrum
Friedrichsort.

Abb. 12: KVG Liniennetz

32  Ergebnis Forschungsprojekt — Mobilitat in Stadten — SrvV2013, Drucksache 0149/2015
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3.4.3 Motorisierter Individualverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit nur auf der Stralle Uber die Holtenauer Hochbricke
(B503) und die K5 (Boelckestralte/Schusterkrug) zu erreichen. Die Gebietsausfahrt vom
ehemaligen Nordtor auf die K5 ist ein Knotenpunkt ohne Lichtsignal. Das tagliche
Verkehrsaufkommen wahrend der militdrischen Nutzung am Kasernentor betrug etwa 900
Fahrzeuge. Aufgrund der relativ  starken Belastung des Hauptstroms
(BoelckestralRe/Schusterkrug) entstanden bereits damals Wartezeiten beim Einfahren in die
KreisstralRe 5. Um eine Entwicklung des Gebiets zu erméglichen, muss hier ein Lichtsignal
eingerichtet werden. Auch die kinftige Knotengeometrie muss Uberdacht werden, da auch
die versetzt gegenuber einmindende Gewerbegasse Kokenhdrst und die Querung der
Industriebahn berlcksichtigt und eventuell mit in die Signalisierung einbezogen werden
mussen.

Derzeit ist ein Ausbau der Boelckestralle (K5) in Planung. Dabei werden die Kanalisation
erneuert und separate Geh- und Radwege angelegt. Der bisherige Fahrbahnquerschnitt
bleibt erhalten. Die Einrichtung eines Lichtsignals fir den Knoten an der Strandstrafe und
ggf. auch am Knoten Abfahrt BS03 / Zufahrt Flughafen (Gewerbegebiet ,Airpark®) ist darin
derzeit nicht berlcksichtigt.

Die interne Hauptstralle des Untersuchungsgebiets ist die von Norden nach Siden durch
das Gebiet verlaufende und fir den motorisierten Individualverkehr gesperrte Strandstralle.
Auler ihr bestehen im Gebiet noch verschiedene Nebenstralen, die flr zivile Zwecke
weitergenutzt werden kénnen. Die Fahrbahnbreite der Strandstral’e betragt stellenweise
unter 5,50 m und muss fur die Nachnutzung wegen des geplanten Stadtbusverkehrs auf 6,50
m erweitert werden.

Auler dem Nordtor bestehen am sldlichen Ende der Strandstral’e (zur Holtenauer
Schleuse) und im Westen des Gebiets (Eekbrook) zwei weitere ehemalige Kasernentore, die
im Rahmen der Zwischennutzung fir Ful3- und Radverkehr ge6ffnet werden konnten.

Die Offnung des MFG 5-Gelandes fiir den Durchgangsverkehr, d.h. fir Kfz-Verkehre, ist
grundsatzlich bei den Bewohnern des Stadtteils Holtenau auferst umstritten. Im Rahmen
einer gutachterlichen Ermittlung wurde festgestellt, dass eine durchgehende Offnung der
Strandstralle, d.h. eine Zufahrtsmdglichkeit ins Untersuchungsgebiet auch von Siden
(Holtenau) durch das Sudtor, nur geringen Mehrverkehr im o&stlichen Holtenau zur Folge
hatte, da die nérdliche Route Uber die Boelckestralle trotz des langeren Weges fir fast das
gesamte Untersuchungsgebiet die schnellere Verbindung darstellt. Nur der lokale Verkehr
zwischen Holtenau und Pries / Friedrichsort wiirde sich in Teilen neu auf die Strandstralle
verlagern. Durch den Wegfall des bisherigen Zwangs zu Umwegfahrten bedeutet dies aber
auch eine Entlastung fur den westlichen Teil von Holtenau. Letztlich lauft die Frage einer
Offnung der StrandstraRe auf die Verlagerung und Verkiirzung einer tiberschaubaren Menge
von Binnenverkehr vom westlichen ins o6stliche Holtenau hinaus. Aber wie oben bereits
dargestellt, wird die Offnung der Strandstrale fiir den motorisierten Individualverkehr von der
LH Kiel nicht verfolgt.

Die Erschlielung fir den motorisierten Individualverkehr ist Gber den Knoten Schusterkrug
ausreichend gegeben. Perspektivisch ist auch im Zusammenhang mit der ErschlieRung von
Wohnbaulandflachen am nérdlichen Ortsrand von Holtenau eine zweite ErschlieBung des
ehemaligen MFG 5 Areals zu Uberlegen.
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Abb. 13: Motorisierter Individualverkehr (MIV)

3.4.4 Radverkehr/ FuBgangerverkehr / ruhender Verkehr

Die Stralenraume im Untersuchungsgebiet weisen aufgrund der bisher geschlossenen
militarischen Nutzung einen bescheidenen Ausbauzustand auf und muissen in Abhangigkeit
mit den angrenzenden Nutzungen an die Standards offentlicher Strallen angepasst werden.
Dazu gehoren z.B. die Schaffung von erforderlichen Fahrbahnbreiten (derzeit teilweise unter
4,5 m), Gehwegen und Stellplatzen im o&ffentlichen Stralenland. Hinsichtlich konkreter
Darstellungen zu den StraRenbaumafllnahmen und den hierzu erforderlichen StralRenbreiten
wird auf das Kapitel 7 verwiesen.

Daruber hinaus befinden sich zahlreiche befestigte Wege und versiegelte Park- und
Abstellflachen unterschiedlicher Erhaltungsqualitat im Gebiet, die in Teilen fir weitere
Ausbaumalinahmen verwendet werden kdnnen. Da beabsichtigt ist, dass das gesamte Areal
als Tempo-30-km/h-Zone ausgewiesen wird, kann u.a. auf Vorfahrtsregelungen, Radwege
und FuRgangerquerungen verzichtet werden. Nach der Offnung des ehemaligen MFG-5
Areals fUr FuRganger und Radfahrer im September 2014 ist deutlich geworden, dass dieses
Angebot von den Bewohnern der benachbarten Stadtteile Holtenau und Pries/Friedrichsort,
aber auch von anderen Stadtteilen der LH Kiel, stark wahrgenommen wird, was bei den
weiteren verkehrsplanerischen Uberlegungen zu beachten sein wird.
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3.4.5 Verkehrslarm

Der bis 2014 im Untersuchungsgebiet entstehende Verkehrslarm durch Stralenverkehr war
aufgrund der geschlossenen militdrischen Nutzung und der weitldufigen Anlage des Gebiets
gering. Derzeit kann wegen der sehr schwach ausgepragten Zwischennutzung (Sporthalle
Nord und Flichtlingsunterkiinfte in ehemaligen Mannschaftsgebduden im Norden) von
keinem nennenswerten Verkehrslarm ausgegangen werden. Jeglicher kinftige Verkehrslarm
wird demzufolge von den neuen Nutzungen selbst ausgehen.

Die einzige, in relevantem Male, larmverursachende Strale ist die K5/Schusterkrug nérdlich
des Untersuchungsgebiets, die auch zukunftig eine wichtige ErschlieBungsfunktion fir das
Untersuchungsgebiet haben wird.

Der nordliche Teil des Untersuchungsgebiets wird in sehr niedriger Hohe von Flugzeugen
uberflogen, die auf dem direkt benachbarten Flughafen Kiel-Holtenau starten oder landen (s.
u.a. Kapitel 2.6.1).

Hinsichtlich der Schifffahrtsverkehre muss beachtet werden, dass der Nord-Ostsee-Kanal
eine der meistbefahrensten kinstlichen Wasserstrallen der Welt ist. Aus dem Kanal
kommende Schiffe, die nicht direkt den Kieler Hafen anfahren, biegen unmittelbar vor dem
MFG 5-Gelande nach Norden in Richtung Ostsee oder umgekehrt verlauft der gesamte
Schiffsverkehr von der Ostsee in den Kanal ebenfalls in Sichtweite des
Untersuchungsgebiets und wartet ggf. in direkter Nahe auf die Passage durch die Holtenauer
Kanalschleuse. Auch die Kanalschleuse selbst ist im Larmaktionsplan als Larmquelle
ausgewiesen (s. Kapitel 2.6.1 und 3.2).

Am sudlichen Ende des Untersuchungsgebiets befindet sich der Tonnenhof des Wasser-
und Schifffahrtsamts Libeck (Auflienstelle Kiel). Dort werden die Markierungsbojen fir die
Schifffahrtswege in der deutschen Ostsee gewartet und gelagert. Der Betrieb des
Tonnenhofs erzeugt derzeit noch ein beachtliches Mal} an nicht-verkehrsbedingtem Larm,
der zusatzlich zum Straen-, Schiffs- und Luftverkehrlarm zu berlcksichtigen ist.
Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass unabhangig von der Fragestallung, ob
Einrichtungen des WSV am Standort verbleiben, eine Ricknahme des betriebsbedingten
Larms zu erwarten ist, da eine Umstellung auf Plastiktonnen erfolgen wird (vgl. Kapitel 3.2).

3.5 Ingenieurbauwerke / Technische Infrastruktur

Eine Untersuchung der ehemaligen Landeplatzflache (sogenannte Plateauflache) aus
ingenieurwissenschaftlicher Sicht wurde durch das Ingenieurblro Mohn GmbH
vorgenommen. Aufgrund der Tatsache, dass dieser Bereich im Zusammenhang mit dem Bau
des Nord-Ostsee-Kanals aufgeschittet wurde, befinden sich hier keine tragfahigen Béden
(gemal Auswertung des Baugrundgutachtens der Bundesanstalt flir Wasserbau). Im
Zusammenhang mit der im Untersuchungszeitraum urspringlich im Konzept
.Gewerbe/lndustrie geplanten Errichtung von Gebauden sowie einer Schwerlastflache mit
neuen Kaimauern waren umfangreiche Pfahlgriindungen (ca. 22 m) in Kombination mit
Stahlbetonkopfplatten erforderlich, um insbesondere fiir eine gewerblich-industrielle
Nachnutzung eine ausreichende Standfestigkeit zu garantieren. Demzufolge ware fir diese
Nachnutzungsoptionen von einem sehr hohen Kostenaufwand auszugehen. Alternativ
kénnte ggf. auch auf die aufwandigen Grindungsmalnahmen verzichtet werden; dann
gehen die Kosten jedoch in die Bodenverbesserungen und Nachbearbeitungen infolge von
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Bodensetzungen. Weitere Einzelheiten und Kostenschatzungen dazu werden im Kapitel
4.6.2. (Offshore) dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die Ubliche technische Infrastruktur ver- und entsorgt.
Die Bestandsleitungen umfassen etwa 11.600 m Trinkwasser-, 19.000 m Regenwasser-,
7.800 m Schmutzwasser- und 3.100 m Fernwarmeleitungen. Im zukinftigem
Planungsprozess mussen in Abstimmung mit dem Grundstickseigentimer BImA noch
weitere Recherchen zur Lage und zum Umfang der Telekommunikationsmedien (teilweise
Lichtwellenleiter) durchgeflhrt werden, da hierzu wegen der militdrischen Nutzung in Teilen
Geheimhaltungspflicht bestand. Auch die vorliegenden Unterlagen zu Elektro- und
Gasleitungen mussen in Rucksprache mit dem Grundstlickseigentimer noch Uberpruift
werden. Des  Weiteren wird Uber das ehemalige MFG  5-Areal der
Schmutzwasserhauptsammler, der u.a. den gesamten Stadtteil Holtenau entsorgt, in einer
Tiefe von ca. 7 m gefiuhrt. Da wie im Kapitel sieben noch genauer ausgefiihrt wird,
umfangreiche MalRnahmen im Tiefbaubereich durchzufihren sein werden, ist davon
auszugehen, dass im Zuge dieser Baumalnahmen auch die Leitungssysteme der
Versorgungstrager neu konzipiert werden.

Ob das Grundnetz mit Ausnahme der Telekommunikationsleitungen weiterverwendet werden
kann, ist derzeit nicht abschliefend einzuschatzen. Eine Kamerabefahrung kénnte
Aufschluss dber den Erhaltungszustand infrage kommender Abschnitte geben.
Hausanschlussleitungen missen in dem Umfang Uberprift werden wie Gebaude ersetzt
werden. Hierbei handelt es sich um Detailplanungen im Rahmen spaterer Verfahrensschritte,
wobei dem Leitungsbetreiber die wesentliche Aufgabe zu kommen wird.

Zudem sollte im weiteren Planungsprozess untersucht werden, ob das Regenwasser kiinftig,
statt es in die Forde zu leiten, aufbereitet und wieder verwendet werden kann. Die zunachst
mit Kohle oder Ol befeuerte Warmestation wird seit geraumer Zeit durch eine stadtische
Gasleitung versorgt.

3.6 Bevodlkerung

An der nérdlichen Grenze im Untersuchungsgebiet liegen entlang der Strale Schusterkrug
zwolf private, bebaute Grundstiicke.*® Der GroRteil des Untersuchungsgebietes zahlte zum
ehemaligen MFG 5-Areal und wurde militdrisch genutzt. Aus datenschutzrechtlichen
Grunden muss daher in den folgenden Ausfuhrungen auf eine detaillierte Beschreibung der
im Gebiet befindlichen Bevolkerung verzichtet werden. Da das Untersuchungsgebiet zu den
drei Ortsteilen der LH Kiel (Holtenau, Pries und Friedrichsort) gehort, erfolgt eine Analyse auf
der Basis der Merkmalsauspragung innerhalb dieser unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereiche. Diese Zahlen werden durch eine gesamtstadtische Betrachtung erganzt.

Beviélkerungsentwicklung und Wanderung

Im Untersuchungszeitraum von 2011 bis Ende 2014 haben sich die Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung grundsétzlich stark verandert. Ging man aufgrund der GEWOS-
Studie aus dem Jahr 2007 zur Kieler Wohnungsmarktkonzeption 2007** noch von einem

33 Eigentiimerkarte, Stand 12/2012
34 GEWOS (2007): Kieler Wohnungsmarktkonzeption 2007, Stadtteilprofile Holtenau, Friedrichsort und Pries,
Kiel
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Rickgang aus, so zahlt die LH Kiel mittlerweile zu den zwei einzigen wachsenden Stadten in
Schleswig Holstein.

Wahrend 1992 noch uber 245.000 Menschen in Kiel wohnten, sank die Einwohnerzahl bis
zum Jahr 2000 auf unter 230.000 Einwohner. Seit dem Jahr 2001 steigt Kiels
Gesamtbevolkerung wieder an, dber 236.333 Einwohner im 3. Quartal 2011 auf mittlerweile
241.261 im 3. Quartal des Jahres 2014. *°

Aktuelle Bevdlkerungsprognosen sagen fur Kiel bis zum Jahr 2025 einen Zuwachs von
mindestens  10.000 Einwohnern oder 4,2 % voraus.®* Hinsichtlich der Aussagen zur
zukunftigen Wohnraumversorgung wird auf das Kapitel 4.5 verwiesen.

Im Stadtteil Holtenau wohnen gegenwartig (Stand 30.09.2014) 5.211 Einwohner, in
Friedrichsort verzeichnet die Bevolkerungszahl von 2.066 in den letzten Jahren einen
leichten Riickgang.® Leichte Bevolkerungszuwéchse ergeben sich derzeit fiir Pries. Mit
7.376 Einwohnern ist er der bevolkerungsstarkste von den drei hier betrachteten Stadtteilen.

Die Zahlen der Fort- und Zuwanderungen in und nach unterschiedlichen Regionen
ausgehend von Kiel zeigen, dass viele Einwohner Kiels in den Kreis Rendsburg-Eckernférde
abwandern (2010 -241 Einwohner), obgleich die Verluste im Laufe der Zeit abgenommen
haben (bspw. Verlust 1998 -1667 Einwohner an Rendsburg-Eckernférde). Aus den Ubrigen
Regionen Schleswig-Holsteins konnten in den letzten Jahren einige neue Birger gewonnen
werden. Insgesamt zeigt der Wanderungsgewinn/-verlust eine positive Bilanz (+897 EW in
2010) und mittlerweile 1.315 EW. Auch die Zu- und Wegzlge in den drei betrachteten
Stadtteilen zeigen eine insgesamt positive Entwicklung im 3. Quartal 2014 (Holtenau +25
EW, Friedrichsort -49 EW, Pries +47 EW), nachdem die Bilanz in den vorangegangenen
Quartalen leicht negativ bis ausgeglichen war.*®

Die kleinrdumige Analyse des Amtes flr Statistik bezogen auf die Bevdlkerungsprognose flr
die LH Kiel aus dem Jahr 2012 geht fiur die Gesamtstadt von einem Wachstum von 5,7 %
bezogen auf das Jahr 2011 (absolutes Wachstum 13.598) aus, wohingegen ein
Bevdlkerungsruckgang in Holtenau von 8 % und in Pries/Friedrichsort von 13 % aus
prognostiziert wird.*® Fehlende Wohnungsbauflachen sind hierfiir eine wesentliche Ursache,
wobei auch berlcksichtigt werden muss, dass in Jahren davor von groéReren
Bevolkerungsrickgangen ausgegangen worden ist.

Um dem Thema des Bevdlkerungszuwachses im gesamten Stadtgebiet gerecht zu werden,
wird seit einigen Jahren in der LH Kiel ein Baulandbericht erstellt, in dem u.a. Aussagen zu
potenziellen Wohnbaulandflachen zu finden sind (vgl. auch Darstellungen im Kapitel 4.5).
Sozialstruktur

Bei den drei Stadtteilen handelt es sich um vergleichsweise ,alte“ Quartiere. Der Anteil der
Uber 65-jahrigen liegt in Holtenau bei 26,4 %. Damit liegt der Stadtteil deutlich Uber dem
Kieler Durchschnitt von 18,5 %. Auch in Pries leben viele altere Menschen (23,9 % Uber 65-

35 Landeshauptstadt Kiel, Abteilung Statistik (2014): Quartalszahlen aus den Kieler Stadtteilen, Ill. Quartal 2014, S. 6

36 Im Schlussbericht konnten die aktuellen Entwicklungen, insb. vor dem Hintergrund der Fliichtlingsentwicklung, redaktionell nicht mehr beriicksichtigt werden. Der
Zuwachs wird entsprechend groRer ausfallen.

37 wie Anm. 33,S.6

38 Kieler Demografiemonitoring —Indikatoren und Grundzahlen Fortschreibung 2013

39 Stadt Kiel, Amt fur Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2012):
Bevoélkerungsprognose fiir Kiel und seine Stadtteile bis 2031
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jahrige), dies entspricht dem Gesamtbild des Kieler Nordens. Friedrichsort weist einen Anteil
von 25,2 % der (iber 65-jahrigen an der Gesamtbevélkerung aus.*.

Eine Realisierung von Wohnungsneubauten in den Stadtteilen kdnnte mafigeblich zu einer
.<ausgeglichenen Altersstruktur® beitragen; dies wurde auch in Gesprachen mit
verschiedenen Akteuren, die im Wohnungsbaubereich tatig sind, deutlich.

In Holtenau betragt der Anteil an Mitburgern mit Migrationshintergrund 3,2 %. Die Quote
betragt in Pries (6,2 %), am hdchsten ist diese in Friedrichsort (9,4 %). Damit liegen
Holtenau und Pries deutlich unter, Friedrichsort (iber dem Kieler Durchschnitt von 8,3 %.*'

Die Arbeitslosenzahlen in Holtenau (3,9 %), Pries (6,7 %) sowie in Friedrichsort (6,3 %)
liegen unter dem Kieler Durchschnitt von 7,6 %. Jeweils ein Viertel der Arbeitslosen gelten in
den drei Stadtteilen als Langzeitarbeitslose.*” Die Zahlen der sozialversicherungspflichtigen
Beschéftigten von den 15- bis 64-Jahrigen liegen Uber dem Kieler Durchschnitt von 48,3 %:
Holtenau hat einen Anteil von 52,4 %, Pries liegt leicht darunter (49,3 %) und Friedrichsort
dariiber (53,2 %).*®

Zufriedenheit
Die o0.a. Untersuchung der GEWOS im Rahmen der Erstellung des
Wohnungsmarkkonzeptes 2007 flir Kiel hat ergeben, dass die Bevolkerung sehr zufrieden
mit ihren Stadtteilen ist.** So gaben in Holtenau 98 % der Befragten an, dass sie sehr
zufrieden oder zufrieden sind. In Friedrichsort und Pries liegen die Zahlen mit jeweils 96%
ahnlich hoch.

3.7 Zwischennutzungen

Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung im Jahr 2013 stellte sich recht schnell die Frage zu
den Madglichkeiten einer Zwischennutzung. Der hierzu geflihrte Diskussionsprozess
konzentrierte sich vornehmlich auf die Offnung des Areals fiir FuRganger und Fahrradfahrer,
um die lang ersehnte Verbindung der beiden Stadtteile zu erreichen und auf die Nutzung des
Sportplatzes im Suden und der Sporthalle im Norden.

In diesem Zusammenhang wurden umfangliche Verhandlungen mit dem
Grundstuckseigentimer, der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) gefihrt, die
letztendlich erfolgreich abgeschlossen werden konnten. Gemall dem Beschluss der
Ratsversammlung vom 15.05.2014 (Drucksache 0363/2014) wurde die Verwaltung
beauftragt, das unten dargestellte Zwischennutzungskonzept entsprechend der
Verflgbarkeit von Haushaltsmitteln umzusetzen.

40 Stadt Kiel, Amt fir Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2013):
Kieler Zahlen 2013 S. 22
41 Eigene Berechnungen auf Basis der ,Kieler Zahlen 2013" S. 28
42 Landeshauptstadt Kiel, Abteilung Statistik (2014): Quartalszahlen aus den Kieler Stadtteilen, Ill. Quartal
S.13
43 Ebenda, S. 11
44 GEWOS (2007): Kieler Wohnungsmarktkonzeption 2007, Stadtteilprofile Holtenau, Friedrichsort und Pries, Kiel
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Plan 10: Zwischennutzungskonzept gem. Ratsbeschluss
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Im Jahr 2013 hat sich zudem ergeben, dass das Wasser- und Schifffahrtsamt im Auftrag der
Bundeswehr einen Ersatzbau fir die veraltete Entmagnetisierungs- und Behandlungsanlage
in Friedrichsort erstellten wird. Diese wird auf der so genannten Plateauflache vormontiert
und dann im Bereich der alten Anlage verbaut. Dies soll bis zum Jahr 2020 abgeschlossen

sein.

Abb. 14: Plan zur Lage der Entmagnetisierungsanlage

Da der Flichtlingsstrom in der Landeshauptstadt nach wie vor anwachst und gleichzeitig der
Wohnungsmarkt angespannt ist, hat sich die Stadt entschieden zur Unterbringung von
Flichtingen die im Norden des MFG-5-Gelandes Dbefindlichen ehemaligen
Unterkunftsgebaude baulich herzurichten .Ab Dezember 2014 wurde das Gebaude 92 a
umgebaut, anschliellend die Gebaude 92 b und 92 c. In den insgesamt drei Gebauden
werden ca. 300 Flichtlinge wohnen, wobei die Aufnahme ab Marz 2015 erfolgte.
Zwischenzeitlich sind alle fir Wohnzwecke nutzbaren Geb&ude, mit Ausnahme der im
sudlichen Bereich gelegenen Gebaude, als Fliichtlingsunterkunft hergerichtet. Uber 1.500
Menschen haben hier eine Unterkunft gefunden.

Abb. 15: Mannschaftsunterkiinfte
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Dass die langersehnte Wegeverbindung zwischen den Stadteilen Holtenau und Pries /
Friedrichsort fur die Kieler Bevolkerung als Erfolg zu werten ist, wird durch die Tatsache,
dass allein am ersten Wochenende nach der Eréffnung mehr als 10.000 Menschen das
Areal besuchten, unterstrichen.

3.8 Zwischenfazit

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes auf dem MFG 5-Areal, die sich im
Wesentlichen auf die stadtebauliche/nutzungsstrukturelle sowie freiraum- und
verkehrsplanerische Analyse stitzt, stellt innerhalb des Untersuchungsbereichs ein
teilrdumlich differenziertes, groRRes Potential flr eine hochattraktive Nachnutzung fest.
Herausragendes stadt- und naturrdumliches Merkmal dabei sind die Lage an der Férde und
am Plischow-Hafen sowie die exponierte, groe Landeplatzflache. Das in die Kieler
Innenférde hineingebaute Unterland besitzt aufgrund der topografisch ausgepragten
Fassung durch den begriinten Férdehang eine besondere Siedlungsraumqualitat.

Mit der Offnung des ca. 80 ha groRen Areals mit ca. 2 km Wasserkante besteht die
einmalige Chance, durch die Entwicklung eines modernen neuen Quartiers zwei tUber 100
Jahre voneinander getrennte Stadtteile miteinander zu vernetzen. Die vorhandenen und
noch zu erschlieBenden Flachenangebote besitzen ein hohes Nutzungspotenzial flr
dringend bendétigte neue Wohn- und Gewerbestandorte. Die Lage an der Forde und die
starke Durchgriinung sichern auch eine Nutzungseignung flr gesamtstadtisch bedeutsame
Freizeit- und Erholungsstandorte.

Die Baustrukturen aus den verschiedensten Nutzungsphasen dokumentieren wasser- und
luftbezogene Militargeschichte. Unter Berlcksichtigung zukinftiger Nachnutzungsoptionen
soliten die wenigen wertvollen baulichen Zusammenhange/Ensemble bzw. die
eingetragenen Denkmaler/Kulturdenkmaler in den Transformationsprozess integriert werden
(z.B. Offizierskasino, Hallenbauten). Die Sicherung exemplarische Gebaude, z.B. aus der
Grindungszeit vor dem Ersten Weltkrieg oder auch von ablesbaren militarischen
Freiraumnutzungen wie den Schiestdnden konnte dem Ziel der Information und
Geschichtsvermittlung dienen.

Far die zivile Nachnutzung bestehen verschiedene Bindungen, die bei der weiteren
Konzeptentwicklung zu bertcksichtigen sind. Neben der Abstimmung zum Umgang mit den
Kontaminationsverdachtsflachen und dem derzeitig noch vorhandenem hohen Kostenrisiko
beeintrachtigen insbesondere die Larmemissionen des Flughafens, des Tonnenhofs und der
Industriestandorte in Friedrichsort das nutzungsstrukturelle Konzept und die mogliche
Entwicklung von larmsensiblen Nutzungsarten auf dem gesamten Gelande. Hiervon sind
insbesondere der mittlere und der nérdliche Teilbereich des MFG 5 betroffen.

Fir die weitere Entwicklung des Gelandes ist die Entscheidung, ob der Tonnenhof am
Standort bleibt oder innerhalb des Gelandes verlegt wird, von zentraler Bedeutung. Ein
Verbleiben des Tonnenhofs am jetzigen Standort wird eine Weiterentwicklung der
Wohnquartiere in Holtenau in Richtung Norden verhindern.

Eine wesentliche konzeptionelle Bindung fir die Nachnutzung der Plateau-Flache ist die
erforderliche Tragfahigkeit des Bodens. Die Erstbewertung von Kajen-Neubau und
Schwerlastflache haben ein erhebliches Investitionsvolumen identifiziert. Dies ist auch in
Hinblick auf nicht-schwerlastbezogene Nachnutzungsoptionen weiter zu Gberprifen.
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Die fir den Naturschutz, die Erholung und das Landschaftsbild wertvollen Waldbestéande
schranken die Nutzungsmdglichkeiten auf dem Gelande ein und sollten konzeptionell
eingebunden werden (z.B. fur die Erholung, als Fortflihrung der angrenzenden naturnahen
Grunstrukturen). Gleichzeitig bietet die Lage an der Forde gemeinsam mit dem wertvollen
Waldbestand hervorragende Voraussetzungen fir attraktive Wohn-, Erholungs- und
Freizeitaktivitaten. Nach derzeitiger Einschatzung bestehen keine artenschutzrechtlichen
Zulassungshindernisse, die nicht durch geeignete Vermeidungs- oder
KompensationsmalRnahmen l6sbar waren. Dennoch sind weitere Untersuchungen in
Vorbereitung  konkreter =~ Umsetzungsvorhaben  nétig  (bspw.  Erfassung des
Fledermausbestandes oder des Brutvogelbestandes).

Durch die besonderen Lagebedingungen zwischen Férde und Flughafenareal ergeben sich
Beschrankungen beziglich der Erreichbarkeit Uber Straf’en fir Menschen und Giiter. Von
den drei Zufahrten auf das Gelande wird derzeit nur die Nordzufahrt mit der Anbindung an
den Schusterkrug genutzt. Mit zukunftiger Nutzungsintensivierung muss diese umgebaut
werden.

Die verkehrliche Erreichbarkeit Gber Stralte, Wasser, Uber die Schiene und aus der Luft stellt
eine besondere Chance fir die weitere Entwicklung des MFG 5 dar. Wahrend die Wasser-
und Strallenanbindungen bedarfsgerecht auszubauen sind, werden die funktionalen Bezlige
zwischen Flughafen und Nachnutzung einzelfallabhdngig sein. Die Bindungen aus einem
mdglichen Beibehalt der Gleisanlagen stellen eine konzeptionelle Herausforderung fir den
Randbereich zum Pluschowhafen dar.

Eine Offnung des Gelandes wird auf jeden Fall zu einer Verbindung der beiden Ortsteile Uber
den OPNV und fiir den Radverkehr und zu einer erheblichen Verbesserung der OPNV-
Anbindungen an die Innenstadt und eine Verkilrzung der Fahrzeiten flhren. Die
Reglementierung der Durchfahrungsméglichkeiten fir Kfz und der interne Ausbau des
Verkehrsnetzes sowie der Umgang mit den bestehenden Netzen der technischen
Infrastruktur sind abhangig von zukinftigen Planungen und immer auf die Auswirkungen auf
die angrenzenden Gebiete hin zu Uberprifen.
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4. Sektorale Untersuchungen

Die nachfolgende Betrachtung der wichtigsten sektoralen Nachnutzungsoptionen Tourismus,
Gesundheitswirtschaft, Wohnen, Gewerbe, Sport und Kultur variiert in der inhaltlichen
Durchdringung und Tiefenscharfe der Analyse. Zum Teil beruht sie auf einen
Perspektivwechsel, denn die Zukunft des ehemaligen MFG5-Areals wird zuallererst von der
Forde aus betrachtet. Die Forde gilt hier als ein Synonym fir den Gesamtraum, der Standort
in Holtenau als Baustein der Entwicklung dieses Raumes, in dem Uberregionale
Zukunftsthemen bewertet und in Konkurrenz zu anderen wichtigen Stadtentwicklungsthemen
gesetzt werden. Die Untersuchungen basieren auf Daten und Erkenntnisse vornehmlich aus
dem Untersuchungszeitraum 2011 und 2012. Da sich hierbei die Rahmenbedingen im
Wesentlichen nicht verandert haben, werden im Folgenden die wesentlichen Ergebnisse des
Zwischenberichts dargestellt.

Hinsichtlich der Gesundheitswirtschaft (Kapitel 4.2), des Wohnungsmarktes (Kapitel 4.5) und
des Gewerbes (Kapitel 4.6) wurden aktuelle Untersuchungen und Marktentwicklungen in die
Darstellungen mit aufgenommen.

4.1 Tourismus

Die LH Kiel ist die bevdlkerungsreichste Stadt Schleswig-Holsteins und befindet sich als
einzige Grof3stadt Deutschlands direkt am Meer. Der Tourismus hat in Kiel schon jetzt eine
wachsende Bedeutung. Die LH zeichnet sich durch eine Reihe von touristischen Segmenten
aus, die neben dem Stadtetourismus insbesondere die maritimen Elemente des
Kreuzfahrttourismus, des Urlaubes am Meer und der Zeugnisse der Schifffahrts- und
Marinegeschichte umfassen. Einen Schwerpunkt nimmt der maritime Tourismus ein, der sich
sehr stark auf die beiden Saulen ,Kieler Woche“ und ,Kreuzfahrttourismus® stitzt, wahrend
das Angebot an geschichtlichen, kulturellen und technologischen Attraktionen eher schwach
entwickelt ist. Pragende Elemente sind der Hafen und der Nord-Ostsee-Kanal sowie die
Kieler Férde, wobei der Zugang zum Fordeufer lickenhaft ist. Die ,Wasserkante® gilt jedoch
als zentrales Abgrenzungsmerkmal gegeniber anderen Wettbewerbsstadten und -regionen
und soll fiir die touristischen Zielgruppen ausgebaut werden.*®

Kiels Umlandgemeinden verfligen Uber ein ausgepragtes Potenzial an ,weichen®
Standortfaktoren (Landschaft, Strande, Gastronomie und Erholungsbereiche)46, die
Vernetzung dieser Angebote ist jedoch ausbaubediirftig. Kiel befindet sich damit nicht nur in
Konkurrenz zu anderen Stadten Schleswig-Holsteins, sondern auch mit Kkleinen
Umlandgemeinden. Da die LH gemeinsam mit den Umlandgemeinden jedoch das Potenzial
der Region erkannt hat, wird mit dem Rahmenplan Kieler Férde versucht, im regionalen
Dialog gemeinsam den ,Erlebnisraum Kieler Férde“ zu entwickeln und aufzuwerten. Ein Ziel
ist die Inwertsetzung der maritimen Besonderheiten, der maritimen Geschichte und der
kulturellen Potenziale in dem verbindenden Kontext der Kieler Forde.*’

45  Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein (2009): Optimierung der touristischen Infrastruktur. Ein Leitfaden fur
Kommunen, Kiel
46 Fordeatlas Teil 1, Tourismus

47  Landeshauptstadt Kiel (Dezember 2011): Bericht und MaRnahmen. Beitrag zum Rahmenplan Kieler Férde — Baustein Tourismus, Kiel

75



Die touristischen Zielgruppen in Kiel (und der Férderegion) sind:

e Familien mit Kindern unter 14 Jahren (mittleres bis hohes Einkommen),

¢ Anspruchsvolle GenielRer (Singles von 39 bis 55 Jahren und Paare bis 55 Jahre mit
erwachsenen Kindern (Einkommen >2.500 €/Monat),

e Singles und Paare von 56 bis 75 Jahren, so genannte ,Best Ager‘ (hohes
Einkommen).*®

In Kiel selbst gehéren insbesondere die ,Kernzielgruppen“ der Stadtetouristen, die Segler
und die Tages-/Geschéaftsreisende, Kreuzfahrt-/fahrpassagiere und Strand & Baden dazu.*
Die Starkung der LH als Anziehungspunkt fir Stadtetouristen ist erklartes Ziel des
touristischen Konzeptes fiir die Kieler Foérde.>

Wachsender Tourismusstandort

Der Tourismus ist ein zunehmend bedeutenderer und wachsender Wirtschaftsfaktor fur die
Stadt und bietet zahlreichen Menschen Arbeit und Einkommen. Er profitiert vor allem von der
Bedeutung Kiels als Start- und Zielhafen fir die Skandinavien- und Baltikumfahren sowie fur
Kreuzfahrtschiffe aus aller Welt. Insbesondere die Kreuzfahrt berlhrt viele
Wirtschaftssektoren der Stadt wie Verkehr, Handel und Gastronomie und hat einen hohen
wirtschaftlichen Stellenwert. Allein von 2011 bis 2013 stieg die Zahl der Tagesgaste, die die
LH besuchten, von 17,6 Mio auf 18,7 Mio.”" Der Anteil der Auslandsiibernachtungen an den
gesamten Ubernachtungen liegt bei ca.158 %. Die starksten Markte sind Danemark,
Norwegen, Schweden. Dennoch verweilen die Gaste in der Regel nur kurz in der Stadt;
durchschnittlich verbleiben sie aus dem Inland 1,9 N&achte, Auslandsgaste 2,1 Nachte. Im
Umland dagegen liegt die durchschnittliche Aufenthaltsdauer bei 6 Tagen.*

Der Zuwachs im Tourismusbereich ist hauptsachlich einer Renaissance des Inlandtourismus
und einer wachsenden Bedeutung des Stadtetourismus — insbesondere gepragt durch den
wachsenden Markt der Kreuzfahrttouristen — zuzuordnen. Dennoch fehlt es offenbar an
Angeboten, um die Kreuzfahrttouristen langer in Kiel zu halten. Gleichzeitig wird der
Wettbewerb starker und Schwachen wie die fehlende Fluganbindung, die nicht optimale
Bahnanbindung der Stadt, die periphere Lage und das bevdlkerungsarme Umfeld, werden
relevanter. Um der LH Kiel ein geeignetes Image zu verleihen, wurde die Marke ,Kiel Sailing
City“ aufgebaut. Hohe Prioritdt hat zudem die Saisonverlangerung fir das vorhandene
touristische Angebot.

Die Bedeutung von wohnortnahen Tagesausfligen und Ausfliigen der Urlauber aus der
Region sowie der skandinavischen Tagesausflligler wachst. Hier ist eine Qualifizierung der
Angebote in diesem Bereich erforderlich. Insbesondere gilt es, die Segmente, die fir
Kurzreisende interessant sind, wie die tourismusrelevanten Kultureinrichtungen, den
Gesundheitsurlaub/Wellness oder sportliche Angebote zu starken. Gleichzeitig muss der
Bekanntheitsgrad von Kiel und das Nachfragevolumen ausgebaut werden. Die umseitige
Abbildung zeigt die Entwicklung der Besucherzahlen im Zeitraum von 2008 bis 2010 auf.

48  Kiel-Marketing GmbH (2008): Gesamttouristisches Konzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, S. 6
49  Kiel-Marketing GmbH (2008): Gesamttouristisches Konzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, S.6
50 Landeshauptstadt Kiel (Dezember 2011): Bericht und Manahmen. Beitrag zum Rahmenplan Kieler
Forde — Baustein Tourismus, Kiel
51 Presseerklarung von Kiel-Marketing vom 25.02.2014 auf Grundlage des amtlichen Jahresergebnis des
Statistikamtes Nord
52 Stadt Kiel, Amt fur Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2013) Kieler Zahlen 2013, S. 80
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Abb. 16: Tourismusentwicklung Kiel 2008 bis 2010

Kreuzfahrtstandort Kiel

Mit einer durchschnittlichen jahrlichen Wachstumsrate von mehr als 7 % seit 1990 ist die
Kreuzfahrtindustrie eine der schnellst wachsenden Sektoren in der Tourismusbranche. Kiel
konnte zwischen 2007 und 2013 die Anzahl der Kreuzfahrtpassagiere mehr als verdoppeln.
2013 erreichten Kiel 363.476 Kreuzfahrtpassagiere und 1,57 Mio. Fahrschiffgaste gingen in
Kiel von oder an Bord.>® Das Hauptinteresse der Gaste liegt im Bereich
Shopping/Gastronomie und im Besuch der Kultureinrichtungen. Die hohe Prasenz der
Kreuzfahrtschiffe und Fahren in der Stadt und die erlebbare Nahe zwischen City und Férde
bieten ein touristisches Alleinstellungsmerkmal.

Geschéftsreisende/Tagungen

Es besteht ein hohes und wachsendes Nachfragepotenzial durch Geschéaftsreisende,
Tagungs- und Kongressteilnehmer (schatzungsweise 200.000 Teilnehmer in Kiel mit einem
Potenzial von 130.000 Ubernachtungen/Jahr).>* Die Nachfrage kommt auch aus dem
Ausland, ist aber zuklnftig stark abhangig von der Attraktivitat des Wirtschafts-,
Wissenschafts-, und Technologiestandortes Kiel.*® Es fehlt ein Standort fiir groRe
(internationale) Tagungen und Kongresse (500 bis 1.000 TN; kombiniert mit Hotelunterkunft,
Gastronomie und Begleitveranstaltungen sowie Wellnessangeboten).*®

Kulturreisende

Viele Ostseeurlauber verbinden ihren Urlaub mit einem Besuch in den Stadten Schleswig-
Holsteins. Da hier das Potenzial fur Kiel noch nicht ausgeschopft ist, kann eine
Verbesserung des Angebots an Kultur und Events zur Werbung fur einen Stadtbesuch
beitragen (auch fir die Fahrgaste und Kreuzfahrer). Dazu kénnen die geplanten Projekte,
wie der Ausbau der Museen und des Traditionshafens oder die attraktive Prasenz der
Tiefseeforschung in GEOMAR, eine starke regionale und Uberregionale Anziehungskraft
entwickeln.*” Die Starkung der maritimen Kulturmeile (Maritimes Viertel, Wik und Holtenau)®

53  Stadt Kiel, Amt fiir Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2013)
Kieler Zahlen 2013 S. 86
54  Kiel-Marketing GmbH (2008): Gesamttouristisches Konzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, S. 78
55 Ebenda, S.79
56 Hotelbedarfsanalyse Kiel, Wiesbaden 2009
57  Presseerklarung von Kiel-Marketing vom 23.02.2011 auf Grundlage des amtlichen Jahresergebnis des Statistikamtes Nord
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kann durch das Erlebnis des Nord-Ostsee-Kanals und durch die maritime Geschichte
ebenso die Anziehungskraft erhéhen.

Kiistentourismus: Strand/Baden/Segeln/Yachting

Der Standort in Kiel-Holtenau bietet insbesondere fir diesen Bereich ideale
Entwicklungsbedingungen. Sowohl Strand und Baden als auch Segeln und Yachting sind fur
Kiel jetzt schon wichtige Tourismussegmente, die hier entwickelt werden konnen. Wobei das
Segment Segeln das Image von Kiel bereits weltweit pragt (,Kiel Sailing City“). Die Kieler
Woche mit Uber 5.000 Seglern und 3,5 Mio. Besuchern hat Uberregionale und internationale
Bedeutung. Dieses Segment ist besonders durch die Gruppe der 51- bis 70-Jahrigen
gepragt. Die Konkurrenz anderer Hafen in Schleswig-Holstein und Mecklenburg-
Vorpommern ist hoch und wird in Zukunft noch starker werden. Acht Sportboothafen liegen
in direkter Nahe zur LH. Die 25 Kieler Segel- und Motorbootvereine haben eine eigene
Gesellschaft gegrindet. In enger Zusammenarbeit sollen die Voraussetzungen fir den
Segel- und Motorbootsport gemeinsam weiter optimiert werden.

Die Kieler Bucht bietet zudem eine grofe Vielfalt von Strandlandschaften: abgelegene
Steilkisten wechseln sich auf kurze Distanz mit dinenbedeckten Strandwallkisten oder
breiten und belebten Sandstranden ab. Einige sind bequem mit dem Bus oder Zug zu
erreichen, andere liegen so versteckt, dass ortsunkundige Fahrrad- und Autofahrer sie kaum
finden (bspw. der Falckensteiner Strand in Friedrichsort). Ein Grofteil der Kiel-Besucher,
besonders der Zielgruppe Familien, nutzt die Strande (40 %) und das bei hoher Zufriedenheit
mit diesen Angeboten.*® Die Konkurrenz in den Umlandgemeinden und anderen Bereichen
Schleswig-Holsteins im Segment Baden und Strand ist aber sehr stark. Das stidostliche Ufer
in Holtenau bietet durch die relativ geschitzte Lage fir die Anlage einer Badeinsel oder flr
Bootsplatze gute Ausgangsbedingungen. Zudem ware die nach Siden orientierte Lage, mit
Blick auf die Stadt, ein Alleinstellungsmerkmal in der Region.

Innerhalb des Untersuchungszeitraums entstand im Jahr 2012 eine Diskussion um eine
potenziell ausrichtende LandesGartenSchau (LGS). Mit Abschluss des Rahmenplans Kieler
Forde wurde diese Diskussion erneut aufgenommen und vertieft, wie bereits in Kapitel 2.4.4
dargestellt wurde. Der nahezu einstimmig gefasste Beschluss der Ratsversammlung im
Dezember 2014%° zur Bewerbung fiir eine LWGS unterstreicht in direkter und indirekter
Weise die wachsende Bedeutung der Tourismusentwicklung an der Forde.

Hotel

In den Jahren von 1999 bis 2013 stieg die Zahl der Ubernachtungen von 391.321 auf
608.551 Ubernachtungen, was einer Steigerung um ca. 56 % entspricht.®’ Die Hotels in Kiel
sind gut ausgelastet. Es ist von einer weiteren Steigerung der Ubernachtungszahlen
auszugehen, woraus sich ein weiterer Bedarf von vier bis finf neuen Hotels in einer Grof3e
von 125 bis 150-Zimmern ergibt.”> Angestrebt werden Hotelprojekte mit ein oder zwei
Sternen und/oder vier bis funf Sterne. Experten aus dem Bereich Tourismus empfehlen
Projekte mit Leuchtturm-Charakter, die durch ihr Alleinstellungsmerkmal weit Uber die
Landesgrenzen hinaus strahlen.

58  siehe auch http://www.maritimes-viertel.de/

59 Kiel-Marketing GmbH (2008): Gesamttouristisches Konzept firr die Landeshauptstadt Kiel, S. 55

60 Presseerklarung des Oberbirgermeister Ulf Kdmpfer und Birgermeister Peter Todeskino vom 11.12.2014

61  Stadt Kiel, Amt fir Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2013)
Kieler Zahlen 2013, S. 78

62 Presseerklarung von Kiel-Marketing vom 23.02.2011 auf Grundlage des amtlichen Jahresergebnis des
Statistikamtes Nord, S. 111
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4.2 Gesundheitswirtschaft und -tourismus

Gesundheitswirtschaft

Gesundheit ist in Schleswig-Holstein ein starker Wirtschaftsfaktor mit sehr guten
Wachstumschancen. Kaum ein anderes Bundesland kann heute eine derartig breit
aufgestellte, gut strukturierte und eng vernetzt arbeitende Gesundheitswirtschaft aufweisen.
Schon jetzt gehort Schleswig-Holstein zu den drei Bundeslandern, in denen die
Gesundheitswirtschaft den marktwirtschaftlich starksten Faktor darstellt. Die Unternehmen
der Gesundheitswirtschaft haben in Schleswig-Holstein einen Anteil von 32 % an der
gesamten Gewerbeproduktion des Landes (doppelt so viel wie im deutschen Durchschnitt)
mit rund 200.000 Beschéftigten in der Gesundheitswirtschaft (16 % aller Beschaftigten).®® Zur
Gesundheitswirtschaft gehéren neben Krankenhdusern und Reha-Einrichtungen auch die
medizinische Versorgung in Haus- und Facharztpraxen, die pharmazeutische Industrie,
Medizintechnik, Gesundheitstourismus, Wellness sowie die Fitnessbranche. In den nachsten
Jahren wird die Gesundheitsnachfrage wachsen, auch die privat finanzierte
Gesundheitsnachfrage wird ansteigen. Dabei wird es von Bedeutung sein, dass der
Reisemarkt zunehmend von alteren Menschen gepragt sein wird. Auch der wachsende
Zustrom aus dem Ausland, insbesondere aus den skandinavischen Landern, zur
Wahrnehmung der medizinischen Angebote ist relevant.®*

Seit 1999 ist auch in Kiel eine positive Entwicklung der Branche festzustellen, die sich
insbesondere an der Zunahme der Beschaftigungszahlen misst (Zuwachs von rund 8 % im
Zeitraum von 2008 bis Juni 2013). In diesem Zeitraum wurde die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Gesundheits- und Sozialwesen von 15.784 auf
17.891 gesteigert (Zuwachs um 2.107). Im gleichen Zeitraum stieg die absolute Anzahl der
soz. Beschaftigten in Kiel um insgesamt 5.083. Die wachsende Bedeutung der
Gesundheitswirtschaft schlagt sich demzufolge auch in dem stetig steigendem Anteil an den
Gesamtbeschaftigten nieder (2008 15,1 %, 2013 16,3 %).°° Der Standort der
Gesundheitswirtschaft ist geographisch gut gelegen: die Region umfasst neben den
skandinavischen Landern auch die wachsenden Markte der EU-Staaten Polen, Litauen,
Lettland und Estland. Fir den Gesundheitsurlaub gibt es jedoch in Kiel bisher wenig
Angebote.

Im Zentrum von Kiel befindet sich der zum Universitatsklinikum Schleswig-Holstein
gehoérende Campus Kiel mit Uber 1.200 Betten. Neben dem Campus mit seinen
dazugehérenden Bereichen hat Kiel zahlreiche weitere Krankenhduser und neun
Medizinische Versorgungszentren (MVZ). Bestehende Kliniken erweitern aktuell massiv
(Schmerzklinik, Lubinus) und haben am Standort ihre Flachenkapazitaten ausgeschopft.

Gesundheitstourismus
Fiar den Gesundheitstourismus gibt es keine einheitliche Definition. Die Angebotsformen
Uberschneiden sich teilweise, wobei es insbesondere folgende gibt:

o Klassische Kur / Reha (Kassen)

e Kuren und Heilen im Urlaub (Selbst- und Teilzahler)

e Fitness- und Aktiv-Urlaub

e Wellnessurlaub (passiv, geniel3en, verwéhnen lassen)

63  Wirtschaftsférderung und Technologietransfer Schleswig-Holstein GmbH (WTSH) (0. J.): Gesundheitswirtschaft Schleswig-Holstein, Health Industry, Kiel
64 Ebenda
65 Stadt Kiel, Amt fur Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2013) Kieler Zahlen 2013, S. 66, Kieler Zahlen 2010 S. 66
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e Beauty und Schonheitsurlaub
o Anti Aging
e Medical Wellness / Health Care (aktiv, praventiv etwas fir die Gesundheit tun)

Die Zielgruppe fir den gesundheitsférdernden Urlaub entspricht dem der landesweiten
Zielgruppe: Best Ager, junge Familien mit Kindern und anspruchsvolle GenielRer. Fir den
Gesundheitsurlaub gibt es in Kiel bisher wenige Angebote.

In folgenden Gesundheitsbereichen besteht nach Aussage der befragten Experten eine
Nachfrage, die auf Grund der vorhandenen Lagequalitadten am Standort MFG 5 realisiert
werden konnte:

¢ Nach einem Patienten- und Angehérigenhotel flir den Einzugsbereich der Kieler
Kliniken, indem sowohl die medizinische Vor- und Nachsorge als auch die Betreuung
der Angehdrigen angeboten wird. Hierbei muss das Angebot auf den internationalen
Markt (Skandinavien, Baltic-Anrainer u.s.w.) ausgerichtet sein.

e Fur ein Angebot zur Behandlung von Hautkrankheiten liegen aufgrund der glinstigen
klimatischen Rahmenbedingungen gute Voraussetzungen vor.

o Fir ein umfassendes Angebot flir Diabetes-Patienten, bei dem es nicht nur um die
medizinische Betreuung, sondern auch um das begleitende Programm mit
qualifizierten Erndhrungs-, Sport- und Wellnessangeboten und ein touristisches
Angebot geht (Europaisches Diabeteszentrum).

e Fir ein umfassendes Angebot fir die betriebliche Gesundheitsférderung und
betrieblich orientierte RehabilitationsmalRnahmen (burn out, return to work).

o Weiterhin missen Angebote zur Ausbildung und Versorgung mit Wohnraum fir
medizinische Fachkrafte geschaffen werden (Qualifizierung und Behebung des
Fachkraftemangels!).

Auf Basis dieser Darstellungen innerhalb des Zwischenberichts wurde eine Diskussion zur
Bedeutung der Gesundheitswirtschaft in Kiel und Schleswig Holstein initiiert, die u.a. zur
Beauftragung einer Potenzialstudie zur Gesundheitswirtschaft am Standort Kiel fihrte.

Neben der quantitativen und qualitativen Bestandsermittlung hat sich hierbei u.a. auch
bestatigt, dass die Gesundheitswirtschaft in Schleswig Holstein und insbesondere auch in
der LH Kiel ein grofles Wachstumspotenzial besitzt.

4.3 Sport

Aus sportlicher Sicht bietet die Stadt Kiel bereits durch ihre Lage an der Forde eine Vielfalt
an Moglichkeiten, Sport zu treiben. Bei der Planung von Neubaugebieten sind, auf der Basis
der im Gutachten flr die Sportentwicklungsplanung festgestellten Nutzerinteressen, flr
Kinder, Jugendliche und Familien geeignete Spiel-, Sport- und Bewegungsraume
auszuweisen.®

Der gesellschaftliche Wandel wirkt sich auch in Kiel auf die sportlichen Segmente und die
sportbezogenen Angebote sowie die Infrastrukturausstattung aus. Neben der traditionellen

66 Landeshauptstadt Kiel (2012): ,Sport leben und erleben. Die Stadt als Sport und Bewegungsraum.” Gutachten fir die Sportentwicklungsplanung der

Landeshauptstadt Kiel. Erarbeitet durch Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel, Institut fiir Sportwissenschaft u.a.
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Nutzung der Sporthallen und -anlagen nimmt die Nutzung von o&ffentlichen Flachen fur
nichtvereinsgebundene Sportarten wie Laufen, Walken, Inlineskaten und Radfahren zu. Die
Zahl der Menschen, die selbst organisiert ihren ,informellen Sport* treiben, ist mittlerweile
groéRer als die der organisierten sportlich aktiven Vereinsmitglieder.

In Kiel gibt es 198 Sportvereine; dabei sind zahlreiche Sportvereine in ihrer Existenz
gefahrdet. Die Mehrheit der Sportvereine bietet normierte Sportarten an und benétigt daher
wettkampfgerechte Anlagen. Im Stadtgebiet Kiels gibt es diesbezilglich jedoch deutliche
Versorgungslicken, zudem wird der technische Zustand vieler Sportstatten von den
Vereinen bemangelt. Fir Gesundheitsangebote, Trendsportarten und Sport in Kleingruppen
werden andere, nicht normierte, Raume bendtigt. Im Hinblick auf den Sanierungsstau bei
Sportanlagen und den fehlenden finanziellen Ressourcen der 6ffentlichen Hand, kommt der
Ausdifferenzierung von Sport und Sportraumen und der zunehmenden Kommerzialisierung
des Sports eine hohe Bedeutung zu.

Die Bevdlkerung Kiels wiinscht sich folgende neue Sportrdume:

o Schwimmbhalle (mit grolem Abstand),
e Joggingrouten,

o Walkingrouten,

e Sporthallen,

e Skaterpark/-halle und Radwege.®’

Bei zukulnftigen, sportbezogenen Neubauvorhaben sollen laut Sportentwicklungsplanung
nicht normierte Sportstatten vor normierten Sportstatten gebaut werden, die vielfaltig nutzbar
sind und Kapazitaten effizient und effektiv nutzen. Offentliche Freirdume sind als
Bewegungsraume zu planen.

Segeln

Kiel ist durch seine Lage an der Forde ein ideales Segelrevier und richtet jahrlich groRe
Segelveranstaltungen aus. Segeln ist in Kiel popular und ein Sport mit viel Publikum. Die LH
verfolgt das Ziel, die Sportboothafen an der Kieler Férde zu einer ,5-Sterne-Sporthafen-
Region“ zu entwickeln und diese o6ffentlich zuganglich zu machen, um sie zu attraktiven
Bestandteilen des allgemeinen Freizeit- und Erholungsangebotes der Stadt zu entwickeln.
Dabei gilt es auch hier, den 6ffentlichen Zugang zur Uferkante der Kieler Férde zu gewahren,
um die maritime Qualitdt der LH allgemein erlebbar zu machen. Das Segeln soll als
gemeinsame |Initiative der Segelsportvereine und der Stadt noch mehr in die Schulen
gebracht und flachendeckend ausgebaut werden (,Jedes Kind soll schwimmen und segeln
lernen®). Dazu sollen bestehende Segelstandorte fiir Schiiler erweitert werden.®®

Der Plischowhafen wurde bis 1975 von der Marine, dem Britischen Yachtclub und
verschiedenen Friedrichsortern und Priesern fir die Schifffahrt und Wassersport genutzt.
Heute liegen an den Stegen private Boote und Yachten des Vereins Mole Stickenhérn e.V.
sowie der Segelgemeinschaft der Marineflieger Kiel-Holtenau e.V. Im Nordbereich des
Plischowhafens ist auch weiterhin der Yachthafen der British Army; es zeichnet sich jedoch
deutlich ab, dass diese den Standort aufgeben wird und kurz- bis mittelfristig an interessierte
Nachnutzer vergeben wird. Die notwendigen Flachen der Vereine im Bereich des Hafens
sind nicht 6ffentlich und gepachtet.

67 ebenda, S.13
68 ebenda S.31
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In Workshops im Rahmen der Erstellung des Rahmenplans Kieler Forde wurde deutlich,
dass ca. 800 Hallenliegeplatze mit je 30-40 m? Flache bendtigt werden (insg. ca. 30.000 m?).
Seglerorientierte Gewerbestandorte (bspw. zur Reparatur) werden ebenfalls gesucht;
Flachenengpéasse existieren bereits in Schilksee (Sailing Team Germany).

4.4 Kultur

Die LH Kiel bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot fur die Kieler sowie fir Besucher.
Dieses wird erganzt durch Einrichtungen des Landes, der Universitat, der Hochschule sowie
durch private und kommerzielle bzw. kulturwissenschaftliche Angebote. Die bestehenden
Einrichtungen werden von der Stadt unterstiitzt und weiterentwickelt.

Sudlich des Untersuchungsraumes Holtenau befindet sich das Maritime Viertel in der Wik,
welches durch eine ehrenamtliche Initiative, mit dem Ziel der touristischen
Attraktivitatssteigerung, belebt wird. Kultur, Geschichte, maritime Wissenschaft und
Technologie sollen zu einem Erlebnisraum entwickelt werden. Das Maritime Viertel liegt zu
beiden Seiten des Nord-Ostsee-Kanals und der Schleusen in Kiel-Wik und Kiel-Holtenau.
Durch das Maritime Viertel fihrt eine Kulturmeile, die 27 Sehenswirdigkeiten auf beiden
Seiten des Nord-Ostssee-Kanals miteinander verbindet. In Kiel-Wik befindet sich als
Kernbereich die kaiserliche Marinekaserne, in Holtenau selbst vor allem der Tiessenkai. Der
Kanal mit seinen Schleusen bildet den Mittelpunkt des Maritimen Viertels. Die Verbindung
zwischen den Ufern wird durch eine unmittelbar an den Schleusen verkehrende
Personenfahre hergestellt. Das Maritime Viertel 1adt dazu ein, es zu Full oder auf einer
Radtour zu entdecken und zu erleben. Eine Verbindung zum MFG 5-Gelande mit seinem
historischen Potential und der attraktiven Architektur (z.B. Industriehallen und
Offizierskasino) kdnnte eine Erweiterung in Richtung Norden ermdglichen.

Kultur- und Kreativwirtschaft

Von den Branchen der Kultur- und Kreativwirtschaft kbnnen auch in Kiel zahlreiche Impulse
fur die regionale Wirtschaft und deren Innovationsfahigkeit ausgehen. Dieser
Wirtschaftszweig regt nachweislich den Wissenstransfer zu anderen Branchen an. Daruber
hinaus gestalten die Akteure der Kultur- und Kreativwirtschaft mit ihren Ideen, Projekten und
Angeboten das Leben der Stadtgesellschaft malRgeblich mit. Sie kénnen entscheidende
Impulse fur die Quartiersentwicklung hin zu einem urbanen und kreativen Umfeld geben, das
als Standortfaktor fiir Kiel von groRem Wert ist.

Kreative Milieus entstehen durch die Aktionen und Handlungen aus der Kultur- und
Kreativwirtschaft heraus; wichtig dabei ist allerdings, dass der Antrieb dazu aus der Szene
selbst kommen muss.

4.5 Wohnungsmarkt

Der Bestand an Wohnungen in der LH Kiel hat in den letzten 20 Jahren kontinuierlich
zugenommen. Waren es im Jahre 1991 noch 121.074 Wohnungen, so gab es in Kiel 2013
bereits 131.956 Wohnungen, einschlief3lich Rickrechnungen fur 2010, 2011 auf Grundlage
Zensus 2011).% Die Wohnflache belief sich im Jahre 2013 in Holtenau auf rund 203.409 m?
(bei 2.830 Wohnungen), in Pries auf 254.186 m? (3.788 Wohnungen) und in Friedrichsort auf
73.947 m? (1.174 Wohnungen). Dabei bilden in allen drei Stadtteilen Wohnungen mit drei

69 Stadt Kiel, Amt fiir Kommunikation, Standortmarketing und Wirtschaftsfragen, Abteilung Statistik (2013): Kieler Zahlen 2013, S. 103 (ohne Wohnheime)
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oder vier Rdumen den Grofteil des Angebotes.”® Da die durchschnittliche HaushaltsgroRe
von Kiel 2013 1,72 Personen umfasst, ist die Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten in
den letzten Jahren gestiegen. Die Stadtteile Holtenau, Friedrichsort und Pries liegen mit
ihren durchschnittlichen Haushaltsgrofien leicht Uber dem gesamtstadtischen Wert (1,69-
1,97).”" Dabei betragt der Anteil der Einpersonenhaushalte an den Haushalten in Holtenau
und Pries rund 46,8 %, in Friedrichsort liegt der Anteil bei 58,0 %. Der gesamtstadtische
Durchschnitt der Anzahl der Einpersonenhaushalte, bezogen auf die Gesamthaushaltszahl,
liegt bei 55,2 %."

Wie bereits im Kapitel 3.6 zur Bevolkerungsstruktur und -entwicklung erwahnt wurde, sind
Holtenau, Pries und Friedrichsort insgesamt Stadtteile mit einer alteren Bevolkerung. Daher
gehen u.a. auch Experten des Kieler Wohnungsamtes davon aus, dass die Nachfrage nach
seniorengerechten und barrierefreien Wohnungen in den nachsten Jahren stark zunehmen
wird. Aufgrund der hohen Anzahl an Einpersonenhaushalten in den drei hier naher
betrachteten Stadtteilen sowie auch in der LH Kiel insgesamt, ist es wahrscheinlich, dass
auch die Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten steigen wird.

In Kiel stellen Ein- und Zweifamilienhduser 20 % des Wohnungsangebotes dar.”® Aufgrund
des bereits erwahnten leichten Bevolkerungsanstieges in den letzten Jahren, der auch fir
die kommenden Jahre prognostiziert wird, wird der Bedarf nach weiterem Wohnraum auch
aus diesem Grund steigen. Besonders die Nachfrage hinsichtlich Wohneinheiten im
innerstadtischen Raum ist dem allgemeinen Trend folgend stark gestiegen, kann jedoch
gegenwartig aufgrund fehlender Angebote nicht bedient werden. Neben dem Wohnen in der
Stadt spielt aber auch das Wohnen am Wasser eine grof3e Rolle. Mit dem 2007 begonnen
Bau der sog. ,Fordeterrassen sidlich des Untersuchungsgebietes wurden in zwei
Bauabschnitten insgesamt 89 Wohneinheiten (inkl. 129 Tiefgaragenplatzen) an der Férde
geschaffen. Die Wohnungen wurden als Eigentumswohnung gebaut und sind bereits fast alle
verkauft. Eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung Richtung Norden wird von zahlreichen
Akteuren als grundsatzlich positiv angesehen, obgleich mit der Errichtung der
Fordeterrassen die Nachfrage nach Wohnungen im hochpreisigen Segment zum grof3en Teil
gedeckt sein durfte. Dennoch kénnen nach Einschatzung von Experten ca. 10 bis 15
Wohnungen in dieser Preisklasse pro Jahr durchaus veraufiert werden. Deutlich wurde in
geflhrten Interviews, dass ein Mix aus verschiedenen Wohnungstypen fir Familien, Singles
und Senioren, gekoppelt mit unterschiedlichen Formen von Eigentums- und Mietwohnungen
(inklusive geférderter Wohnungen) als sinnvoll fir eine Entwicklung von Wohnstandorten auf
dem ehemaligen MFG 5-Gelande gesehen wird. Das neu entstehende Angebot sollte auch
einen substanziellen Beitrag zur Abdeckung des lokalen Bedarfs der angrenzenden
Stadltteile bieten (z.B. seniorengerechte Wohnformen fiir die Holtenauer).

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass in der LH Kiel eine wachsende Nachfrage nach
Wohnraum besteht, fir den noérdlich des Kanals nur wenige Flachenreserven bestehen. Die
aktuelle Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Amtes fir Hamburg und
Schleswig-Holstein 2011, auf die sich die Berechnungen des Statistischen Berichts Nr. 214
der LH Kiel”® beziehen, geht von einem Wachstum um ca. 13.598 Einwohner im Jahr 2031
aus (237.584 im Jahr 2011). Diese Prognosewerte liegen erneut Uber denen aus dem Jahr

70  Ebenda, S. 105

71 Landeshauptstadt Kiel, Abteilung Statistik (2011): Die Bevdlkerung und die privaten Haushalte in den Kieler Stadtteilen 2011, Kiel, S. 21
72 Ebenda, S.24

73  GEWOS (Mai 2007): Kieler Wohnungsmarktkonzeption 2007, Teil 1, Kiel, S. 44

74 Landeshauptstadt Kiel, Abteilung Statistik, Statistischer Bericht Nr. 214 S. 19
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2011, so dass der im Jahr 2011 ermittelte gesamte Wohnungsneubaubedarf von 8.880
Einheiten fir den Zeitraum 2010 bis 2025 nicht ausreichend sein wird.

Aus dem vorab dargelegten lasst sich schlieRen, dass statistisch gesehen zur
Bedarfsdeckung jahrlich mehr als 600 Wohneinheiten gebaut werden missen. Beim
Wohnungsneubaubedarf wird unterschieden in echten Neubaubedarf fir neue Haushalte
(5.470 Einheiten), Ersatzbedarf (2.100) und einer Mobilitdts- bzw. Leerstandsreserve von
1.310 Wohneinheiten.”” Entsprechend dem Baulandbericht 2012/13"® stehen rein
rechnerisch Flachenreserven fir 4.700 WE zur Verfligung. Laut der GEWOS Prognose wird
ein Zuwachs von ca. 9.000 wohnungsmarktrelevanten Haushalten bis 2025 angenommen.
Insgesamt sieht das Gutachten einen Neubaubedarf von 2.200 Wohneinheiten im Bereich
der Ein- und Zweifamilienhduser sowie 5.600 Wohneinheiten im Bereich von
Mehrfamilienhdusern.

Da eine Baulandaktivierung sich gerade bei Verdichtungen und Flachenarrondierungen
langwierig und problembehaftet entwickeln kann (z.B. nachbarliche Widerstéande), wird ein
noch héherer Handlungsbedarf deutlich. Wegen fehlender Wohnbauflachenpotenziale in
Holtenau und Pries/Friedrichsort wird fur diese Stadtteile bereits heute ein
Bevdlkerungsrickgang prognostiziert (vgl. Kapitel 3.6), da hier die Schaffung von Wohnraum
auf dem ehemaligem MFG 5-Areal bislang nicht bertcksichtigt werden konnte. Da zudem in
der GM festgestellt wird, dass gerade im Bereich der Mehrfamilienhauser eine deutliche
Licke auftritt, erscheint eine Ausweisung von Wohnbaulandflachen insbesondere auch flr
Mehrfamilienhauser auf dem ehemaligen MFG 5-Areal dringend geboten.

75 Landeshauptstadt Kiel, Abteilung Statistik, Statistischer Bericht 208 S. 9
76 GM 0570/2013 zum Baulandbericht 2012/2013 Anlage 1
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Abb. 17: Ubersicht Gemischte Baufldchen

4.6 Gewerbe
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4.6.1 Gewerbeflachenangebot und -nachfrage

Die Gewerbeflachennachfrage in Kiel war in den Jahren 1997 bis 2010 relativ gleichbleibend.
So werden im Jahr durchschnittlich ca. 2,8 ha Gewerbe- und Industrieflachen verauflert.
Hinzu kommen rund 0,7 ha gewerblich genutzte Flachen in Sonder- und Kerngebieten. Mit
weiteren Kleinflachenverkaufen belauft sich die Summe aller nachgefragten Gewerbeflachen
in Kiel zwischen 1997 und 2010 auf rund 3,8 ha pro Jahr.”’

Eine Flachenbedarfsanalyse aus dem Jahr 2012 hat ergeben, dass der Bedarf flr die
nachsten 15 Jahre (gerechnet ab 2010) bei ca. 33,3, ha (unter Abzug wieder nutzbarer
Flachenpotenziale) liegt.”® Demzufolge betragt der Bedarf an Gewerbeflachen pro Jahr ca.
2,22 ha. Im Flachennutzungsplan der LH Kiel von 2000 werden ca. 80 ha der Stadtflache als
gewerbliche Bauflachen dargestellt.”® Diese Areale waren somit, neben kleineren
freistehenden Flachen in bereits bestehenden Gewerbegebieten, flr kiinftige Ansiedlungen
nutzbar, sind z.T. gegenwirtig aber nur eingeschréankt verwendbar.®*® Bei den genannten
Darstellungen im Flachennutzungsplan bleiben die neu zu erschlieRenden Gewerbeflachen
des Airparks nordlich des Flughafens unbertcksichtigt. Dieser bietet zusatzlich 13,3 ha
Flache (inkl. der jetzigen Nutzungen) fir gewerbliche Nutzungen, die im ,flughafenaffinen®
Sektor tatig sein sollen. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich eine Reihe von Gewerbe-
und Industriestandorten mit Schwerpunkt Wasseranbindung an die Foérde. Dabei handelt es
sich zumeist um  Traditionsstandorte aus dem Bereich  Schiffsbau/Werften
(Lindenau/Gebruder  Friedrich) oder Schwermaschinenbau (Caterpillar, ehemals
Maschinenbau MaK). In Friedrichsort ist der grof3te Gewerbestandort der Industriepark
Falkensteiner Strale mit rund 36 ha (Caterpillar, Vossloh). Er befindet sich im privaten
Eigentum der Harder-Gruppe. Mit der Verlagerung von Vossloh werden hier Leerstande in
nennenswerter GréRenordnung entstehen. Das Gewerbegebiet Schusterkrug, als
stadtisches Flachenangebot, befindet sich unmittelbar neben dem Flughafen. Hier haben
sich vor allem Firmen angesiedelt, die im Bereich KFZ (Handel und Reparatur) sowie im
Bootsbau arbeiten. Fur noch freie Grundsticksbereiche wird der Vermarktungserfolg u.a.
aufgrund von Altlasten, wenig Parkplatzflachen und schitzenswerten Waldbereichen eher
gering eingeschatzt.?’

Im Wirtschaftsausschuss der LH Kiel wurde am 25.09.2013 der vorab zitierte Bericht der
CIMA zur Kenntnis genommen, wobei die folgenden wesentlichen Hinweise aus dieser
Beschlussvorlage zitiert werden:

In der LH Kiel ist das Angebot an verfligbaren stadtischen Gewerbeflachen in den
vergangenen Jahren stark zurlickgegangen, weil erfolgreich vermarktet wurde, ohne dass
parallel dazu neue stadtische Flachen erschlossen wurden. Demzufolge verfigt die KiWi
GmbH nur noch Uber ein sehr geringes Gewerbeflachenangebot als Entwicklungsreserve.

Die Analyse der Flacheninanspruchnahme 1995 — 2011 durch die CIMA ergab, dass die
grofdte Nachfrage nach gewerblichen Flachen von Betrieben des verarbeitenden Gewerbes
einschliefllich des Handwerks (34 % der verkauften Flachen), des Handels (25 % der
verkauften Flachen) sowie von Dienstleistungsunternehmen (14 % der verkauften Flachen)

77 CIMA Beratung und Management GmbH (Mai 2011): Flachenbedarfsanalyse fiir den Wirtschaftsstandort Kiel, Liibeck S. 45

78 CIMA Beratung und Management GmbH (November 2012): Strategien zur kiinftigen Gewerbeflachenentwicklung in der Landeshauptstadt Kiel, S. 21

79 Flachennutzungsplan der Stadt Kiel, Fassung von 2000

80 Landeshauptstadt Kiel (0.J.): Struktur- und Entwicklungskonzept fiir den Wirtschaftsstandort Kiel, S. 94

81 CIMA Beratung und Management GmbH (November 2012): Strategien zur kiinftigen Gewerbeflachenentwicklung in der Landeshauptstadt Kiel, Libeck, S. 26
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ausgeht. Durchschnittlich sind im Untersuchungszeitraum etwa 34.200 m? pro Jahr an
gewerblicher Bauflache veraulRert worden.

Insgesamt hat sich die Nachfragestruktur in der LH Kiel im Untersuchungszeitraum sehr
unterschiedlich und in den meisten Gewerbegebieten zudem eher heterogen entwickelt.
Hinsichtlich des aktuellen Gewerbeflachenangebotes handelt es sich bei dem stadtischen
Angebot an gewerblichem Bauland Uberwiegend um einzelne offene Parzellen, die
vorzugsweise im Kieler Suden liegen. Die Untersuchung dieser Flachen zeigt, dass etwa
11,4 ha von 17,1 ha des stadtischen Flachenangebotes schwer oder nicht vermarktbar sind,
da der Qualitatsstandard der Flachen nicht ausreichend ist. Abzlglich der erst langfristig
aktivierbaren Flachen (etwa 1,4 ha) kann die LH Kiel zum Stichtag der Untersuchung somit
nur 4,3 ha an marktgangigen Gewerbeflachen kurz- bis mittelfristig anbieten, wobei gréRere
zusammenhangende Gewerbeflachen ab 2 ha der LH Kiel kurzfristig gar nicht zur
Verfugung stehen.

Neben den offentlichen Gewerbeflachen existieren in Kiel gewerbliche Flachenangebote im
Privateigentum (z.B. Wissenschaftspark, der Business Campus Kiel in Suchsdorf sowie
Industriepark Falckensteiner Stral’e), die alle Uber ein erhebliches gewerbliches
Flachenangebot bzw. gewerbliche Potenzialflachen verfligen.

Die Untersuchung kommt auch zum Ergebnis, dass die verfligbaren Privatflachen zum Teil in
ihrer Vermarktbarkeit stark eingeschrankt sind, sei es durch zu hohe Preisvorstellungen oder
Restriktionen durch Nutzungsbindungen.

Die Prognose des Gewerbeflachenbedarfes bis 2025 Kiel ergibt, dass nach Abzug des
Bestandes hinsichtlich der Standorttypen ,klassisches Gewerbegebiet‘ (4,7 ha zusatzlicher
Bedarf bis 2025) und ,urbaner Standort® (7,8 ha zusatzlicher Bedarf bis 2025) ein
signifikanter Flachenengpass und damit ein entsprechender Flachenbedarf bestehen.
Ebenfalls wird den gewerblichen Birostandorten ein erhebliches Flachenwachstum
vorausgesagt. Keine zusatzlichen Bedarfe ergeben sich flr die Standorttypen
»Industriegebiet’ und ,Sonderstandort®. Um letztlich einen Flachenengpass gegen Ende des
Untersuchungszeitraumes zu vermeiden, empfiehlt die CIMA GmbH die zusatzliche
Entwicklung von 8,9 ha gewerblichen Baulandes bis 2025.
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Plan 11: Gewerbefldchenstrategie Kiel
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Folgende MafRinahmen werden von der LH Kiel verfolgt:

o \Verstarkte Aktivitdten im Bereich interkommunaler Gewerbegebiete, insbesondere
Melsdorf, sollen kurzfristig Abhilfe schaffen.

o Zur mittelfristigen Angebotssicherung sollten die bestehenden Potenzialflachen nach
dem Flachennutzungsplan aktiviert werden (z.B. Boelckestralke Nord,
Radewisch/Moorsee, Scheidkoppel).

e Um neue Leitbetriebe in Wachstumsbranchen, wie z.B. der Windenergie, in der LH
Kiel ansiedeln zu konnen, mussen einzelne zusammenhangende
Gewerbegrundstiicke mit Uber 4 ha marktreif entwickelt werden. Die Entwicklung des
zukunftigen Gewerbeflachenangebotes fir die LH Kiel sollte nach Moglichkeit
schrittweise erfolgen.

¢ Im Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen nach BauGB sollen u.a.
Handlungsmadglichkeiten fir eine Aktivierung von Industrie- und Gewerbeflachen in
Alt-Friedrichsort aufgezeichnet werden.

Letztlich empfiehlt es sich, angesichts des Erfordernisses langfristig groe und
zusammenhangende Flachen zu entwickeln, in einen regionalen Abstimmungsprozess zu
gehen, dessen Ergebnis die Entwicklung interkommunaler Gewerbegebiete sein kann.

4.6.2 Offshore

Zu Beginn der VU fir das MFG 5-Gelande erfolgte die parallele ,Erarbeitung einer
Standortanalyse flir das MFG 5-Gelande in Hinblick auf die Nutzungsmdglichkeiten als
produktions- und logistikaffines Industrie- und Gewerbegebiet fir den Windenergie-Sektor*
durch die Kieler Wirtschaftsforderungs- und Strukturentwicklungsgesellschaft GmbH (KiWi).
Bestandteile dieser Machbarkeitsstudie waren eine  Markt-, Potenzial- und
Wettbewerbsanalyse, eine Zusammenfassung der Standortanforderungen sowie die
Erstellung eines Standortprofils fir die Windenergie-Industrie Mitte 2011, die im Mai 2012
fertiggestellt wurde. Das Planungs- und Abstimmungsverfahren, das von der Logistik Service
Agentur GmbH (LSA) ausgeflihrt wurde, konzentrierte sich sehr schnell auf die nérdlichen
und insbesondere die mittleren Teilflachen des MFG 5-Gelandes fir die Inanspruchnahme
durch die Windindustrie, bei der vor allem die Zulieferindustrie im Fokus stand (kein
Offshore-Basishafen). Ein Konzept zur Etablierung von Maschinen- und Anlagenbau mit
Schwerpunkt Windenergie an der Férde, wurde mehrfach in einer Arbeitsgruppe vorgestellt,
diskutiert und weiter entwickelt Im Rahmen der Studie wurde versucht, die Marktpotenziale in
Bezug auf die nationalen und internationalen Konkurrenzstandorte zu analysieren sowie
bereits frihzeitig potenzielle Unternehmen fir den Standort Kiel zu benennen.

Im Ergebnis mussen fir die Errichtung von Anlagen, z.B. fir Zulieferbetriebe der
Windindustrie, neue Kaikanten und Schwerlastflachen errichtet werden. Die Kosten allein fur
eine bendtigte 450 m lange Kaianlage mit rund 13.500 m? Schwerlastfliche wird
insbesondere aufgrund der erforderlichen tiefen Grindungsmaflnahmen auf rund 31
Millionen € geschatzt.®

Problematisch wurde von zahlreichen Akteuren gesehen, dass der produktionsbezogene
Markt im Windenergiesektor als endlich angesehen werden muss und damit eine
Nachhaltigkeit der Standortnutzung — auch vor dem Hintergrund der hohen Vorab-

82  Fachtechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros Mohn vom 09.02.2012
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Investitionen — nicht gegeben ist. In den kommenden Jahrzehnten wird voraussichtlich nur
der Service-Bereich zum Tragen kommen, der nach Einschatzung von Experten nicht sehr
arbeitsintensiv ist. Die Phase der Produktion von Offshore-Anlagen soll in spatestens 15
Jahren abgeschlossen sein.®®

AbschlieRend mindete der Erstellungs- und Abstimmungsprozess zur Machbarkeitsstudie
u.a. darin, dass durch die KiWi die Veranstaltungsreihe ,Kieler Branchenfokus:
Windindustrie® initiiert wurde. Dieser Branchenfokus hat sich als Informations- und
Netzwerkplattform der maritimen Wirtschaft und der Windindustrie mittlerweile erfolgreich
etabliert und greift innovative und wachstumsstarke Themen fur die regionale Wirtschaft auf.
Zudem werden Perspektiven zur Zusammenarbeit und Moglichkeiten zur Kontaktaufnahme
mit bundesweiten Akteuren der Windenergie geboten.

Im Rahmen der Diskussion um die Nutzungskonzepte ,Vernetzte Stadtteile® und
,Gewerbe/lndustrie® hat der intensive Diskussionsprozess insbesondere zu den
gewerblichen Potenzialen wahrend der Vorbereitenden Untersuchungen entscheidend dazu
beigetragen, dass das Thema Arbeiten auf dem ehemaligen MFG 5-Areal ein wichtiger
Entwicklungsfaktor wurde.

4.7 Einzelhandel
4.7.1 Gesamtstadtische Betrachtung

Die aktuelle Kieler Einzelhandelsstruktur wurde im Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens
ausfuhrlich untersucht. Dieses bildete die Grundlage flir das Gesamtstadtische
Einzelhandelskonzept Kiels vom November 2010 (GEKK 2010).%* Aus dem Gutachten (bzw.
dem Konzept) lassen sich die wichtigsten Fakten fir eine Betrachtung der
Einzelhandelsstruktur der LH Kiel entnehmen.

Kiel hatte bei einer Einwohnerzahl von ca. 234.000 zum Stichtag 2010 ca. 1.670
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 450.000 m2. Dies entspricht ca.
1,92 m? Verkaufsflache pro Einwohner. Vergleiche mit anderen Kommunen zeigen, dass Kiel
damit eine relativ hohe Verkaufsflaichenausstattung hat.%® Die Zentralitatskennziffer lag in
Kiel bei 140,3 %,% was auf einen erheblichen Kaufkraftzufluss von auRen schlieRen I&sst.

Die Kieler Einzelhandelsstruktur ist in verschiedene, mit unterschiedlicher Bedeutung
besetzte, Standorte gegliedert(raumlich funktionales Standortmodell): Innenstadt,
(besonderes) Stadtteilzentrum, Nahversorgungszentrum, Sonderstandorte. Auf der
Grundlage einer Versorgungsstruktur mit zentralen und dezentralen Zentren soll das Leitbild
einer ,Stadt der kurzen Wege“ umgesetzt und die Bevdlkerung wohnungsnah und
flachendeckend insbesondere im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel versorgt werden.

Das Gutachten sieht besonders die autokundenorientierten Sonderstandorte gut aufgestellt,
wahrend kleinere Nahversorgungszentren geschwacht werden. Grundsatzlich wird

83 z.B. Gesprach mit der WTSH vom 27.10.2011

84 Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt (November 2010.): Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept Kiel mit Beschluss der Ratsversammlung vom
20. Januar 2011

85 Junker und Kruse, Stadtforschung und -planung: Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, Prasentation vom Méarz 2006,
Folie 3

86 Landeshauptstadt Kiel, Stadtplanungsamt (Juli 2009.): Perspektiven fiir die Kieler Innenstadt, S. 21
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empfohlen, die vorhandenen Zentren weiter zu starken. Dabei sollte vor allem die
Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung im Vordergrund stehen.

4.7.2 Einzelhandelsstruktur in der Umgebung des Untersuchungsgebietes

Angebotssituation im Norden Kiels
Im Kieler Norden gibt es in Schilksee und Holtenau jeweils ein Nahversorgungszentrum; in
Friedrichsort/Pries befindet sich das Stadtteilzentrum.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die relevantesten Daten zur
Einzelhandelssituation der Stadtteile im Kieler Norden:

Tab. 1: Angebotssituation in Kiel-Nord geméafl3 Gutachten zum GEKK 2010

Im Rahmen von Passanten-Befragungen konnte ermittelt werden, dass ca. 12 % der im
Stadtteilzentrum Friedrichsort/Pries Einkaufenden aus dem Kieler Umland kommen. Fast 2/3
der Kunden kommt aus den umliegenden Stadtteilen (Pries und Schilksee).®” Bei der Wahl
des Verkehrsmittels fallt der Bus (12 %) neben den PKW-Mitfahrern (6 %) kaum ins Gewicht.
Mehr als ein Drittel aller Kunden kommt mit dem eigenen PKW oder Motorrad, einige mit
dem Fahrrad (16 %), ein weiteres Drittel zu FuR (31 %).%® Die Erreichbarkeit kann aufgrund
vieler positiver Stimmen (87 % der Befragten waren mit dieser zufrieden) als gut bezeichnet
werden, ist jedoch ausbaufahig.

87  Junker und Kruse, Stadtforschung und -planung: Gesamtstédtisches Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, Prasentation vom Méarz 2006,
Folie 16
88 Junker und Kruse, Stadtforschung und -planung: Gesamtstédtisches Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, Préasentation vom Méarz 2006,

Folie 17
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Abb. 18: Lage der strukturprdgenden Lebensmittelanbieter im Kieler Norden mit ful3laufigen
Einzugsbereichen

Stadftteilzentrum Pries/Friedrichsort

Das Stadtteilzentrum Pries/Friedrichsort erstreckt sich im Wesentlichen entlang der
verkehrsberuhigten Friedrichsorter Stralle zwischen ClaudiustralRe und
Falckensteinerstrale. Mehrere Lebensmittelmarkte — Vollversorger und Discounter — sowie
eine Vielzahl kleinerer Fachgeschéfte, Gastronomiebetriebe und Dienstleister bilden das
Zentrum. In einer Starken-Schwachen-Analyse fir den Geschéaftsbereich in Friedrichsort
wurden u.a. viele Leerstande, ein undifferenzierter Branchenmix, zu wenig Gastronomie,
unterschiedliche Offnungszeiten sowie ein fehlendes Gesamtmarketing als negativ
identifiziert.®® Im Rahmen einer Befragung wurde zudem ermittelt, dass folgende Angebote
im Norden Kiels am haufigsten vermisst werden: Bekleidung (25 %), Spielwaren (11 %),
Schuhe (10 %), Elektronik (8 %), Haushaltswaren (7 %).%° Die Grundversorgungsangebote
werden als ausreichend angesehen.

89 Prasentation der PACT-Initiative Pries-Friedrichsort: Dokumentation der bisherigen Ergebnisse, Stand November 2008
90  Junker und Kruse, Stadtforschung und -planung: Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept fiir die Landeshauptstadt Kiel, Préasentation vom Marz 2006,
Folie 18
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Abb. 19: Stadtteilzentrum Pries/Friedrichsort gemaf3 Gutachten zum GEKK 2010

Nahversorgungszentrum Schilksee

Das Nahversorgungszentrum Schilksee wird im Wesentlichen durch den Sky-Markt an der
Fordestralie und die zentrenrelevanten Nutzungen in den Erdgeschossen der angrenzenden
Wohnbebauung an der Stralle Langenfelde gebildet. Der Stellplatz des Supermarktes wird
regelmafig als Standort fiir den Wochenmarkt genutzt.

Abb. 20: Nahversorgungszentrum Schilksee geméal3 Gutachten zum GEKK 2010
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Nahversorgungszentrum Holtenau

Das Nahversorgungszentrum Holtenau konzentriert sich auf einen kompakten Bereich an der
RichthofenstraRe. Nordlich dieser Hauptverkehrsachse befinden sich kleinteilige Nutzungen
in der Bebauung um den Eckener Platz, sitdlich der Stralle ist ein Supermarkt den
frequenzerzeugende Magnet- und Ankerbetrieb des Zentrums. Derzeit kristallisieren sich
jedoch erste stadtebauliche Fragestellung zum Betrieb des Nahversorgungszentrums
heraus, da die Verzahnung zwischen den Betrieben am Eckener Platz mit dem Supermarkt
(Sky) nur schwer zu bewerkstelligen ist und Ladenlokale aktuell leer stehen.

Abb. 21: Nahversorgungszentrum Holtenau geméal Gutachten zum GEKK 2010

4.8 Zwischenfazit

Die Betrachtung der sektoralen Nachnutzungsoptionen fir das MFG 5-Gelande stellt
grundsatzlich eine sehr vielseitige Nutzungseignung des Areals fest. Ein durchgrinter, 80 ha
grolder, Entwicklungsbereich an der Foérde, mit einer einmaligen Lage- und
ErschlieBungsgunst, ist fir viele Themenfelder eine ,Perle“. Da diese Standorte nicht
alltaglich zur Verfigung stehen, ist ein breit aufgestellter Konzeptentwicklungs- und
Abwagungsprozess, basierend auf substanziellen Bewertungsmaterialien, anzustreben, der
analytische Tiefe, Partizipation und sowohl Zeit wie auch Mut zur Entscheidungsfindung
voraussetzt.

Eine Betrachtung der gesellschaftlichen Entwicklungen mit Relevanz fir die LH Kiel und das
Untersuchungsgebiet unterstiitzt eindeutig ein hohes Nutzungspotenzial fir einen Standort
mit touristischen Einrichtungen und der Gesundheitswirtschaft. Hierzu sollten spezifische
Zielgruppen gezielt angesprochen und eingebunden werden (z.B. Spezialkliniken, Reha-
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Einrichtungen, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Wellnessangebote, Forschungsinstitute
usw.). Die Erweiterung der Nutzungspalette um touristische Angebote (z.B. Hotels,
Gastronomie, Badedecks, Kultur usw.) ware konsequent. Mit der Einbindung in ein
Uberdrtliches, wasser- und landbasiertes ErschlieRungssystem kdnnte ein neuer Standort auf
der Forde-Landkarte Uberregional vernetzt werden. Um diese Losungsansatze weiter zu
konkretisieren, wird durch die Bewerbung um die Durchfiihrung einer LandesGartenSchau
konkret unterstitzt.

Betrachtet man die demografische Entwicklung und die wachsende Stadt Kiel, so kann mit
der ErschlieBung von Teilflachen des ehemaligen MFG 5-Geladndes fir Wohnnutzungen ein
substanzieller Beitrag zur Herausbildung neuer Wohnquartiere und somit von attraktiven,
durchmischten Lebensbereichen geschaffen werden. Die aktuelle Zunahme der
Bevolkerungszahlen unterstreicht diese Sinnhaftigkeit eindeutig.

Die vorangestellte Zusammenfassung der Nachnutzungspotenziale deckt sich mit der
bisherigen politischen Beschlusslage der LH Kiel zum mischgenutzten Quartier auf dem
MFG 5-Areal. Darlber hinaus lassen sich 6ffentliche Wegeverbindungen durch das Gebiet
und eine Zuganglichkeit der Uferbereiche sicherstellen. Ein Stlick der Férde — Promenade,
Ufer, Wasser — wird ein Stlick Stadt: flr seine Bewohner und seine Besucher. ein Teil dieser
Vision ist zumindest durch die Herstellung der Durchwegung bereits durch die LH umgesetzt
worden.

In Bezug auf die Beschlussfassung zum Weiterbetrieb des Flughafens Kiel-Holtenau sind
jedoch Restriktionen zu erwarten. Dies erfordert eine Gliederung der baulichen Nutzungen
hinsichtlich ihrer Sensibilitdt. Damit existiert fir gewerbliche Entwicklungsoptionen,
insbesondere im ndérdlichen und zentralen Bereich, eine hohe Nutzungseignung. Dabei
wurden die Diskussionen um die gewerblich-industrielle Profilierung in Teilen kontrovers
gefuhrt, obwohl das Gesamtareal ausreichend Platz flr die verschiedensten Nutzungen
bietet (Produktion, auch fir Offshore, etc.). Es muss jedoch darauf hingewiesen werden,
dass Unternehmen, die einen neuen Standort suchen, derartige Entscheidungen nur dann
treffen, wenn eine zligige Umsetzung gewahrleistet ist. Dies kann zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht abschlieRend gewahrleistet werden. Den Standort insgesamt dem normalen
Gewerbeflachenwachstum der LH Kiel zuzuordnen, wird seinem einzigartigen
Entwicklungspotenzial, nicht gerecht.

Das Gesamtstadtische Einzelhandelskonzept empfiehlt die vorhandenen Zentren zu starken
und zielt auf die Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung ab. Insofern ist eine
kleinteilige Nahversorgung fir die Versorgung der neuen Wohnbevélkerung sowie flr die
Versorgungsbedarfe die sich aus den weiteren Nutzungen ergeben, zu bericksichtigen.
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5. Zusammenfassende SWOT-Analyse

In den Kapiteln 3 und 4 sind im Rahmen der SWOT-Analyse die Potenziale und Konflikte
zum einen innerhalb des (raumlichen) Untersuchungsbereiches und darliiber hinaus zu
sektoralen Themenfeldern erhoben und bewertet worden. Ziel dieser zweistufigen Analyse
war es, die konkreten Rahmenbedingungen und Entwicklungsspielrdume fir eine
standortvertragliche zivile Nachnutzung auf dem ehemaligen MFG 5-Areal zu erheben und
aufzubereiten. Zudem war es wichtig, mogliche Nutzungseignungen im Sinne einer groben
Analyse der Nachfragepotenziale und Marktfahigkeit zu ermitteln (z.B. Tourismus und
Gewerbe) und in einen umfanglichen Abstimmungsprozess einzubringen. In der
nachfolgenden  Zusammenfassung werden diese beiden Untersuchungsebenen
zusammengefuhrt und Interdependenzen aufgezeigt sowie weitere Kriterien wie
Eignungsfahigkeit des Areals, Arbeitsplatzeffekte, Kompatibilitdt mit der politischen
Beschlusslage und Zielgruppenorientierung mit aufgefihrt.

Die Ergebnisse werden am Ende des Kapitels geblindelt in einem Plan dargestellt.

Tourismus

Eine touristisch orientierte Entwicklung des ehemaligen MFG 5-Areals greift die
positiven Vor-Ort-Bedingungen bezogen auf Freiraum, Landschaft und Natur auf und
kann die gewilnschte attraktive Durchwegung und Verknipfung der anliegenden
Stadtteile gewahrleisten. Es bestehen grofte Flachenpotenziale fir auf touristische
Nutzung ausgerichtete Neubauten und Infrastruktur mit einer herausragenden
Lagegunst an der Foérde.

An aktuelle und fir die LH Kiel relevante Trends wie den Stadtetourismus wird
angeknupft. Bestehende Angebotsdefizite, z.B. im Bereich der Hotelbettenkapazitaten,
kénnten auf dem Gelande minimiert werden. Der positiven Entwicklung im Bereich der
stadtischen Tourismusentwicklung kann ein neuer Nutzungsbaustein hinzugefigt
werden. Erganzende Einrichtungen aus den Bereichen ,Messe” und ,Events” hier sind
zusatzlich vorstellbar. Daruber hinaus konnen spezielle touristische Angebote im
Zusammenhang mit der Umsetzung der LGS geschaffen werden.

Diese Ausrichtung spricht regionale und Uberregionale Zielgruppen an, 16st hohe
Arbeitsplatzeffekte aus und berilcksichtigt die politische Beschlusslage zum
mischgenutzten Quartier. Verkehrlich sind die zu erwartenden Probleme I6sbar, auch
wenn es in ,Spitzenzeiten® zu Belastungen kommen kann.

Kategorien: Merkmale:

Zukunftsthema Trends zum Stadtetourismus und zum Gesundheitstourismus
Adressenbildung/ Neuer Trittstein an der Kieler Férde (Meer — Promenade -
Positionierung Stadt)

Nutzungseignung / Groles Potenzial flr einen durchgriinten, vielfaltig

Raumliche Potentiale | strukturierten Tourismusstandort mit Férde und
Plischowhafen, Topographie und Mischwald (Landschaft,
Natur, Wasser)
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Regionale Bedeutung/ | Wichtiger Trittstein im regionalen Tourismuskonzept Kieler
Zielgruppenansprache | Forde (z.B. Hotels, Badedecks)

Lokale Bedeutung/ Integration von Angeboten fir wohnungsnahe Freizeit und
Zielgruppenansprache | Erholung (Gastronomie, Sporteinrichtungen)

Wichtige Synergien/ Themenfelder Gesundheit, Sport (insb. Segeln) und Kultur
Vernetzungen

ErschlieBung Wasser und StralRe (ggf. mit Bahn und Flugzeug), saisonal
und bei groRen Events ggf. problematisch

Arbeitsplatzeffekte Schaffung einer Vielzahl von unterschiedlichen
Arbeitsplatzen (Hotel, Gastronomie, Freizeit, Sport, Kultur
usw.)

Polit. Beschlusslage »tourismus” ist ein Nutzungsbaustein der derzeitigen
Beschlussfassung

Hauptprobleme der Flugverkehre, Gewerbe, Kosten flr die Bodensanierung und

Umsetzung Bauwerksgriindung auf der Plateauflache

Fazit: Es existiert ein groRes Potenzial fir eine Nachnutzung mit

dem Schwerpunkt , Tourismus®.
Fir Hotels sind die Larmemissionen kein Problem.

Eine inhaltliche Prazisierung erfordert weitere Absprachen
mit Stakeholdern der Tourismuswirtschaft.

Gesundheitswirtschaft

Angesichts der demografischen Entwicklung wird die Bedeutung neuer und
komplementarer Angebote im Bereich der Gesundheitswirtschaft in Kiel und Schleswig-
Holstein weiter wachsen und demzufolge stellt das ehemalige MFG 5-Areal eine
besonders attraktive Mdglichkeit zur Steigerung der regionalen und Uberregionalen
Angebotsvielfalt dar.

Synergieeffekte zum Gesundheitstourismus, Wellness und sowie Sport und Kultur sind
stark ausgepragt, wobei insbesondere die landschaftsraumlichen Qualitdten positive
Effekte verstarken kénnen (z.B. Wald) und zu einer neuen Markenbildung beitragen.

Die Umsetzung einer zu konkretisierenden Konzeption ,Gesundheitscampus” zielt auf
groldteils Uberregionale Zielgruppen ab, |6st hohe Arbeitsplatzeffekte aus und
berlicksichtigt die politische Beschlusslage zum mischgenutzten Quartier und zur
Weiterentwicklung der Gesundheitswirtschaft in Kiel. Die Auswirkungen und
Standortvertraglichkeiten aus dem Bereich Flugbetriebs- bzw. gewerblicher
Immissionen sind zu bericksichtigen.

Kategorien: Merkmale:

Zukunftsthema Gesundheitswirtschaft und Gesundheitstourismus als bereits
existierende Megatrends in SH
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Adressenbildung/
Positionierung

Sehr gutes Alleinstellungsmerkmal (z.B.
,Gesundheitslandschaft Holtenau®)

Nutzungseignung /
Raumliche Potentiale

Grolles Potenzial flr einen durchgriinten, vielfaltig
strukturierten Gesundheitsstandort an der Férde

Nutzung von vorhandenen Sporteinrichtungen, Wald und
Topographie (insbesondere flir Reha-MalRhahmen)

Regionale Bedeutung/
Zielgruppenansprache

Ziel-Destination fir internationalen Gesundheitstourismus

Standort geeignet flr Gberregionale Angebote (z.B. in
Erganzung mit UKSH)

Lokale Bedeutung/
Zielgruppenansprache

Niedrigschwellige Angebote fir Reha, Wellness, Beauty,
Sport und Freizeit

Wichtige Synergien/
Vernetzungen

Themenfelder Gesundheitstourismus, Sport, Kultur, Wohnen
(insb. Beschaftigte) und Schnittstelle fir weiteres Gewerbe

ErschlieBung

StralRe und Wasser (ggf. mit Flugzeug)

Arbeitsplatzeffekte

Schaffung einer Vielzahl von unterschiedlichen
Arbeitsplatzen (Kranken- und Pflegeeinrichtungen,
Verwaltung, Beherbergung, Forschung und Entwicklung
usw.)

Polit. Beschlusslage

»Gesundheitswirtschaft® ist ein Nutzungsbaustein der
derzeitigen Beschlussfassung

Hauptprobleme der

Flugverkehre, Gewerbe; Kosten flr die Bodensanierung und

Umsetzung Bauwerksgriindung auf der Plateauflache

Fazit: Es existiert ein grof3es Potenzial fur eine Nachnutzung mit
dem Schwerpunkt ,Gesundheit".
Eine Koexistenz mit gewerblich-industriell genutzten
Teilflachen ist bei entsprechenden Abstanden vorstellbar.
Eine inhaltliche Prazisierung erfordert weitere Absprachen
und eine deutliche strategische Positionierung der
Landesregierung und der LH Kiel sowie der Stakeholder der
Gesundheitswirtschaft insbesondere auf internationaler und
auf Landesebene.

Wohnen

Die durchgrinte Lage des ehemaligen MFG 5-Areals am Wald und an der Forde
verleiht dem Standort ein fur die LH Kiel einzigartiges Alleinstellungsmerkmal, welches
mdgliche Nachteile z.B. bezogen auf die stadtrdumliche Lage und die Erreichbarkeit
des Standortes deutlich aufwiegt. Aufgrund der Rahmenbedingungen zu einer
umfassenden Standortentwicklung besteht die grolRe Chance zu einer Mischung an

Wohnungsangeboten und Eigentumsformen,

so dass hier die verschiedensten

Zielgruppen aus dem lokalen, regionalen und Uberregionalen Bereich angesprochen
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werden konnen. Zusatzlich kann das Pendleraufkommen reduziert werden und negative
Auswirkungen des demografischen Wandels (z.B. Uberalterung in den angrenzen
Ortsteilen, fehlende Auslastung offentlicher wie privater Infrastruktureinrichtungen)

reduziert werden.

Direkte Arbeitsplatzeffekte sind in erster Linie bei der Herstellung des Wohnraums
sowie durch bewohnerbezogene Service- und Dienstleistungen zu erwarten. Die
inhaltliche Ausrichtung auf das Thema Wohnen setzt die politische Beschlusslage um,
wobei es um Wohnraum fur die Kieler, z.B. seniorengerechter Ersatzwohnraum fur
Bewohnerinnen und Bewohner der LH Kiel und insbesondere aus den Stadtteilen
Holtenau, Pries und Friedrichsort geht.

Kategorien:

Merkmale:

Zukunftsthema

Neue Wohnformen (Mischung Wohnen/Gewerbe),
Klimagerechte Quartiersentwicklung/Energieeffizientes
Wohnen, Mehrgenerationswohnen (Modellvorhaben),
Studentisches Wohnen sowie Berlcksichtigung einer Quote
von mindestens 30 % an geférderten Wohnungen
entsprechend der wohnungspolitischen Initiativen

Adressenbildung/
Positionierung

Hervorragende Lagegunst aufgrund der Fordelage bzw. des
Fordeblicks

Nutzungseignung /
Raumliche Potentiale

GrolRes Potenzial fur durchgrtinte, vielfaltig strukturierte
Wohnstandorte an der Férde (auf Teilflachen)

Erganzende Nutzung von Sporteinrichtungen,
Arbeitsmaoglichkeiten

Regionale Bedeutung/
Zielgruppenansprache

Attraktiver Wohnstandort mit einzigartiger Lage flir zahlreiche
Zielgruppen

Lokale Bedeutung/
Zielgruppenansprache

Ersatzstandorte fir spezielle Zielgruppen aus Holtenau, Pries
und Friedrichsort (z.B. barrierefrei, seniorengerecht,
familienfreundlich, relativ preiswert in raumlicher Nahe zu
Wohnfolgeeinrichtungen sowie mindestens 30%-Anteil von
geférderten Wohnungen)

Wichtige Synergien/
Vernetzungen

Themenfelder Gesundheit (Beschaftigte), und Gewerbe,
Sport, Kultur und Tourismus (Ferienwohnungen)

ErschlieBung

Stralde (ggf. mit Boot)

Arbeitsplatzeffekte

Unmittelbar bezogen auf die Bauphase und den Betrieb bzw.
die Instandhaltung sowie mittelbar durch
Wohnfolgeeinrichtungen sowie Service und Dienstleistungen

Polit. Beschlusslage

Zentrales Ziel der Wohnungsbau- und Stadtentwicklungs-
politik der LH Kiel ist die Schaffung von bedarfsgerechtem
und bezahlbaren Wohnraum, ,Wohnen“ ist ein
Nutzungsbaustein der derzeitigen Beschlussfassung

Hauptprobleme der
Umsetzung

Flugverkehre, Gewerbe; Kosten flr die Bodensanierung und
Bauwerksgrindung auf der Plateauflache, notwendige
Verlagerung der Einrichtungen des WSA/WSV (z.B.
Tonnenhof)
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Fazit: Es existiert eine konstante Nachfrage nach unterschiedlichen
Angebotsstrukturen des Wohnungsmarktes.

Eine inhaltliche Prazisierung ermdglicht durch Einbeziehung
verschiedenster Vorhaben einen interessanten Mix an Wohn-
und Eigentumsformen (auch geférderter, preisgiinstiger
Wohnungsbau). Im Rahmen vertraglicher
Aushandlungsprozesse sind Wohnformen mit neuen
gemischten Finanzierungswegen anzustreben, um
nachhaltige Ergebnisse z.B. auch flir Themen wie
Klimaschutz, Wohngruppen, genossenschaftliches Wohnen
u.a. zu erzielen.

Eine Koexistenz in direkter Nachbarschaft zu industriellen
Nutzungen schlief3t sich gema § 50 BImSchG aus.

Sport und Kultur

Eine inhaltliche Ausrichtung auf diese Handlungsfelder wird nur durch die Herstellung
von Synergieeffekten mit anderen Hauptnutzungsarten erfolgen, da mit einem
substanziellen Einsatz offentlicher Gelder nicht zu rechnen ist und gréRere
Neubauvorhaben in diesen Bereichen derzeit nicht geplant sind. Gleichzeitig ist die
Standorteinbindung im Rahmen des LGS-Konzeptes sowie der moglichen Olympia-
Bewerbung im Sinne maoglicher temporarer Nutzungen gesondert zu bewerten. Insofern
hangen mogliche  Angebote in diesem Bereich stark  von der
Nachhaltigkeit/Folgenutzung und der Kompatibilitdt mit anderen Nutzungsausrichtungen
ab. Abgesehen davon, dass der Standort bereits Uber verschiedenste Einrichtungen
insbesondere aus dem Sportbereich verfigt und kulturelle sowie sportliche Angebote
auch fur den Stadtetourismus wichtig sind, ladt natirlich die exponierte Lage an der
Férde zu besonderen (evtl. auch larmintensiven) Events gerade in der An-
Entwicklungsphase ein. Der Erhalt der Sportinfrastruktur ist auch fir die Bewohner in
Holtenau und Friedrichsort sowie fur die Neubewohner von besonderer Bedeutung.

Direkte Arbeitsplatzeffekte sind als eher gering einzuschatzen, wobei nicht verkannt
werden darf, dass sowohl die private Sportwirtschaft wie auch die Kulturwirtschaft
wachsende Markte sind. Insbesondere die auf dem Gelénde befindlichen Hallen
kénnen zuklnftig z.B. durch Kinstler genutzt werden (insbesondere als Pionier-
und/oder Zwischennutzer). Die inhaltliche Ausrichtung auf das Thema Kultur und Sport
berlicksichtigt die politische Beschlusslage. Die zu erwartenden Verkehrsaufkommen
sind zu bewaltigen, wobei flir groRere Events intelligente Losungswege zu suchen sind.

Kategorien: Merkmale:

Zukunftsthema Als Pioniernutzungen von erheblicher Bedeutung fur die
Standortentwicklung; perspektivisch mit komplementarer
Bedeutung

Adressenbildung/ In Abhangigkeit von der Durchfiihrung von Kultur-Events

Positionierung (LGS) bzw. herausragenden Sportveranstaltungen (Olympia)
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Groles Potenzial fur unterschiedliche Sport- und
Nutzungseignung / Kulturnutzungen (Open-Air-Events, Ateliers usw.)

SemmfEe HEErEE Nutzung von vorhandenen Sporteinrichtungen (In- und

Outdoor)

Regionale Bedeutung/ | In Abhangigkeit von der Durchfiihrung von Kultur-Events
Zielgruppenansprache | bzw. herausragenden Sportveranstaltungen (s.o.)

Lokale Bedeutung/ Potenzial fir die Bedeutung als historischer Ort mit
Zielgruppenansprache | Moglichkeiten fir Aneignung durch Kunst und Kultur; dabei
(temporare) Flachen- und Gebaudeaneignung als
Pioniernutzung vorstellbar. Vereinsnutzung bereits

vorhanden
Wichtige Synergien/ Hohe Abhangigkeit von Kompatibilitdt mit anderen
Vernetzungen Themenfeldern wie Gesundheit, Tourismus und Wohnen
ErschlieBung StralRe (ggf. mit Boot)
Arbeitsplatzeffekte Abhangig von Aneignungsintensitat; grundsatzlich nicht sehr
hoch
Polit. Beschlusslage »oport* und ,Kultur® sind Nutzungsbausteine der derzeitigen
Beschlussfassung
Hauptprobleme der Fehlende offentliche Gelder zur Umsetzung von Projekten,
Umsetzung perspektivische Unvertraglichkeiten (Larmemissionen)
Fazit: Konkretisierung der Nutzungsausrichtungen erfordert ein

hohes Mal} an Kreativitat, Mut zu neuen Angeboten und
Tragerstrukturen, intelligenten Finanzierungswegen (z.B.
neue Wege zum Fundraising) und einem langem Atem fir
den Durchfihrungsprozess. Der Bestand an Sport- und
Freizeiteinrichtungen stellt aber auch eine wichtige
Infrastruktur fir die lokale Bevoélkerung dar.

Gewerbe

Mit der Orientierung auf Teile einer maritim-orientierten gewerblichen Nachnutzung soll
die verkehrstechnisch gute, quadromodalen Erschliefung des ehemaligen MFG 5-
Areals optimal genutzt werden. Insbesondere der Nordbereich stellt einen weiteren
Trittstein zwischen Airpark und Friedrichsorter Gewerbe-/Industriestandorten dar.
Zudem kann dem Problem des unzureichenden Gewerbeflachenangebots der LH Kiel
durch die Bereitstellung gréRerer Areale Rechnung getragen werden. Im Rahmen der
aktuellen Nachnutzungsdebatte wird eine Ausrichtung auf produzierendes Gewerbe mit
maritimen Bezug favorisiert, wobei jedoch die Profilierung des Standortes nicht aulRer
Acht gelassen werden darf (z.B. Klimaneutraler Gewerbepark, Zero Emission usw.).

Von grundsatzlicher Bedeutung wird, vor dem Hintergrund der politischen
Beschlusslage zu einem gemischt genutzten Quartier, die Abgrenzung zwischen neuer
Wohn- und Gewerbenutzung (klassisch durch die Ausweisung von Mischgebieten)
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sowie die konzeptionelle Integration einer qualitativ hochwertigen, uferorientierten und
stadtteilverbindenden Wegefihrung sein. Die erforderlichen Investitionen fir eine
potenziell nach Norden zu verldngernde Kaje und zur Verstarkung der
Bodentragfahigkeit sind erheblich. Sie stellen somit ein finanzielles Risiko dar.

Die gewerblich orientierte Ausrichtung spricht regionale und Uberregionale Zielgruppen
an und l6st relativ hohe Arbeitsplatzeffekte, insbesondere im Dienstleistungsbereich
aus. Die politische Beschlusslage zum mischgenutzten Quartier wird bei einer
kompletten gewerblichen Nachnutzung nicht berlcksichtigt und wird u.a. aufgrund der
Larmschutzproblemantik kaum zu realisieren sein. Verkehrlich sind die zu erwartenden
ErschlieBungsverkehre vertraglich zu organisieren, wobei intelligente L&ésungen
insbesondere fir die strallen- und schienengebundenen Logistikverkehre erforderlich
werden.

Kategorien: Merkmale:

Zukunftsthema Produzierendes Gewerbe (mit maritimen Bezug nur bedingt
ein Zukunftsthema)

Adressenbildung/ Alleinstellungsmerkmal héchstens in der regionalen

Positionierung Konkurrenz

Als Modellvorhaben mit Fokus auf CO,-freies Gewerbe auch
mit Uberregionaler Bedeutung

Nutzungseignung / GroRes Potenzial fir einen Gewerbestandort an der Forde
Raumliche Potentiale | (Fjsche, Lage, Anbindung) mit quadromodaler ErschlieRung

Regionale Bedeutung/ | potenzial fiir Standort mit regionaler Bedeutung (s.0.)
Zielgruppenansprache

Lokale Bedeutung/ Bereitstellung von ,normalen“ Gewerbeflachen in
Zielgruppenansprache | unterschiedlichen Gréfien und nur geringen
Einschrankungen zur Bebaubarkeit

Wichtige Synergien/ Mdgliche Synergien im Gewerbeband zwischen Airpark und
Vernetzungen Friedrichsort

ErschlieBung Stralde, Schiene und Wasser (ggf. mit Flugzeug) eher
unproblematisch

Arbeitsplatzeffekte Schaffung einer Vielfalt von Arbeitsplatzen (Produktion,
Montage, Verwaltung, Dienstleistungen, Forschung und
Entwicklung usw.)

Polit. Beschlusslage Als ein Nutzungsbaustein kompatibel mit der derzeitigen
Beschlussfassung

Hauptprobleme der Hohe Kosten u.a. fiir Griindung von Kaje und
Umsetzung Schwerlastflache auf der Plateauflache

Teilweiser Verzicht auf attraktive 6ffentliche Durchwegung
und Zugang zum Foérdeufer,

Fazit: Es existiert ein grof3es Potenzial fur eine Nachnutzung mit
dem Schwerpunkt Gewerbe insbesondere in den noérdlichen
Bereich u.a. (wg. Fluglarm).
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Plan 12: Swot-Analyse
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6. Prozess der Leitbild- und Konzeptentwicklungen unter Beteiligung der
Offentlichkeit

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stellen eine Zusammenfassung von Arbeitsschritten dar,
die — Uber die Situationsanalyse zum Untersuchungsgebiet hinaus — in den mehr als drei
Jahre dauernden Diskussionsprozess vollzogen wurden. Die Leitbildentwicklung konnte
wegen der herausragenden Lage des Areals und den vielen Winschen, die in den
verschiedensten Gesprachen und Veranstaltungen vorgetragen wurden, nur prozesshaft
erfolgen. Im nachfolgenden Kapitel 7 wird dann das Leitbild mit seinen Teilzielen, die die
Grundlage fiir das Entwicklungskonzept bilden, dargestellt.

6.1 Der Beginn der Leitbilddiskussion

Die in den Kapiteln 2, 3 und 4 ermittelten Analyseergebnisse bildeten die
Rahmenbedingungen flir die Szenarien- und Leitbildentwicklung. In einer ersten Phase bis
Mitte 2012 wurde die Szenarienentwicklung in Alternativen angeschoben. Parallel zur
Durchfiihrung der umfassenden raumlichen Situationsanalyse und der Auswertung der
sektoralen Rahmenbedingungen wurden zu einem frihen Verfahrensstand der VU drei
Szenarien entwickelt (,Sailing City 365™, ,GreenTechPark Forde“, ,Patchwork — Vernetzte
Stadtteile am Wasser®), die in internen Abstimmungen mit Vertretern der LH Kiel weiter
konkretisiert wurden. Ohne eine weitergehende Betrachtung der wirtschaftlichen
Rahmenanforderungen dienten die Ansatze insbesondere dem Aufzeigen von Bildern und
dem Anregen der Fantasie fur mogliche Entwicklungsszenarien.

Unter Einbindung thematischer und raumlicher Leitbilder wurden darauf aufbauend erste
Nutzungskonzepte in Varianten erarbeitet und mit wesentlichen Verfahrensbeteiligten
diskutiert.

6.2 Erste Konzeptansatze

Im Rahmen dieser Diskussionen erfolgte die erforderliche Konkretisierung der Ansatze im
Abgleich mit den Bindungen und Potenzialen vor Ort sowie weiterfiihrende Abwandlungen
und Modifikationen der Konzeptansatze (z.B. nach Abgleich der Machbarkeitsstudie zur
gewerblich-industriellen Nachnutzung mit dem Schwerpunkt Windenergie, Integration der
LGS). In diesem Zusammenhang wurden zwei Nutzungskonzepte entwickelt:

o Konzept 1: ,Vernetzte Stadtteile an der Foérde“ unter Berlcksichtigung des
Leitbildes (und des politischen Beschlusses) eines mischgenutzten Quartiers
sowie

e Konzept 2: ,Gewerbe/Industrie® mit unterschiedlichen gewerblich genutzten
Teilbereichen auf dem MFG 5-Gelande.

Wahrend Konzept 2 als grober konzeptioneller Rahmen zur Einbindung der Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie zur gewerblich-industriellen Nachnutzung mit dem Schwerpunkt
Windenergie dient, beinhaltet der Konzeptansatz 1 Teilflachen u.a. fir Gewerbe, Tourismus,
Gesundheit, Sport und Freizeit sowie Wohnen. Nachfolgender Plan verdeutlicht die
Zuordnung der einzelnen Nutzungsbausteine.
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Plan 13: Konzept 1 ,Vernetzte Stadtteile”

6.3 Der Prozess der Leitbildentwicklung und der Beteiligung der Offentlichkeit

Der Leitbild- und Beteiligungsprozess wurde konkret im Februar 2012 gestartet, denn zu
diesem Zeitpunkt fand eine erste Prasentation der beiden Nutzungskonzepte ,Vernetzte
Stadtteile an der Férde“ und ,Gewerbe/Industrie® im Rahmen einer gemeinsamen Sitzung
der Ortsbeirate Pries/Friedrichsort und Holtenau statt.

Mit der Vorlage des Zwischenberichts im Mai 2012 ergab sich eine Diskussion sowohl auf
verschiedenen Fachebenen wie auch im politischen Raum. Demzufolge wurden die
Ergebnisse des Zwischenberichts im Ausschuss im August 2012 vorgestellt. Die zwei in ihrer
inhaltlichen Ausrichtung recht unterschiedlichen Leitbilder und Nutzungskonzepte flhrten zu
einer in Teilen kontroversen Diskussion, bei der die Themen Schaffung von Arbeitsplatzen
und Wohnen haufig zur Polarisierung beitrugen.

Da die Entwicklung des MFG 5-Areals aus Sicht vieler Beteiligter eine grofse Chance fur die
LH darstellt, wurde, um den Prozess der Bulrgerbeteiligung zur Entwicklung des Areals zu
intensivieren, im September 2012 ein erster Birgerdialog zum Thema ,Neue Ideen zur
Entwicklung der Stadt an der Foérde" durchgeflihrt. Ziel dieser Veranstaltung, an der ca. 100
Personen teilnahmen, war es, aus gesamtstadtischer Perspektive das Thema der
Konversion der ehemals militarisch genutzten Flache zu erdrtern.

Da zwischenzeitlich auch das Thema der Wohnraumversorgung immer wichtiger wurde,
wurde im Marz 2013 ein zweiter Birgerdialog zu den Perspektiven des Kieler
Wohnungsmarktes und zu den moglichen Nutzungen an der Kieler Férde durchgefuhrt. In
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der Veranstaltung, an der ca. 150 Personen teilnahmen, wurde ein deutliches Pladoyer zur
Schaffung von Wohnungen auf dem ehemaligen MFG 5-Areal erkennbar. Ebenso wurde
immer wieder deutlich, dass zur nahezu allseits gewulnschten Vernetzung der Ortsteile
Holtenau und Pries/Friedrichsort das MFG 5-Areal eine bedeutende Funktion Gbernehmen
soll.

Um weitere Beteiligungsformen flir den Entscheidungsprozess aufzubereiten, wurde im
Anschluss an die Offentlichen Veranstaltungen eine Perspektivenwerkstatt (vgl.
Darstellungen im Kapitel 9) vorbereitet und im September 2013 durchgefiihrt. Der einhellige
Tenor der beteiligten Personen war relativ schnell gefunden: Fir eine rein gewerbliche
Nutzung ist das Gelande viel zu schade. Es muss ein vielfaltiges Nutzungskonzept gefunden
werden, das die Besonderheiten der einzelnen Raume und Orte optimal nutzt.

Ergebnis der Perspektivenwerkstatt: Als Fazit wurde sowohl innerhalb der Kinder- und
Jugendbeteiligung, in den Workshops fir Erwachsene, wie auch in dem anschlieRenden
Internet-Diskussionsforum eine eindeutige, vorherrschende Positionierung fir ein
mischgenutztes Quartier festgestellt.

Aufgrund dieses eindeutigen Birgervotums wurde durch die Verwaltung eine
Beschlussvorlage zur Weiterfihrung der VU gemal § 141 BauGB fir das ehemalige Areal
des MFG 5 in Kiel-Holtenau auf der Basis der im Zwischenbericht dargestellten Konzeptidee
.vernetzte Stadtteile“ (Drucksache-Nr. 0491/2012) erstellt. In diese Vorlage wurde auf Antrag
der Ortsbeirate Pries/Friedrichsort und Holtenau die Prifung der ErschlieBung Uber die B
503 und die Untersuchung der Zwischennutzung von z.B. Sportanlagen, Radweg
aufgenommen.

Am 21.11.2013 wurde die Beschlussvorlage durch die Ratsversammlung der LH Kiel
beschlossen und der Diskussionsprozess um die unterschiedlichen Nutzungskonzepte und
den zugrunde liegenden Leitbildern abgeschlossen.

Im Anschluss daran wurden die Arbeiten zur Prazisierung der Planung sowie zur Erstellung
des Entwicklungskonzeptes weitergeflhrt.
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7. Integriertes Entwicklungskonzept

Nachdem nahezu 100 Jahre lang das MFG 5-Areal von der stadtebaulichen Entwicklung der
LH Kiel abgetrennt war, gilt es nunmehr mit der Entwicklung eines vitalen mischgenutzten
Quartiers mit Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Segeln, Tourismus, Sport und
Gemeinbedarfsflachen neue Nutzungen zu implementieren und dieses Quartier mit den
umgebenden Stadtteilen siedlungsstrukturell und stadtebaulich zu verknipfen. Im Folgenden
wird das Entwicklungskonzept dargestellt und Teilziele naher erlautert.

7.1 Leitbild und Teilziele

Die nachfolgend dargestellten Teilziele waren Bestandteil des Erlauterungsberichtes zur
Tragerbeteiligung im August 2014 und stellen somit die Grundlage fur das integrierte
Entwicklungskonzept dar. Dieses Konzept wurde in dieser Form auch in einer gemeinsamen
Sitzung der Ortsbeirate Pries/Friedrichsort und Holtenau (02.09.2014) und im Bauausschuss
der LH Kiel (04.09.2014) vorgestellt. Die Teilziele greifen zudem u.a. die folgenden
Untersuchungen und Erkenntnisse auf:

o Zwischenbericht der Vorbereitenden Untersuchungen vom Mai 2012

o Vielfache Abstimmungen innerhalb der Verwaltung und Politik

e Anregungen von Birgerinnen und Bilrgern wahrend des fast vierjahrigen
Planungsprozesses

a) Das Geldnde des MFG 5 ist in Anbindung an die umgebenden Stadtteile mit dem Ziel
eines mischgenutzten Stadftteils zu entwickeln. Die Entwicklung des Standortes hat eine
wichtige Impulswirkung fiir die gesamte Kieler Stadtentwicklung.

Das erstellte Entwicklungskonzept fur den Untersuchungsbereich berlcksichtigt die
politische Zielsetzung eines mischgenutzten Quartiers. Unter dem Leitbild ,,Vernetzte
Stadtteile an der Forde“ ist das Gebiet neben dem Wohnen durch gewerbliche Strukturen
(klassisches produzierendes und maritimes Gewerbe) gepragt. Die Gesundheitswirtschaft
stellt sich neben dem Freizeitsektor als imagebildender Leitgedanke des Konzeptes dar.
Damit gewinnt das Untersuchungsgebiet die Funktion eines neuen Wirtschafts- und
Wohngebiets fiir die Stadt Kiel. Gleichzeitig wird durch die geplante Entwicklung die
Zuganglichkeit und Attraktivitdt des Forderufers und damit Kiel als maritimes, touristisches
Ziel gestarkt. In diesen Funktionen ist der Standort weiterzuentwickeln.

b) Im Untersuchungsgebiet ist ein ausreichendes Flachenpotenzial fiir Gewerbe vorzuhalten,
um Kiel als Wirtschaftsstandort zu stérken und die Bereitstellung von Fldchen zur Schaffung
von Arbeitsplétzen fiir die Kiel Region zu erméglichen.

Mit einem Potenzial von ca. 17,3 ha gewerblich nutzbarer Flache (Nettobauland) — im Sinne
von Produktion - in unmittelbarer Nahe zum seeschifftiefen Fahrwasser verfligt das
Entwicklungskonzept Uber ein gro3es potenzielles Gewerbeflachenangebot. Integrale
Bestandteile der stadtebaulichen Gesamtplanung sind die Bereitstellung von Flachen fir
klassisches produzierendes Gewerbe im Teilbereich 1 ,Gewerbe Nord“ und im mittleren
Teilbereich 2 — weitere 12,2 ha -fir ein maritimes Quartier mit vielfaltigen, offentlich
eingebundenen Gewerbebereichen mit Schwerpunkt auf Forschung und Entwicklung sowie
Gesundheits- und Freizeitwirtschaft.
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¢) Im Untersuchungsgebiet ist die Versorgung mit Wohnungen fiir verschiedene
Bevdélkerungsschichten abzusichern. Dabei stehen besonders Familien im Fokus.
Entsprechende Wohnangebote sind bereitzustellen.

Dem ehemaligen MFG 5-Areal fallt eine groRe Bedeutung bei der erforderlichen
Baulandaktivierung fir einen Wohnungsneubaubedarf von ca. 9.500 WE bis 2025 in Kiel zu.
In Anbindung an den sudlich gelegenen Stadtteil Holtenau werden auf dem Gelande
erhebliche Flachen als Wohnbaupotenzial vorgesehen. Die geplanten bis zu 1.200 WE sind
vorrangig mehrgeschossig als Miet- und Eigentumswohnungen mit unterschiedlichen
WohnungsgréRen zu entwickeln. Als pragende stadtebauliche Typologie ist ein urbaner,
mehrgeschossiger Wohnungsbau vorgesehen, bei dem auch offentlich geforderter
Wohnraum einzubeziehen ist.

d) Die maritimen Alleinstellungsmerkmale Kiels sind im Untersuchungsgebiet weiter
auszubauen und Angebote fiir den Tourismus sowie die Gesundheitswirtschaft sind zu
schaffen.

Kiel ist das maritime Zentrum Schleswig-Holsteins. Das ehemalige MFG 5-Areal profitiert
durch die direkte Anbindung an die Férde, die Anbindung an Holtenau und den Nord-Ostsee-
Kanal sowie den bestehenden Pluschowhafen. Der Bau der Promenade als Freizeittrasse
mit Anbindung an die nérdlichen Gebiete Kiels starkt den Freizeit- und Tourismuswert des
Gebietes. Durch die Anbindung an die Foérde-Fahrlinie, den Bau von Hotels,
Boardinghdusern und weiteren Angeboten im Bereich Wellness, Kultur, Sport, Segeln und
Gesundheit kann der Standort auch eine wichtige Tourismusfunktion Ubernehmen. Im
mittleren Teilbereich (vgl. Kapitel 7.2.2) sind daher moglichst Gewerbebetriebe und
Forschungseinrichtungen, z.B. aus der Gesundheits- und Freizeitwirtschaft, anzusiedeln.

e) Eine neue Nord-Siid-Verbindung fiir den Personen-, Fahrrad- und OPNV-Verkehr ist zu
Schaffen.

Die Stadtteile Holtenau, Pries und Friedrichsort sollen im Sinne vernetzter Stadtteile an der
Foérde miteinander verbunden werden. Neben dem Anschluss Schusterkrug an das
stadtische Strallennetz erfolgt eine weitere Anbindung an das Netz im Bereich des Knotens
Holtenau an die B 503. Eine ErschlieBung Uber das Strallennetz in Holtenau ist flr sidl.
gelegene Wohnbauflachen vorgesehen. Um eine komplette Durchfahrung an der
Wasserkante flir den motorisierten Individualverkehr zu unterbinden, sollen die Verkehre
Uber den Parkplatz P 3 im Sinne einer Wendeschleife gefihrt werden. Fir den Busverkehr
werden gesonderte Durchfahrmdglichkeiten, z.B. durch versenkbare Poller, geschaffen. Fr
Fuldganger- und Fahrradverkehre wurden im Westen und Siiden die bisher verschlossenen
Tore gedffnet.

f) Die Erreichbarkeit des Ufers fiir die Bevdlkerung und die Anbindung des Stadltteils an die
umgebenden Stadftteile ist zu gewéhrleisten und abzusichern. Ufer- und Wanderwege sind in
das Ubergeordnete Erholungssystem einzugliedern.

Da gegenwartig die ehemalige Militarliegenschaft nur eingeschrankt und provisorisch fir eine
offentliche Durchwegung des Voruntersuchungsbereiches zur Verfligung steht, soll die Nord-
Sud-Verbindung zwischen Pries/ Friedrichsort und Holtenau als Férdewanderweg im Sinne
einer Freizeittrasse ausgebaut werden und soweit mdglich entlang des Ufers verlaufen.
Zusatzlich ist auch ein Wanderweg entlang der Hangkante vorgesehen.
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g) Der Biotopverbund ist zu schiitzen und auszubauen.

Die bestehenden Waldflachen (ca. 17,6 ha) waren bisher fur die Kieler Bevdlkerung nicht
zuganglich, stellen aber fir das Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Stadtteil
Holtenau ein groRes Potenzial dar, das insbesondere fir Erholungszwecke genutzt werden
soll. Die Entwicklung soll behutsam erfolgen. Ebenso gilt es, die Biotopverbindungen zum
Biotopverbundraum Stekendammsau zu sichern und Wegeverbindungen in diesen
Naturraum herzustellen.

7.2 Raumliches Entwicklungskonzept

Aus den bisher durchgefihrten Voruntersuchungen wurden konkrete MaRnahmen zur
Entwicklung des MFG 5-Gelandes abgeleitet. Im Folgenden werden die konkreten
raumlichen MaRnahmenbereiche und Malinahmen dargestellt sowie erlautert.

Das Untersuchungsgebiet mit einer Grofle von ca. 125,5 ha wird in drei Teilbereiche mit
unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten aufgeteilt:

o Der Teilbereich 1 ,Gewerbe Nord“ umfasst Flachen mit vorwiegend Gewerbenutzung,
einem Mischgebiet, einer bestehenden Kleingartenanlage und dem Sondergebiet
Sporthafen.

o Der Teilbereich 2 ,Maritimes Quartier* umfasst Flachen mit Gewerbe-, Mischnutzung
sowie den Sondernutzungen Gesundheit, Wellness, Kultur und Tourismus und der
Sondernutzung Akademie/Institut.

o Der Teilbereich 3 ,Wohnen im Siden® umfasst Flachen mit vorwiegender
Wohnnutzung unterschiedlicher Auspragung, dem Strand und Sportflachen.

Des Weiteren finden sich auf dem Gelande Waldflachen mit ca. 17,6 ha, eine
Aufforstungsflache zur Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft mit ca. 3,2 ha
sowie ca. 45 ha Wasserflachen der Innenférde bzw. des Plischowhafens.

Grundsatzlich muss darauf hingewiesen werden, dass das erarbeitete Entwicklungskonzept
nicht als starres Planungskonzept zu verstehen ist, da die Gesamtentwicklung der Flachen
sich Uber mehr als ein Jahrzehnt erstrecken kann. Demzufolge bedarf es im weiteren
Planungsprozess eines hohen MaRes an Flexibilitdt beziglich der Nutzungsbausteine, da
diese jeweils der Nachfragesituation angepasst werden mussen.
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Plan 14: Entwicklungskonzept ,Vernetze Stadtteile an der Férde*
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7.2.1 MaBnahmenbeschreibung fiir den Teilbereich 1: Gewerbe Nord

Dieser Bereich wird mit der Anbindung vom Schusterkrug her als Gewerbegebiet mit einer
Gesamtflache von rund 17,3 ha erschlossen. Das bestehende Mischgebiet am Schusterkrug
(MI' 1) und die Kleingartenanlage bleiben erhalten und werden durch den zu erhaltenden
Waldbestand von dem zukinftigen Gewerbegebiet raumlich abgeschirmt. Der sudlich
angrenzende Bereich wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Durch die Nahe zum ndérdlich
angrenzenden Mischgebiet mussen potenzielle Nutzungskonflikte im Rahmen der
Ansiedlungsverhandlungen und im Bebauungsplanverfahren beachtet werden.

Die GewerbegebietserschlielRung erfolgt tber die von der Strandstral’e westlich abknickende
neue Stralle, die dann weiter in Richtung Siden geflihrt wird und Uber einen neuen
Anschluss an den Knoten Holtenau und damit an die B 503.

Die Sporthalle Nord im Gebiet GE 1b soll fir die weitere Nutzung gesichert werden.

Die oOstlich der Strandstral’e gelegene Waldflache im Eingangsbereich an der Kreuzung
Schusterkrug bleibt als Durchwegung zur Promenade und zum Pliischowhafen erhalten.

Das bisher als Wache am Schusterkrug genutzte Gebaude soll als Informationsgebaude
oder als Schaustelle fiir das Entwicklungsgebiet genutzt werden. Uber diesen Bereich sind in
der weiteren Planung auch die Fortfihrung der Promenade bis zum Sportboothafen
Stickenhérn und die Anbindung an den Naturraum Stekendammsau abzusichern.

Im noérdlichen Teil des Plischowhafens (Sondergebiet SO 1) soll die sportliche
Wassernutzung (insb. Segeln) gestarkt werden. Zudem wird in diesem Teil die Promenade,
die sich im Teilbereich 2 anschlief3t fortgefihrt werden.

Die sudliche am Plischowhafen gelegene Flache GE Tonnenhof wird als neuer Standort fur
die Einrichtungen des ABz Kiel des WSA Libeck (vornehmlich Tonnenhof) vorgesehen. Im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde unter Einbeziehung der WSV und der BImA die
Machbarkeit der Standortverlagerung zu diesem Standort hin, belegt (vgl. Darstellungen im
Kapitel 7.3.1).

Eine 6ffentliche Durchwegung dieses Areals ist durch eine Uferpromenade vorgesehen. Falls
dies zuklnftig aus betriebsbedingten Grinden absolut ausgeschlossen ist, sollte eine
Wegeverbindung westlich des neuen Tonnenhofareals erfolgen.

Ein Umschlagplatz flr das Gewerbeareal kdnnte planerisch nérdlich der angedachten Flache
fur den ABz Kiel entwickelt werden, falls sich ein ausreichender Bedarf feststellen lasst. Im
Rahmen eines Logistikgutachtens erfolgte der Hinweis, dass aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten (u.a. Bauhohenbeschrankung und damit kein leistungsfahiger
kontinuierlicher Umschlag moglich, GroRe und Art des Areals) eine Nutzung der
Wasserkante durch die potentiellen Betriebe nicht zu erwarten ist. Eine solche
Hafenanbindung sollte als wichtiger Standortvorteil fir eine Gewerbeflache dennoch
planerisch nicht aufgeben werden.

Wegen der zu erwartenden fehlenden Nachfrage und der festgestellten Unwirtschaftlichkeit
wird diese Empfehlung nicht verfolgt.
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Abb. 22: Ausschnitt aus dem Lageplan, Gewerbe Nord, beispielhafte Darstellung des Mal3es der
stadtebaulichen Nutzung

7.2.2 MaBnahmenbeschreibung fiir den Teilbereich 2: Maritimes Quartier

Der Teilbereich 2 ,Maritimes Quartier® ist gepragt durch Angebote fir eine lebendige
urbane Nutzungsmischung: Wohnen und Gewerbebenutzung gemischt mit hohem
Freizeitanteil und touristischer Ausrichtung. Es wird ein breiter Spielraum zur
bedarfsgerechten Entwicklung des Gebietes und zur gewinschten Ausgestaltung als
,maritimes Quartier” ermoglicht.

Die Festsetzung grolier Teile des Gebiets als Mischgebiet dient auch als ,Pufferzone*
zwischen dem noérdlichen Gewerbegebiet und dem sudlich angrenzenden Wohngebiet. Die
Gewerbegebiete 3a und 3b im Ubergang zum nérdlichen Teilbereich ,Gewerbe Nord*
sollen insbesondere die Mdglichkeit zur Ansiedlung maritimer gewerblicher Nutzungen
bieten. Die zukinftige Gewerbenutzung darf Wohnen/Tourismus und Erholung nicht
wesentlich storen und sollte deshalb auch durch Betriebe der Gesundheitswirtschaft, Freizeit
oder Blros gepragt sein. Die Versorgung mit wohnortnahem Grin ist in den einzelnen
Baufeldern sicherzustellen.

Die am Ufer entlang gefilhrte Promenade wird als 12 m breite Freizeittrasse mit
Angliederung attraktiver Angebote dem Quartier seine Pragung geben. Die zur Foérde
ausgerichteten Platze bieten genauso wie die angegliederten Badedecks und den dort
geplanten Anleger fur die Foérde-Fahrlinie weitere Moglichkeiten zur Ausgestaltung der
Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Insbesondere der Bereich westlich des Baufelds MI 2b stellt durch seinen hohen geplanten
Anteil an Griin eine Uberleitung zur sidlichen Wohnbebauung dar. Hier kann neben dem
geplanten Stadtteilpark mit einer vorgesehenen GréfRe von ca. 17.500 m? auch ein Standort
fur die soziale Infrastruktur (Kita) vorgehalten werden. Zudem ist in diesem Teilbereich ein
offentlicher Parkplatz (P 2) zur ErschlieRung der wasserbezogenen Erholungsmdglichkeiten
vorgesehen.

Im noérdlich angrenzenden Mischgebiet MI 2a wird ein kleines Zentrum, ggf. mit
Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung des Quartiers und kulturellen Angeboten die
Versorgung der Bevolkerung sowie der Arbeitskrafte sicherstellen. Die in diesem Bereich zu

112



erhaltenden Kulturdenkmaler, z. B das ehemalige Feuerwehrgebaude, sollten insbesondere
einer kulturellen Nachnutzung (z.B. Galerie oder Werkstatten) zugefihrt werden.

In den Gewerbegebieten 3a und 3b gilt es unter Erhalt der denkmalgeschitzten
Werkstatthalle und potenziellem Erhalt einer weiteren Halle maritimes Kleingewerbe
anzusiedeln, welches den Charakter des Teilbereichs als ,maritimes Quartier unterstitzt

Die Mischgebiete 3a und 3b bieten Platz fir die spezielle Ansiedlung von Buros,
Forschungseinrichtungen und Unternehmen der Gesundheitswirtschaft. In diesen Bereichen
soll zudem ca. 50 % Wohnnutzung vorgesehen werden. In den Baufeldern soll auch
wohnungsnahes Grin mitgeplant werden.

Die Sondergebiete 2a und 2b bieten Flachen fir freizeit- und tourismusorientierte
Nutzungen mit Wasserbezug. Hier sind Standorte flr Hotels, Kultureinrichtungen oder
Gesundheits-/Wellnessbetriebe geplant.

Im Sondergebiet SO3 , Akademie und Institute“ befindet sich auf der Teilflache im
Oberland attraktiv eingebettet in die Waldbestdnde des Férdehangs das einzigartige
Gebaudeensemble aus den 1930er Jahren mit seinen denkmalgeschitzten Gebauden, u.a.
dem ehemaligen Offiziersheim. Das Gesamtensemble eignet sich insbesondere fir die
Nutzung als Akademie oder Institut und wird als Sondergebiet eingestuft. Auf Teilflachen
koénnen unter Einhaltung des Waldabstandes behutsame bauliche Erganzungen erfolgen.

Abb.23: Ausschnitt aus dem Lageplan, Maritimes Quartier, beispielhafte Darstellung des Mal3es der
stadtebaulichen Nutzung

7.2.3 MaBnahmenbeschreibung fiir den Teilbereich 3: Wohnen im Siiden

Der sudliche Teilbereich schlie®t sich an den Stadtteil Holtenau an und zeichnet sich durch
mehrgeschossigen Wohnungsbau aus. Die Strandstralle gliedert die Wohnbebauung in
einen zum Wasser orientierten und einem zum Wald orientierten Bereich. Die Starkung der
Wohnfunktion ist auch ein Ziel der gesamtstadtischen Entwicklung Kiels und wurde im
Beteiligungsprozess von der Kieler Burgerschaft ebenso wie von den Ortsbeiraten Holtenau
und Pries/Friedrichsort gefordert.

In dem Baufeld WO 2b ,,Wohnen an der Mole“ sind Anlagen mit besonderem Charakter,
u.a. Hausboote am Ufer und dauerhaft verankerte Hauser auf der Mole, geplant. Aufgrund
des unmittelbaren Wasserbezugs kann dieser Bereich gemeinsam mit den sidlich
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anschlielenden Fordeterrassen und der Badeanstalt sowie dem nérdlich anschlieRendem
Baufeld WO 1b ,Wohnen am Wasser”“ in der Lage sein, die Attraktivitdt und die
stadtebauliche Entwicklung des gesamten Areals in besonderem Malie zu férdern. Die in
diesem Teilbereich derzeit noch befindlichen Einrichtungen des WSA/WSV (ABz Kiel)
mussen zur Realisierung dieser Planungsabsichten vollstandig verlagert werden.

In dem Sondergebiet 4 ,,Wohnen, Reha, Sport“ findet sich mit den zu erhaltenden und
nachzunutzenden zwei Stabsgebauden sowie den eingeschossigen Unterkunftsgebauden
der alteste Gebaudebestand aus der Griindungszeit vor dem Ersten Weltkrieg. Auf dem
Oberland werden diese Gebaude durch den attraktiv gelegenen Sportplatz und die nicht als
Sporthalle nachnutzbare Sporthalle Sid erganzt. Diese Sporteinrichtungen wurden bis zur
Verlagerung des Marinefliegergeschwaders 5 von Vereinen aus den umliegenden Stadtteilen
genutzt. Auf Grund der Topographie und des hohen Waldanteiles kann dort nur in geringem
Umfang eine Erganzung mit Neubauten erfolgen. Hier bieten sich Sonderwohnformen, die
erganzt werden koénnen durch Reha-Einrichtungen mit Sportbezug, Gastehausern oder
ahnlichen Nutzungen, an. Zudem wird dieses Areal auch durch die ,Hangstralle* mit dem
Stadtteil Holtenau im Oberland verbunden.

Abb. 24: Ausschnitt aus dem Lageplan, Wohnen im Siiden, beispielhafte Darstellung des Mal3es der
stadtebaulichen Nutzung

7.2.4 Sektorale Themen

In den nachfolgenden Teilkapiteln werden die in den drei Teilbereichen vorgesehenen
einzelnen sektoralen Malnahmen dargestellt. Es muss jedoch vorsorglich darauf
hingewiesen werden, dass in dem anstehendem zehnjahrigem Planungs- und
Umsetzungsprozess noch Anderungen hinsichtlich der erforderlichen MaRnahmen zu
erwarten sind.

7.2.4.1 Offentliche Infrastruktureinrichtungen

Eine perspektivische Planung der Bildungsinfrastruktur muss bei der anvisierten Zahl von bis
zu 1.200 Wohneinheiten unter Berlicksichtigung der Wohnungstypen und -gréRen sowie der
Versorgungssituation der angrenzenden Stadtteile erfolgen. Im Zuge der Konkretisierung der
Ausgestaltung des geplanten Wohnungsbaus sollte im Rahmen des geplanten
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stadtebaulichen Wettbewerbs und der nachfolgenden Prazisierung des stadtebaulichen
Konzeptes eine zeitgleiche Planung der Infrastruktur erfolgen. Kindergarten missen
wohnortnah geplant werden, fur einen Grundschulstandort ist die Versorgungssituation in
den angrenzenden Stadtteilen, insbesondere in Holtenau, zu Uberprifen. Im Entwicklungs-
konzept wird westlich des zentralen Bereichs Ml 2b zusammen mit den Anlagen 6&ffentlichen
Gruns ein Kita-Standort dargestellt.

Im Stadtteilpark werden Ausstattungselemente eines 6ffentlichen Spielplatzes integriert.

Die wohnungsnahen privaten Spielplatze werden auf den Baugrundstiicken entstehen, deren
Grole dafir ausreichend ist.

Die Sporthalle im Norden und der Sportplatz im Sitden sollen dauerhaft gesichert werden.
Weitere Sportangebote sind im Rahmen eines Freizeit- und Tourismuskonzeptes zu prufen.

7.2.4.2 Technische Infrastruktur

Das Untersuchungsgebiet ist tber die Stralle, die Schiene (nur Guterverkehr), Gber See
(seeschifftiefes Wasser) und aus der Luft (Verkehrslandeplatz Kiel-Holtenau) zu erreichen.

Die aulere ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber den ndérdlichen Knotenpunkt
Schusterkrug/Prieser Strand und Strandstralle, die auch die Regelung Uber eine LSA
umfasst. Die Leistungsfahigkeit des Knotens kann zu Spitzenzeiten eingeschrankt sein,
wenn das gesamte Gebiet in Nutzung genommen ist. Ein weiterer Anschluss an das
offentliche StralRennetz ist auch wegen mdglicher Stérungen an dem Knoten und in der
Konsequenz die temporar fehlende Erreichbarkeit des neuen Quartiers, zu bericksichtigen.
Dies entspricht auch dem Auftrag der Ratsversammlung, eine direkte Anbindung an die

B 503 zu prufen. Im Verfahren hat sich jedoch gezeigt, dass eine dritte Anschlussstelle im
Abschnitt Holtenau/Friedrichsort an die B 503 wegen des geringen Abstands zwischen den
Anschlussstellen aus verkehrstechnischen Grinden nicht zuldssig ist. Hinsichtlich der
ErschlieBung weiterer potenzieller Baufelder sudl. des Flughafens, aullerhalb des
Untersuchungsraumes, wird ein StralRenzug mit Anschluss an den Knoten Holtenau weiter
gepruft. Dieses ErschlieBungsgutachten beinhaltet auch die Fragestellung hinsichtlich der
Leistungspotentiale weiterer angrenzender Stral3en.

Um die Stadtteile Holtenau, Pries und Friedrichsort im Sinne vernetzte Stadtteile an der
Forde besser miteinander zu verbinden, wird eine Verbindung an die sudlich gelegene
Strandstral3e in Holtenau, insbesondere fur die Ful3- und Radwegeverkehre, hergestellt. Um
eine Durchfahrung fur den motorisierten Individualverkehr zu unterbinden, sollen die
Verkehre Uber den Parkplatz P 3 im Sinne einer Wendeschleife geflihrt werden. Fir den
Busverkehr werden gesonderte Durchfahrmdglichkeiten, z.B. durch versenkbare Poller,
geschaffen. Grundsatzlich ist flir das Strallennetz die Einfihrung einer Tempo-30-Zone
vorgesehen. Fir die Errichtung einer Buslinie sind aulerhalb des VU-Gebiets
Strallenaufweitungen erforderlich (Kanalpackhaus, Bereich Fordeterrassen).

Die innere ErschlieBung des Gebietes wird Uber die Strandstralie geflihrt und durch weitere
Nebenstralten erganzt. Die HaupterschlieRungsstral’en sind im Regelfall komplett neu zu
erstellen, da die vorhandenen Straldenbreiten den heutigen Anforderungen nur im
Ausnahmefall entsprechen. Erhaltenswerte kleinere Stralien und Wege kénnen in das neue
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StraRen- und Wegesystem eingegliedert werden, hier sind jedoch auch bauliche
Maflinahmen (z.B. Einbau von Regenwasserkanalen) erforderlich.

Die StrandstrafRe wird in weiten Teilen erhalten und saniert. Sie wird auf eine Fahrbahnbreite

von 6,50 m erweitert. Alle weiteren Strallen erhalten ebenfalls eine Breite von 6,50 m, wie
dem umseitigen Lageplan StralRennetz zu entnehmen ist.
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Plan 15: StraBennetz mit Profilen
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Fir den ruhenden Verkehr kénnen auf dem gesamten Areal neben den Stellplatzen auf
privaten Grundsticken auch solche im StraRenraum vorgesehen werden. Die
HaupterschlieBungsstralen ermoglichen durch ihre Breite ein Langsparken beidseitig,
NebenstralRen im Regelfall einseitig.

Die Planung der ErschlieBung und Vernetzung mit den angrenzenden Stadtteilen beinhaltet
die Anbindung des Gebiets an den &ffentlichen Nahverkehr (OPNV). Die geplante Offnung
der Strandstralle fir den Stadtbusbetrieb ermdglicht kunftig nicht nur die direkte
ErschlieBung des Gebietes durch eigene Haltestellen, sondern auch eine deutliche
Verkirzung der Fahrtzeiten zwischen Holtenau und Friedrichsort. Allerdings bedarf es
Anpassungen fur die beengten Verhaltnisse im Bereich des Kanalpackhauses (stidwestlich
des Untersuchungsgebietes) und im Bereich der Fordeterrassen, da dort kein
Begegnungsverkehr Bus-Bus moglich ist. Fir die attraktive Gestaltung eines
Wohnstandortes und die Anbindung des neuen Gewerbestandortes fur die zukilnftigen
Arbeitskrafte ist dies unbedingt erforderlich. Im Bereich der Plateauflache im Bereich der
sudostlichen Eckausbildung ist ein Anleger fur die Forde-Fahrlinie geplant, dieser ist als
Bestandteil der touristischen Ausrichtung Teil der Gesamtkonzeption.

Bei der technischen Infrastruktur wurde der Bestand untersucht und ermittelt, inwieweit
dieser weiter zu verwenden ist, sich in das Planungskonzept eingliedern lasst bzw. inwieweit
Neubaumalinahmen nétig sind. Hinsichtlich der bestehenden SW-Druckleitung wird davon
ausgegangen, dass der SW-Hauptsammler im stdlichen Abschnitt bis zum Baufeld SO 2a
(Plateau) erhalten und instandgesetzt wird. Aufgrund des derzeitigen Verlaufs der Leitung
nach Norden sind ein erforderlicher Ruckbau des ndrdlichen Abschnitts und eine
Neuerrichtung des SW-Hauptsammlers unter der ebenfalls neu zu errichtenden
HaupterschlieBungsstralle vorgesehen. Demzufolge handelt es sich um einen
maflinahmenbedingten Neubau. Fir das weitere Netz der SW-Leitungen erfolgt eine
Zuordnung der voraussichtlich erforderlichen Leitungsquerschnitte zu den einzelnen
Strallenprofilen bzw.  -abschnitten.

Hinsichtlich der Gleisanlagen ist bezogen auf die ehemals militérisch genutzten Flachen der
Rickbau vorgesehen. Im Rahmen des VU-Prozesses sind die Gleisanlagen entwidmet
worden. Lediglich die Flachen fir die Gleisanlagen, die im Eigentum der LH Kiel und die fir
den Anschluss an Friedrichsort erforderlich sind, sollen erhalten bleiben, wobei die
Einfriedung unter Beachtung sicherheitsrelevanter Fragestellungen riickgebaut werden soll.
Weitere Ausfihrungen sind dem Kapitel 7.3.2 zu entnehmen.

7.2.4.3 Offentliches Griin, Freizeit und Erholung

Wesentliche Standortpotenziale des ehemaligen MFG 5-Areals sind die hohe Durchgriinung,
die Wasserlage und die landschaftsbildpragenden, weitgehend bewaldeten Férdehange mit
ihrer besonderen topographischen Ausrichtung (Steilhange). Die bestehenden Areale sind zu
erhalten und behutsam weiterzuentwickeln.

Die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit einem Schwerpunktbereich ,Wohnen im
Suden“ erfordert zudem die Ausstattung mit attraktiven, offentlich nutzbaren Grin- und
Freiflachen. Hierzu bestehen auf dem MFG 5-Gelande ausreichende Flachenpotenziale, die
es durch entsprechende Malinahmen in den weiteren Verfahrensschritten hinsichtlich ihrer
konkreten Ausgestaltung zu qualifizieren gilt.
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Der Schwerpunkt der Freiflachennutzung liegt im Wasserbezug (Promenade entlang der
Forde mit einzelnen Platzen) und in den weitreichenden Waldbestanden. Hier missen
Wegebeziehungen behutsam hergestellt werden. Nutzbare wohnortbezogene Grunflachen
sind innerhalb des Gebietes in den Baufeldern zu entwickeln. Im Bereich westlich des
Baufeldes MI 2b ist der Bau einer grolieren offentlichen Grinflache vorgesehen
(Stadtteilpark mit integrierten Spielplatzangeboten).

Angebote flur den Wassersport sind uferseitig zu integrieren (Schwimmen, Segeln,
Bootsverleih, evtl. auch Tauchen).

Von der bestehenden Badeanstalt im Sidden konnten im  Sinne eines
.Perlenkettenkonzeptes” Uber die Promenade weitere Angebote wie z.B. Badedecks,
Aussichtsplattformen sudlich der Teilbereiche SO 2a und SO 2b usw. angelegt werden.

Abb. 25: Beispiel fiir ein Badedeck

7.2.4.4 Landschafts-, Biotop- und Artenschutz

Die zusammenhangende von Nordwest nach Sidwest verlaufende Waldflache erfullt vor
allem fir den Biotopverbund wichtige Funktionen. Bisher nicht offentlich zugangliche
Waldflachen werden zukilnftig behutsam fir die Erholungsnutzung geéffnet. Dabei gilt es
Wegebeziehungen in Nord-Sid-Richtung und in Richtung Holtenau herzustellen. Fir die
Sicherung, Qualifizierung und strukturelle Erganzung der Waldflachen sind
PflegemalRnahmen erforderlich. An einzelnen Stellen (z.B. im Sondergebiet
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Akademie/Institut) werden ggf. Baumfallungen zur Wiederherstellung von besonders
bedeutsamen historischen Sichtachsen in Richtung Férde notwendig werden.

Weite Teil des Areals sind durch die langjahrige militarische Nutzung anthropogen tberformt.
Die stadtebauliche Entwicklung des Areals stellt dennoch einen Eingriff in die Natur- und
Landschaftspotenziale dar und ist auszugleichen. Eine exakte Eingriffsprognose und -
bewertung ist im Rahmen der VU nicht moglich und muss im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen. Auch konkretisierende Ziel- und MafRnahmenformulierungen sowie
Eingriffsminimierungen koénnen erst im Rahmen vertiefender und weiterflihrender Analysen
und Planungen erfolgen. Dabei sind die Regelungen des gesetzlichen Biotopschutzes, des
Waldrechtes und des Baumschutzes selbstverstéandlich zu beachten. Zudem wird
vorgeschlagen, eine Entrohrung der Stekendammsau zumindest im Eingangsbereich
(Schusterkrug/Prieser Strand) als Ziel mit aufzunehmen und deren Machbarkeit frihzeitig zu
prufen.

Die Flache des ehemaligen Tanklagers im Oberland dient zur Arrondierung der vorhandenen

Waldflachen und stellt damit ein Flachenpotenzial fir die zuklinftige Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft dar.
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Plan 16: Darstellung der Mal3nahmen
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7.2.4.5 Hochwasserschutz

In der Planung wurde die vom Landesbetrieb fur Kustenschutz, Nationalpark und
Meeresschutz Schleswig-Holstein mitgeteilte Bemessungshdhe von 3,10 m (HW200 + 50 cm
Klimazuschlag) bertcksichtigt, die im gesamten Gelande nur im Bereich der WSV/WSA-
Flachen (insb. des Tonnenhofes) unterschritten wird. Die Gelandehdhen liegen im Unterland
i.d.R. zwischen 3,00 m und 5,00 m. Im Gebiet steht das HW200 bei 2,60 m
(Bemessungswasserstand). Einschliel3lich des Klimazuschlags ergibt dies eine Hohe von
3,10 m. Bestimmte Vorhaben kénnen auch héhere Sicherheitsanforderungen erfordern, die
dann durch den Vorhabentrager oder auch im Rahmen der Errichtung der Promenaden
erfillt werden kénnen. Die offentliche Hochwasservorsorge endet aber gegenwartig bei
HW200 + 50 cm Klimazuschlag.

7.2.4.6 Klimagerechte Quartiersentwicklung

Stadte und Gemeinden stehen vor gro3en Herausforderungen bei der Verringerung von
CO,-Emissionen, der Energieeffizienz, Energieerzeugung und -versorgung, dem
Energieverbrauch und der Anpassung an den Klimawandel. Die Landeshauptstadt Kiel hat
diese Problemlage frih erkannt und in ihrem Klimaschutzkonzept 2008 ein Blindel
diesbezlglicher Mallnahmen auf die Tagesordnung gesetzt. Mit dem Konversionsprozess
auf dem MFG 5-Areal bietet sich eine einzigartige Chance, die energetischen Aspekte in
einem integrativen Ansatz mit stadtplanerischen, sozialen und 6konomischen Aspekten
beispielhaft zu verknipfen und die Landeshauptstadt nachhaltig und zukunftsfahig weiter zu
entwickeln.

Die gemischte Quartiersentwicklung an der Forde besitzt das groRe Potenzial, eine
erfolgreiche Doppelstrategie von Mitigation und Adaption effektiv umzusetzen. Hierzu ist es
erforderlich, verbindliche Zielsetzungen friihzeitig festzulegen und in die unterschiedlichen
Ebenen der Planung und Realisierung des Konversionsprozesses einflieken zu lassen.
Letztendlich sind es genau diese Ansatze integrierter Stadt- und Quartiersentwicklung, die
aktuell einen groRen Gestaltungsrahmen bei der Einwerbung von Fdrdermitteln fir die
Stadotteil- und Infrastrukturentwicklung zulassen.

Die Konversion ist aufgrund ihres Beitrages zu einer Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme und die Aktivierung von Brachflachen ein Beitrag zu einer
klimagerechten Stadtentwicklung. Sie tragt unmittelbar zur Verwirklichung des Postulats der
.innen- vor Auflenentwicklung“ bei. Aus einem noch weiter abzustimmenden Katalog an
strategischen Handlungszielen, Planungsinstrumenten und MafRnahmen sind aus der Sicht
der Gutachter insbesondere nachfolgende Konzeptbausteine fir die weitere Planung und
Realisierung zu berucksichtigen:

e Festlegung eines ambitionierten Klimaschutzzieles als attraktive Marketing-Botschaft
und politische Willensbekundung (z.B. Leitbild Zero Emission-Gewerbepark, Passiv-
Stadtteil, 100 %- Quartier)

o frihzeitige Entwicklung eines integrierten Konzeptes flr die energetische
Quartiersentwicklung mit Vorgabenformulierung bereits fur die
Wettbewerbsauslobung (insbesondere mit Festlegungen zu Neubau, Bestand,
Mobilitdt und Energieversorgung)
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e Berucksichtigung der bereits nachweisbaren sowie der prognostizierten Folgen des
Klimawandels bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Freiflachen und
Infrastrukturen

o Festlegungen zu zukinftigen Effizienzstandards und Malinahmen zur energetischen
Bestandsertlichtigung

o offensive Anwendung der Steuerungsinstrumente ,Bauleitplanung” und ,Vertrage*“

e Abstimmungen zu Regelungen in den Handlungsfeldern ,Klimaschutz und
Denkmalschutz” sowie ,Klimaschutz und Stadtgestalt*

e Aufbau von belastbaren Organisationsstrukturen mit einer klaren institutionellen
Verankerung im Rahmen eines Vernetzungsprozesses der relevanten
Kooperationspartner (Politik, Verwaltung, Wohnungsgesellschaften,
Wirtschaftsverbande, Bevolkerung u.a.m.).

Insgesamt sollte die Entwicklung des neuen Stadtquartiers auf dem ehem. MFG 5-Areal
frihzeitig in einen Zertifizierungsprozess fir nachhaltige Quartiersentwicklung eingebunden
werden (z.B. nach den Kriterien der Deutschen Gesellschaft flir Nachhaltiges Bauen).
Hierdurch lasst sich nicht nur die Umsetzung der Anforderungen des klimagerechten
Planens und Bauens Uberpriifen, sondern auch die Qualitdten der Okologie, der Okonomie,
der sozialen und funktionalen Gegebenheiten, der Mobilitadtsangebote und Technik sowie der
Partizipation und der Prozesse insgesamt steuern.

7.2.4.7 Larmschutz

Grundséatzlich werden hier Kkeine konkreten MaRnahmen erforderlich, da das
schalltechnische Gutachten im Auftrag des Verkehrslandeplatzbetreibers (port of kiel) zu
dem Ergebnis kommt, dass die Tag-Werte in dem angrenzenden Wohngebiet in allen
Szenarien eingehalten werden kénnen. Die Nacht-Werte sind aufgrund der geringen Anzanhl
der Flugbewegungen nicht zu bertcksichtigen. Sollten die Flugbewegungen zu einem
spateren Zeitpunkt in so extremer Weise zunehmen, dass die Emissionswerte in dem
angrenzenden Wohngebiet Uberschritten werden, ist der Betreiber des VLP fur die
Realisierung passiver larmmindernder Mallnahmen (Schallschutzfenster 0.4.) verantwortlich
und zahlungspflichtig, insofern ist eine umsichtige Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
vorzunehmen. Zudem besitzt der VLP auf der Grundlage der ,Landeplatz-Fluglarmleitlinie"
keinen Anspruch auf die Ausweisung von Fluglarmzonen. Sollte der Tonnenhof in den
Plischowhafen verlagert werden, ist zur Absicherung der Wohnnutzung auf dem Plateau
eine schalltechnische Untersuchung durchzufiihren.

7.2.4.8 Kontaminationsbelastungen und Kampfmittelverdacht

Im Februar 2015 hat die LH Kiel unter Mitwirkung der BImA auf der Basis der bisherigen
Erkenntnisse eine orientierende Altlastenuntersuchung beauftragt. Die vorlaufigen
Ergebnisse zeigen, dass keine grof¥flachigen Bodenverunreinigungen nachgewiesen werden
konnten. Maximal kleinteilige Verunreinigungen kdénnen im Rahmen von Baumalnahmen
lokal identifiziert werden. Ordnungsbehdérdlicher Handlungsbedarf besteht nicht.

Ggf. notwendige Sanierungsziele und die potenziellen Kosten im Zusammenhang mit im
Entwicklungskonzept vorgesehenen Nutzungen werden im weiteren Verlauf ermittelt.
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Wahrend der militdrischen Nutzungsperiode sind durch die Wehrbereichsverwaltung
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt worden. Mit der 4. Protokollaktualisierung vom 21.
Februar 2012 ist der aktuelle Sachstand dargestellt. Diesem Protokoll haben alle relevanten
Verfahrensbeteiligten, Umweltschutzamt, AGeoBw, Wehrbereichsverwaltung sowie das
Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Kiel zugestimmt. Nach Abschluss der Phase |-2 bzw.
lla-2 besteht z.Zt. auf der Liegenschaft kein akuter Handlungs- bzw. Untersuchungsbedarf.
Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass sich diese Feststellung nicht auf die Ausweisungen
eines zivilen Nachnutzungskonzeptes bezieht.

Als abschlieRende gutachterliche Bewertung aus der Sicht des bisherigen Nutzers liegt
nunmehr eine aktualisierte Gefahrenzustandsbeschreibung durch das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Kompetenzzentrum
Baumanagement Kiel Referat K 6) vor. Eine Ergebnisbewertung aus der Sicht der
zustandigen Fachbehorde der LH Kiel und der BImA ist erfolgt.

Fir die Liegenschaft besteht ein flachendeckender Kampfmittelverdacht. Bei zuklnftigen
Eingriffen in den Boden werden sowohl Oberflaichensondierungen wie auch
Bohrlochsondierungen baubegleitend erforderlich. Bei Tiefbauarbeiten ist die Anwesenheit
des Kampfmittelrdumdienstes oder einer Fachfirma obligatorisch.

7.3 Nicht abschlieBend geklarte Themen

In dem fast vierjahrigen Prozess der Vorbereitenden Untersuchungen ist es in einzelnen
Fallen nicht gelungen, abschlieRende Klarungen hinsichtlich der konkreten MaRnahmen, die
sich aus dem Entwicklungskonzept ableiten herbeizufiihren. Die ungelésten Probleme
stehen in der Regel in Zusammenhang mit der derzeitigen Nutzung.

7.3.1 Nutzungskonflikt mit den Einrichtungen des WSV / WSA

Im Planungsprozess wurde frihzeitig deutlich, dass die Einrichtungen des WSV/WSA (insb.
die AuRenstelle Kiel des WSA Libeck) dem erwiinschten Nutzungskonzept zuwiderlaufen.
Deshalb wurde eine Vielzahl von Gesprachen zur Standortverlagerungen und zu
potenziellen Ersatzstandorten gefuhrt.

Wahrend der Plischowhafen bereits in Gesprachen im Jahr 2012 als durchaus geeignet
erschien, so sind in den letzten Jahren die Flachenanforderungen seitens des WSV auf die
vorhandene FlachengroRe gewachsen, da nunmehr der Standort auch fur weitere
Einrichtungen des Bundes (Wartungsstation fur die Wasserzeichen (Tonnen, Leuchttirme,
u.v.m.), Depot des Havarie-Kommandos, Station der Zollboote und der Lotsenboote gesehen
wird. Zudem wird nunmehr auch die Forderung nach alleiniger Nutzung der Uferkanten an
der Nord- und Ostkaje eingefordert. Dies stellt jedoch einen klaren Zielkonflikt zum
Entwicklungskonzept dar, denn der Hafenanschluss fur Betriebe innerhalb des 17,3 ha
grof3en Gewerbegebietes wurde von allen an der Planung Beteiligten als ein entscheidender
Standortvorteil gesehen, der sich aber im Logistikgutachten nicht bestatigt hat. Zudem ist im
Planungsprozess deutlich geworden, dass eine Verlagerung des Tonnenhofs fur eine
wohnbauliche Entwicklung in dem Bereich des jetzigen Standorts und zur Umsetzung des
Entwicklungskonzeptes Vernetzte Stadtteile an der Forde unabdingbar ist.
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Die LH Kiel, die BImA und die WSV/WSA haben sich daher 2015 darauf geeinigt eine
Machbarkeitsstudie zur Verlagerung des Tonnenhofes in den Plischowhafen 2015 erstellen
zu lassen, um die Rahmenbedingungen zu klaren und Planungssicherheit zu erlangen.

Als das wichtigste Ergebnis dieser Studie ist festzuhalten, dass eine Verlagerung unter
Beachtung der Anforderungen des WSA/WSV mdglich ist und dass die Vertreter des
WSA/WSYV ihre Mitwirkungsbereitschaft fur diese Lésung erklart haben. Allerdings ergeben
sich Probleme hinsichtlich der Finanzierung dieser Verlagerung. Die Herrichtung der Flache
am Pluschowhafen mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln und die bisher kalkulierten
Eigenmittel der WSV zur Sanierung des Altstandortes sind nicht ausreichend um die
gesamten Verlagerungskosten zu decken. Daher sind die Beteiligten auch um eine andere
Art der Finanzierung bemiiht.’

7.3.2 Gleisriickbau und Verbindung nach Friedrichsort

Auf Basis der Zielsetzung des Entwicklungskonzeptes ist die Entwidmung der Gleisanlagen
auf dem zuletzt freigegebenen MFG 5-Areal von der BImA beantragt worden und erfolgt.

Die Gleiskehre im Bereich des Plischowhafens ist im Bestand Ubernommen, um die
gewerblichen Flachen in Friedrichsort auch Gber die Schiene zu erschlie3en.

Im November 2014 hat die LH Kiel in Form einer ,Geschaftlichen Mitteilung® alternative
ErschlieBungsmdglichkeiten im Bereich der Schieneninfrastruktur nérdlich des Kanals
aufgezeigt. Langfristig konnte es zu einem Gleisrlickbau im Bereich des Plischowhafen
kommen. Dies setzt eine neue Gleiskurve im Bereich Stekendammsau voraus. Unter dieser
Maxime wirde enormes Umnutzungspotential fur die Flachen am Plischowhafen frei, da das
Areal mit seinen Abmessungen deutlich gréftere und direkt mit dem Hafen verbundene
Flachen ermdéglichen kénnte.

7.3.3 Altlasten und Munitionsbergung

Wie bereits in diversen Kapiteln des Schlussberichts dargestellt wurde, stellen Regelungen
zum Umgang mit Altlasten und der Munitionsbergung eine wichtige Komponente flr die
weitere konkrete Ausgestaltung des Entwicklungskonzeptes dar.

Nach Abschluss der nunmehr beauftragten Detailuntersuchungen gilt es, den weiteren
Handlungs-/Sanierungsbedarf hinsichtlich der angestrebten zivilen Nachnutzung festzulegen
und den damit verbundenen Aufwand monetar zu kalkulieren

Da eine flachendeckende Sondierung aufgrund der ferromagnetischen Stérungen im Boden
nicht zielfihrend ist, werden baubegleitend die Informationen zum Thema Kampfmittelfreiheit
konkretisiert.

Der weitere Planungsprozess steht unter dem Vorbehalt eines flr die LH Kiel vertretbarem
finanziellem Risiko. Da keine konkreten Angaben zum Umfang der Kosten flir die
Beseitigung von Kampfmitteln gemacht werden kénnen, werden vertragliche Regelungen zur
Kosteniibernahmen (ggf. auch Kostenteilung) mit dem Grundstickseigentimer BImA

" Die Beteiligten haben sich auf ein Finanzierungsmodell verstandigt. (vgl. Kapitel 2 des Teils Il des
Abschlussberichts)
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erforderlich. Diese sollte auch in den Verhandlungsprozess zur (Teil-)ibernahme von
Flachen des ehemaligen MFG 5-Areals einbezogen werden.

7.3.4 ErschlieBungsprobleme fiir das Gesamtareal

Grundsatzlich war zu Beginn der Untersuchungen klar geworden, dass das Gesamtareal von
Norden (Schusterkrug) zu erschlielRen ist, da eine sudliche Anbindung an die Strandstralle
wegen der damit verbundenen Schleichverkehre durch Holtenau ausgeschlossen war.
Lediglich die Wohnbauflachen WO 2 und die Sonderbauflache 4 soll eine sudliche
Anbindung erhalten, die jedoch nicht nach Norden weiter geflihrt wird. Zusatzlich war die
vorhandene Anbindung (Stralenprofii E mit 6,2 m) an das Oberland fir Fuf3- und
Radwegeverkehre vorgesehen.

Nach diversen Vorabstimmungen wurde auf Basis von Uberschlagigen Prognose- und
Umlegungsrechnungen fir die zu erwartenden Verkehre durch die verschiedenen
Nutzungsarten durch den Fachgutachter FGS eine Uberpriifung der Verkehrsqualitat am
Knotenpunkt Schusterkrug / Prieser Strand im Februar 2015 vorgenommen, die zu
folgendem Ergebnis kommt:

Die Berechnungen zeigen, dass der Knoten Schusterkrug bei einer Optimierung der
Zufahrten und der Knotengeometrie eine ausreichende Verkehrsqualitat liefert, aber speziell
in der Nachmittagsspitze nicht die in Kiel gewohnte Qualitat leistet, besonders betroffen ist
die Zufahrt aus dem Entwicklungsgebiet. Die Abwicklung eines Groldteils des zu erwartenden
Gebietsverkehrs ausschlielich tber diesen Knotenpunkt sollte deshalb tberdacht werden.

Zu dieser gutachterlichen Empfehlung flhrt das Tiefbauamt Mitte April 2015 u.a. in Punkt 1
folgendes aus:

Bei Stérungen im StralRennetz noérdlich des Airparks und des MFG-5 Gelandes jedweder Art
muss eine andere externe ErschlieBung fur den KFZ- Verkehr gesichert werden.

Demzufolge sieht auch das Tiefbauamt das Erfordernis einer zusatzlichen ErschlieRung des
Untersuchungsgebietes (an das Oberland).

Ob hier der angedachte Stralenquerschnitt von 6,2 m ausreichend ist und wie die Stral3e fur
die Art von ErschlieBungsverkehr umzubauen ist, konnte im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen nicht abschlieRend geklart werden und wird im Rahmen der spateren
stadtebaulichen Detailplanung erdrtert.

Es ist jedoch absehbar, dass die Anbindung an das Oberland auch zur Erschlieung
potenzieller Baufelder sudlich des Flugfeldes genutzt werden konnte. Daher wurde
vorsorglich eine Kostenposition ,ErschlieBungsstralle auflierhalb des Plangebietes® in die
KoFi aufgenommen. Dies kdnnte auch zu einer veranderten Anbindung an die B503 fuhren,
gleichwohl derartige Ldsungen mit immensen Kosten verbunden sind. Ein Verkehrs-
gutachten wird hierzu erstellt.

7.3.5. Aufbau von Strukturen fiir den Entwicklungsprozess

Da im Untersuchungsprozess nicht hinreichend Klarheit zur eigentumsrechtlichen
Perspektive geschaffen werden konnte, kann derzeit lediglich darauf hingewiesen werden,
dass Verhandlungen zwischen dem Grundstlickseigentimer BImA und der LH Kiel zum
Erwerb des Gesamtareals gefiihrt werden.
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In der Kosten- und Finanzierungsubersicht sind potenzielle Kosten fir den Erwerb der
Liegenschaft nur begrenzt dargestellt. Im nachfolgenden Kapitel 8 werden die potenziellen
Kosten fur den Erwerb der fur 6ffentliche Zwecke bendétigten Flachen dargestellt.

Da die Kosten fur Themen wie Altlasten und Munitionsbergung noch nicht ermittelt wurden,
konnten auch keine Klarungen zur Kostenubernahme erfolgen. Dies sind jedoch
entscheidende Faktoren fur Weichenstellungen zur Steuerung des weiteren
Entwicklungsprozesses.
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8. Kosten- und Finanzierungsiibersicht und MaBnahmen

Auf der Basis der im Kapitel 7 dargestellten Mallnahmen wurden fir die einzelnen
Teilprojekte die jeweiligen Kosten ermittelt und in die neue Kosten- und
Finanzierungsiibersicht®? geméaR Anlage 2 StBauFR SH 2015 Uberfiihrt.

Die jeweiligen Kostenansatze wurden in den Jahren 2014 2015 -im Grundsatz mit der
Verwaltung abgestimmt, gleichwohl muss darauf hingewiesen werden, dass es sich hierbei
um grobe Kostenermittlungen handelt und das keine Varianzaufschlage, keine
Inflationszuschlage, und kein Baukostenindex eingeflossen sind. Eine Ausnahme bildet der
Bereich des vorgesehenen neuen Standorts fir den sogenannten Tonnenhof. Hier konnte
bei der Kostenermittlung auf die Ergebnisse einer ,Machbarkeitsstudie zur Verlegung des
ABz Kiel des WSA Lubeck” (Buro Inros Lackner, Hamburg, Stand 11.2015) zurlickgegriffen
werden. Diese Teilkosten bericksichtigen einen Varianzaufschlag.

Kosteniibersicht Angaben in
T € Brutto
B
1 |MaBnahmen der Vorbereitung 3.067
B
2 | MaBnahmen der Durchfiihrung 76.469
B
3 | MaBnahmen der Abwicklung 8.049
Gesamtkosten 87.585
Einnahmen gem.A 6.2.5 (2) Nr. 3 44.125
unrentierliche Kosten -43.460
nach gutachterlicher Einschatzung
davon nicht forderfdahige Kosten 16.104
Deckungsliicke insgesamt -27.357

Aus der Gegenuberstellung der Ausgaben von ca. 87.585.000 € und potenziell zu
erwartenden Einnahmen von 44.125.000 € sowie eines Eigenanteiles der LH Kiel (nicht
forderfahigen Kosten) in Hoéhe von 16.104.000 € (auf Basis der aktuellen
Stadtebauférderungsrichtlinien  (StBauFR SH 2015) ergibt sich ein  weiterer
Finanzierungsbedarf in Hohe von 27.357.000 € brutto., der moglichst durch den Einsatz

%2 Stand: Februar 2016. Die Kosten- und Finanzierungstibersicht ist jahrlich dem aktuellen Stand anzupassen. Im
Rahmen der Konkretisierung der Planung wird dies zu Veranderungen, auch im Hinblick auf die Héhe der
forderfahigen / nichtforderfahigen Kosten flihren.
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von Foérdermitteln der Europaischen Union, des Bundes und durch Mittel aus den Haushalten
des Landes und der Landeshauptstadt Kiel (Eigenmittel 1/3 — Anteil im Rahmen der
Stadtebauférderung) abgedeckt werden sollen.

Diese Kostenannahmen wurden teilweise im Vorfeld mit dem zustandigen Ministerium des
Landes Schleswig-Holstein abgestimmt.

Es sei an dieser Stelle noch einmal darauf hingewiesen, dass die Kosten, die im
Zusammenhang mit der Sanierung von Bodenverunreinigungen und Munitionsbeseitigung
(siehe hierzu die Anmerkungen unter 7.2.4.8 und 7.3.3) anfallen, noch nicht ermittelt und
somit auch nicht berlcksichtigt werden kénnen. Der Grunderwerb ist ebenfalls nur teilweise
berlcksichtigt.

Daruber hinaus wurde in Abstimmung mit der LH Kiel eine Aufteilung der Kosten auf die
Jahre 2016 bis 2020 ff vorgenommen, wobei sich hierbei sicherlich Verschiebungen ergeben
werden.

Kosteniibersicht nach Jahren Angaben in T € Brutto
MaBnahmen MaBnahmen MaBnahmen
B|der B |[der B |[der

1 | Vorbereitung |2 |Durchflihrung |3 | Abwicklung | Gesamtkosten

2016 685 0 130 815
2017 1.815 71 681 2.567
2018 567 5.124 591 6.282
2019 0 7.956 591 8.548
2020 ff 0 63.118 6.056 69.374

In der zeitlichen Perspektive betrachtet, entstehen bei einer Projektentwicklung dieser
GroRenordnung in den Anfangsjahren erhebliche Vorlaufkosten. Im Verlauf der MaRnahme
kénnen sich Ausgaben und Einnahmen im ldealfall die Waage halten, bevor zum Abschluss
der MalRnahme, in einzelnen Betrachtungszeitraumen Einnahmelberschiisse erzielt werden
sollten. Ein Einnahmeiberschuss ergibt sich bei Vorhaben dieser Grélienordnung rein
betriebswirtschaftlich betrachtet in der Regel nicht, volkswirtschaftlich und auf Iangere Sicht
betrachtet ist von einer positiven Gesamtentwicklung auszugehen.

Zudem besteht im Rahmen der Durchflihrung der gesamten Sanierungsmafinahme die
Méglichkeit, diese durch eine vorsteuerabzugsberechtigte Gesellschaft durchflihren zu
lassen mit der Folge, dass hier lediglich die um 19 % gunstigeren Nettobetrdge heran-
zuziehen sind. Dieser Punkt wird im Zusammenhang mit dem noch festzulegenden
Organisationsmodell weiter zu betrachten sein.

Diese Kosten- und Finanzierungsibersicht wird im Rahmen des Antragsverfahren auf
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm West, 2016 (Folgeantrag) in der aktuellen
Fassung dem Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten vorgelegt.*?

% vgl. Anlage 5 Teil Ill des VU-Berichtes
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